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10. Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemag Art. 1
BayBodSchG) hingewiesen.

11. Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.

12. Immissionsschutz: Auf die schalltechnische Untersuchung ,Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 48 "Feuerwehr und Bauhof Hohenschéftlarn der Gemeinde Schéftlarn® der ACCON
GmbH, Bericht Nr. ACB-1118-8480/02 vom 29.11.2018, wird verwiesen.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung des Bauhofes und der Feuerwehr zuléssig. Bei einem Betrieb des
Bauhofes sowie der Feuerwehr gemaR der Beschreibung in der schalltechnischen Untersuchung ist von der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 6. TA Larm sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
auszugehen.

Bei abweichender Betriebsweise, groBerem taglichen Verkehrsaufkommen oder Erweiterung an einem oder
beiden Betrieben ist nachzuweisen, dass der Betrieb weiterhin an den Immissionsorten nicht relevant
einwirkt oder auch unter Beriicksichtigung einer eventuellen Larmbelastung aus anderen Anlagen die
Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden. Gegebenenfalls sind geeignete Schallschutzmafinahmen
vorzusehen.

Im Plangebiet sind maBgebliche AuBenlarmpegel zwischen 65 dB(A) und 74 dB(A) zu erwarten. Bei der
Planung von Gebauden mit schutzbedurftigen Radumen sind gemaf der Normenreihe DIN 4109 die
mafgeblichen AuRenldrmpegel an dem geplanten Geb&ude und die daraus resultierenden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz zu ermitteln und deren Einhaltung nachzuweisen.

Nachtliche Einsatzfahrten der Feuerwehr mit Folgetonhorn (Martinshorn) sind zul&ssig.

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 48
"Feuerwehr und Bauhof Hohenschiftlarn”, Gemeinde Schéftlarn

Satzung

Praambel

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Schaftlarn diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung

1.1
1.1.1

1.2.2

1.23

1.3.2

1.33

1.4.1
1.4.1.1

1.4.1.2

1413

1.4.3
1.4.3.1

1.4.4
1.4.4.1

Art der baulichen Nutzung

Fidache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr und Bauhof” (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Das Baugrundstiick (= Flache hinter der StraBenbegrenzungslinie, vgl. Ziffer 1.2.1) innerhalb des
Geltungsbereichs wird als Gemeinbedarfsflache mit der oben genannten Zweckbestimmung festgesetzt. Es sind
nur Gebaude, Lager- und Betriebsflachen zuldssig, die dem Betrieb des Bauhofs sowie der Feuerwehr dienen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Flache des Geltungsbereichs wird mit Ausnahme der Verkehrsflachen gemaf Ziffer 2.1 als ein Baugrundsttick
definiert. Innerhalb dieses Baugrundstiicks ist eine gesamte maximal zuldssige Grundflache (GR Baugrundstiick)
von 2.000m? zuléssig.

Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt 7,00 m und wird gemessen zwischen Oberkante (OK) FertigfuBboden
(FB) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die OK FB EG ist auf
maximal 30 cm oberhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkts in miNN zu situieren.

Bezugshdéhe fiir die OK FB EG in miNN

Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen

Grenze der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)

PR PRy MR

3.00 Verbindliche MaRBe, Angabe in Meter

1

Abstandsflachen: Im Geltungsbereich wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1, Nr. 2a BauGB eine von Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO abweichende Tiefe der Abstandsflachen fur Hauptanlagen festgesetzt: nachzuweisen ist im
Planungsgebiet eine Tiefe der Abstandsflache von 0,25 H, mindestens jedoch 3,00 m. Die tibrigen Vorgaben zum
Abstandsflachenrecht gemafR Art. 6 BayBO bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Neigung von maximal 20° zu errichten. Im
Weiteren gelten die Vorgaben der Ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn in der
jeweils gultigen Fassung.

Dachiiberstinde von geneigten Dachern an Haupt- und Nebengeb&uden sind traufseitig mit einem Dachiiberstand
von 0,30-1,20m und am Ortgang (Giebel) mit 0,50-1,50m auszbilden. Abweichend davon ist an Hauptgebauden
traufseitig die Errichtung eines verlangerten Vordachs bis zu einer Tiefe von 2,50m zulassig.

Die Dacher sind in naturroter Farbe auszubilden. Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen ist zuléssig. Diese sind auf der Dachhaut aufliegend einzubauen. Eine Aufstanderung von Solar- und
Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind ausschlieBlich verputzte Fassaden mit hellen Farbanstrichen zuldssig. Eine
Verkleidung der Fassade mit Holz (naturbelassen, braun) sowie eine Holzbauweise ist zugelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind auch in Form von Stabgitterzdunen bis zu einer Héhe von 2,00m zulassig. Im Weiteren
gelten die Vorgaben der Ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn vom 01.01.1998.

2. Verkehrsflichen

21

22

Offentliche Verkehrsfldche mit StraRenbegrenzungslinie

Bereich fiir Ein- und Ausfahrten: Ein-/Ausfahrten sind ausschlieBlich in diesem Bereich zulassig:
R: Notzufahrt auf die StaatsstrafBe ausschliefilich fiir Rettungsfahrzeuge im Einsatz; die Ein- und
Ausfahrt ist mit einer automatischen Schranke sowie mit gelben Warnlicht zu sichern

P: Ein- und Ausfahrt fiir Pkw sowie fur Fahrzeuge des Bauhofs

3. Nebenanlagen und Stellplatze

3.1

3.2

3.3

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Fl&chen sind auf das unbedingt notwendige
Maf zu begrenzen. Stellplatze sind als wasserdurchléassige Flachen (Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine etc.) auszubilden.

Die Hauptwege und die Bewegungsfliachen vor den Hallen kénnen soweit erforderlich in Asphalt 0.4.
ausgebildet werden. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
fur alle in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Abweichend von § 3 Abs. 2 der "Satzung tber die Herstellung von Stellplatzen” der Gemeinde Schéftlarn vom
15.01.1998 sind im Planungsgebiet alle fiir den Betrieb des Bauhofs sowie der Feuerwehr erforderlichen
Stellplidtze oberirdisch und auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Griinordnung

4.1

4.2

4.3

4.4

45

4.6

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

6.1

Private Griinflache: Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Die Errichtung von Geb&uden
oder sonstigen baulichen Anlagen ist unzuléssig.

Q Heimischer Laubbaum zu pflanzen, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaf Liste (1) und (2) unter
Ziffer 4.4. Die Lage des Baumstandortes darf unter Beriicksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m
von der in der Planzeichnung abweichen.

Straucher zu pflanzen, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaR Liste (3) unter Ziffer 4.4

Gehdolzarten und Qualitiaten

Fur Grunflachen sind ausschlieRlich heimische Geholzarten zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in der
nachstehenden Liste aufgefuhrt (in Klammern die Angabe der Mindestqualitét).

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2017 die Aufstellung deses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit vom 30.07.2018 bis 04.09.2018 stattgefunden.

3. Frithzeitige Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fasung vom 26.07.2018 hat in der Zeit vom 30.07.2018 bis 04.09.2018
stattgefunden.

4. Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Gemeinderatssitzung am 12.09.2018 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
04.02.2019 hat in der Zeit vom 18.02.2019 bis 21.03.2019 stattgefunden.

6. Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplans in der Fasung vom 04.02.2019 hat in der Zeit vom 18.02.2019 bis 21.03.2019 stattgefunden.

7. Satzungsbeschiuss: Die Gemeinde Schéftlarn hat mit Beg
Bebauungsplan in der Fassung vom 10.04.2019 als Satz

O2.05.0019

Schéaftlarn, den &% .0 0

Erster Burgermneister

(1) GroBbzaume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12) (2) Kleinbdaume (Heister 2xv, H 150-175)

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Acer campestre Feldahorn

Tilia cordata Winter-Linde Betula pendula Birke

Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Straucher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kormelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffl. WeilRdorn Crataegus laevigata Zweigriffl. WeilBdorn

Ligustrum vulgare Gewoéhnl. Liguster Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht fur eine andere zuldssige Nutzung (z.B. Zufahrten,
Nebenanlagen 0.8.) benbétigt werden, sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

Ausfallende Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Zu verwenden
sind heimische Gehélzarten der Listen unter Ziffer 4.4.

Artenschutzrechtliche Belange:

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
"insektenfreundliche" Lampen zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten
haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten
und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfitlhrung des Gehauses
zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung

Der Ausgleich wird auerhalb des Geltungsbereichs Uber das kommunale Okokonto erbracht. Dabei werden dem
Bebauungsplan folgende Flachen zugeordnet (alle liegen in der Gemarkung Schéaftlarn):

FI.-Nr. | Bachabschnitt | GroéRe TF gemaR Okokontoinm? | dem B-Plan zugordnete Flache in m?
1288/6 (TF) | Kuchelbéachel 2.214 2.214
1298/3 (TF) | Muhlbach 1.522 1.522
1291/4 Miuhlbach 2.398 404
Gesamtfliche 4.140

—
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Hinweise durch Planzeichen und Text

1.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten,

310 Flurgrenzen mit Flurnummer gemaf Amtlicher Digitaler Flurkarte

bestehendes Hohenniveau des Geldndes in miuNN gemaR Vermessung vom 07.05.2018,

683.28 - -
Schénenberg Ingenieure

Baubeschrankungs- und Bauverbotszone beideseitig der Staatsstrale gemaf Art. 23 und 24
BayStrWG

reduzierte Bauverbotszone innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von 10m ab
Fahrbahnrand mit Einverstandnis des Staatlichen Bauamt Freising vom 06.08.2018

Sichtdreiecke (bemessen fiir Héchstgeschwindigkeit 100km/h: L 200m x 5m): In diesem Bereich
darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die Straf’enoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m Gberragen. Unzuléssig ist hier ebenfalls die Errichtung
von genehmigungs- und anzeigefreien Bauten oder Stellpldtzen sowie die Lagerung von
Gegenstanden, die diese Hohe Gberschreiten.

unterliegen diese der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherm selbststdndig zu erkunden, die Versorger sind
vorab zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der
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Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen
freizuhalten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwésserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zu versickern. Die Ver-
sickerungsanlagen sind nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gemaf DWA-A138 und DWA-
M153 zu planen. Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die dazu-
gehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers maglich.
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