GEMEINDE SCHAFTLARN

Bebauungsplan Nr. 9a, Zechstrale/ Gehart-Hauptmann-Weg

Fassung vom: 24.05.2017
Geédndertam: 11.10.2017
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PLANZEICHENERKLARUNG
A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

' ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

: Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9a, Zechstralte/ Gerhart-
Hauptmann-Weg ersetzt in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 9 vom 24.08.1993.

2. Art der baulichen Nutzung

21 (WA  Aligemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 | eme==| Baugrenze

e

32 o2 Maximal zulédssige Grundfldchenzahl
Die zuléssige Grundfléche darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,4 (Uberschritten werden.

33 (04  Geschossflachenzahl, als HochstmaR
3.4 [ Anzahl der Vollgeschosse

3.5 wHse75 Maximal zuldssige Wandhdhe in Meter
Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe gilt die Hohe
des Punktes, der durch lotrechte Verbindung von der Mitte der strallen-
zugewandten Baugrenze zur Mitte der ndchstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsfliche ermittelt wird. Als oberer Bezugspunkt fur die Ermittiung
der Wandhohe gilt Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO.

4. Baugestaltung

4.1 Anbauten an Hauptgebé&ude sind nur im Norden und Nordwesten der
Hauptgeb&ude zulédssig. Sie sind gegenliber dem Hauptgebdude um
ein Geschoss niedriger auszubilden. Fir Anbauten sind Flachdécher,
die als Dachterrassen genutzt werden kénnen, zuléssig.

5. Verkehrsfldchen

5.1 Offentliche Verkehrsfliche

5.2 Strallenbegrenzungslinie

6. Garagen und Stellplitze

6.1 Ga
62
6.3

Garagen
Privater Stellplatz

Stellplatze, Garagenvorplétze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassi-
gen Bel&gen auszubilden (z. B. Schotterrasen, durchlassiges Verbund-
steinpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene
Decke).

7. Sonstige Festsetzungen

714 24
B) Hinweise
1. 1500/2
-
3. 4

4 D

5

6.

MaRzahl in Meter, z. B. 5,00

Flurstiicksnummer, z. B. 1500/2
Flur- und Nutzungsgrenze
Bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer, z. B. 4

Baudenkmal D-I-84-142-38, Villa Huglin

Zweigeschossiger Mansarddachbau mit schiefergedecktem Walmdach
mit Schopf und unterschiedlich ausgebildeten Fassaden, Terrassenbau
an der Nordseite und Madonnen-Medaillon an der Sidwestfassade, in
Formen des Spéthistorismus nach Plénen von Hellmuth Maison, 1913,
parkartiger Garten.

Bodendenkmaler

Bodendenkmailer, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu

Tage treten, unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmal-
schutzbehdrde. Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 -6
DSchG wird verwiesen.

Altlastenverdachtsfldchen

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachts-
flachen bekannt. Soliten bei Aushubarbeiten optische oder orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung (Altlast) hindeuten, ist un-
verziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
geméal Art. 1 BayBodSchG).

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf Dach- und Hoffldchen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf dem Baugrundstick zu versickern. Die
Riickhaltung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Garten-
bewésserung ist zulassig. Die Nutzung von Niederschlagswasser
als Brauchwasser bedarf der Zustimmung des Ver- und Entsorgers.
Die Bautréger haben im Rahmen des Bauantrages zu priifen, ob
fur die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie, schadlose Versickern von
gesammeltem Niederschlagswasser sind der Niederschlagsfrei-

stellungsverordnung

(NWFreiV) und den dazu gehtrenden technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in

das Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen.

Solite eine genehmigungspflichtige Grundwasserbenutzung vor-
liegen, ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Bad Tolz -
Wolfratshausen eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantra-
gen. Unabhéngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich ist oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend ge-

baut und unterhalten werden.

Pflanzliste flir Neu- und Ersatzpflanzungen

Als standortgerechte und heimische Straucher und Baume gelten

beispielsweise:

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Berberis vulgaris (Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Schutz bestehender Gehdlze

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende

Z&une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses

der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

10.

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen,

aus dem mindestens die Héhenlage der Gebaude, die Lage und
Ausfluhrung der Zufahrten, der Wege sowie der Stellplatze, die Nebenge-
b&ude, die Bestandsbdume mit Baumart, Stammumfang, Kronendurch-
messer und Hohe sowie vorgesehene Pflanzmalinahmen hervorgehen.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung
Es gilt die ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde
Schaftlarn (OBV) vom 14.02.2000.

Stellplatze
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéftlarn Uber die Herstellung
von Stellplatzen vom 15.01.1998.

Baumschutz

Es gilt die Verordnung der Gemeinde Schéftlarn Uber den Schutz
des Bestandes an B4dumen (Baumschutzverordnung, BschVO)
vom 05.10.2000.

Wasserversorgung
Es gilt die Satzung fur die Wasserversorgungseinrichtung der Gemeinde
Schéftlarn — Wasserabgabensatzung (WAS) vom 16.10.2013

Abwasserbeseitigung

Es gilt die Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde
Schéftlarn - Entwasserungssatzung (ES) vom 19.12.2013 mit der 1. Anderung
vom 27.11.2015.

D) Ordnungswidrigkeiten

1.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschriften erflillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach
Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fur Bepflanzungen durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung
oder Zersttrung erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach

§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1.

5.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
am 14.09.2016 gefasst und am 01.02.2017 ortstblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB). Dabei wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
(Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und AuBerungen zur Planung bis 02.03.2017
vorgebracht werden kénnen (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2017 wurde mit
Begriindung vom 30.06.2017 bis einschlieRlich 31.07.2017 &ffentlich ausgelegt
(§§ 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2017
hat in der Zeit vom 30.06.2017 bis einschlieBlich 31.07.2017 stattgefunden
(§§ 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, 4 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 11.10.2017 den Bebauungsplan
gemé&l § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
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Vermerk zur Rechiskraft
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan erfolgte am 45 1, /644 . Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 11.10.2017 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). e T T
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SATZUNG
Rachiskrifiige Ausfertigung
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Landratsamles Munchen
Planfertiger: Auskiinfte:
Planungsbiiro U-Plan Gemeinde Schaftlam
Mooseurach 16, 82549 Kinigsdorf Stamberger Stralte 50, 82069 Hohenschéftlam
Tel, 08179/925540 Fax 0B179/925545 Tel. 08178/93030
E-Mail: mail@buero-u-plan.de (:“T"" E-Mail: post@schaeftlarn.de

Internet: www_buero-u-plan.de

Die Gemeinde Schaftlarm erldsst im beschleunigten Verfahren gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10

und 13a Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung

Internet: www.schaeftlam.de




