Gemeinde Schaftlarn
Lkr. Minchen
Bebauungsplan N. 9
1. Anderung

Planbezeichnung:

Sondergebiet -50-
Allgemeines Wohngebiet - WA -

Westlich Zech- und nordlich
Lechnerstralle, ostlich Neufahrner Strale

Flr die Grundstiicke Flur Nr.

1500/ 1
1500 (in Teilen)

Planfertiger: batzer + hartmann

otto hartmann

blutenburgstr. 40
80436 minchen

]

fel; 089 - 123 &0
Fax: 089 - 123 34 w
themas batzer [\~

schingeisinger str. &1
82256 furstenfeldbruck
terl: DB141 - 329400
foo: 0B141 - 32 95 02

info@batzer-hartmann.de
wiww Datzer-hartmann.de

KURT HOLLEY

ARCHITEKT, STADTPLANER, LANDSCHAFTSARCHITEKT
JOSEF SCHLICHT S8TRASSE 16 ¢,

81245 MUNCHEN

TEL.: O88/81 19669 FAX: DBH8113163

Kurt. Helley @t-online de -

18.02.2009
02.06.2009
06.07.2009

Plandatum:
Bearbeitungsstand:

Die Gemeinde Schaftlarn erlaft auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a Baugesetzbuch - BauBG -,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

SATZUNLG

Innerhalb seines Geltungsbereiches ersetzt der Bebauungsplan die Festsetzungen und Hinweise
des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Schéftlarn vom 24.08.1993.

Aufierhalb der Anderungen besitzen séamtliche bisher getroffenen Festlegungen des rechts-

giiltigen Bebauungsplanes Nr. 9 unveréndert ihre volle Glltigkeit und sind von der Anderung
unberihrt.

A FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH BAUGEBIETE

1.1 —RRPNERE Grenze des raumlichen Geltungs-
M- bereiches des Bebauungsplanes

1.2 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle

bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

13 o—o—=0 Abgrenzung von Baugebieten mit
unterschiedlicher Art und Mal} der
Nutzung

- A ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 - Aligemeine Wohngebiete, § 4 BauNVO

2.2 i era Sondergebiet,

80 Pflegeheim
Pflegeheim
23 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 z.B. GR110 Hochstzuldssige Grundfliche

Hauptgebaude, z. B. 110 m#
inkl. An- und Vorbauten

4, gﬂg\gg&SE, GRUNDSTUCKSGROSSE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

Baugrenze

4.1.1  Sind Baugrenzen entlang bestehender Gebdude gezeichnet, verlaufen sie an der
Auftenfront des Gebaudes.

4.1.2 Werden Nebengebéude auferhalb der Baugrenzen errichtet, sind diese mit einer
maximalen Grundflache von 10 m? zulassig.

4.2 A e besondere Bauweise:
Emm====== unterirdische Anbindung
4.3 Eine Uberschreitung der Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,5 m ist auf 1/3 der

jeweiligen Fassadenlange auch fiir Hauptgebaude zulassig.

4.4 Die Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschof® muf} auf 694,07 m lber NN liegen.
Abweichungen von + 10 cm sind zulassig.
Diese Regelung gilt nur fiir das SO-Gebiet.

4.5 Die Teilung von Grundstiicken ist nur dann zuldssig, wenn die Mindestgrundstuicks-
flache fiir ein freistehendes Einzelhaus von 800 m? erreicht wird.

46 Die Abstandsflachenregelungen sind entsprechend der BayBO, Art. 6 Abs. 5 anzuwenden
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VERKEHRSFLACHEN
7 Offentliche Verkehrsflache, verkehrs-
/“422222 beruhigt im Sinne der EAF 85,
Mischprinzip 78
FIR Fléche fiir 6ffentlichen Fuft- und

Radweg

Stralenbegrenzungslinie
GARAGEN UND STELLPLATZE
Fiir die Berechnung des Stellplatzbedarfs ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Schéftlarn in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.
Die Stellplatze fiir den SO - Bereich konnen auf FI.Nr. 1500 nachgewiesen werden.
|r SR _GT a_ Rl Flache flir Garage
Sofern Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung
vorgeschrieben
i____S_t T _"i Flache fur privaten Stellplatz
S — =

A Zufahrt zur Garage oder Stellplatz. 7.9
lr"“‘“"'""*"'l Rasenpflaster oder Schotterrasen
[ ittt B e TR
GRUNORDNUNG
vorhandene Baume, zu erhalten, siehe Anlage 1 Baumbestandsplan
vorhandene zu erhaltende Gehdlzflache, siehe Anlage 1 Baumbestandsplan
7.10
Baume zu pflanzen, 1. Wuchsorndnung, Ballenware
Mindestpflanzgréfite, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
i b

Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Tilia cordata, Winterlinde
Quercus robur, Stieleiche

Acer campestre, Feldahorn

O 7.12

Baume zu pflanzen, 1. Wuchsorndnung, Ballenware 713
Mindestpflanzgréfie, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe :

Acer pseudoplatanus, Bergahom

Carpinus betulus, Hainbuche
7.14

Hochstammaobstbdume, heimische Sorten

z.B. Apfel - Boskop, Dr. Oldenhug;

z.B. Birne - Williams Christ oder Oberasterreichische Weinbirne

z.B. Kirsche - Kassins Friihe, gelbe Knorpelkirsche 7.15

Halbstammobstbdume, heimische, Sorten wie vorgenannt

Wildobstbaume
Pyrus chanticleer, Wildbime
Malus communis, Wildapfel

Private Grunflache 7.16

. 7.17

Solitarstraucher zu pflanzen, Ballenware
Mindestpflanzgréfe, Héhe 100 -125 cm,

A
Aesculus parviflora Lt

Amalanchier laevis

Amelanchier lamarckii

Buxus sempervirens

Cornus mas

Cornus sanguinea

Deutzia "Mont Rose"

Forsythia intermedia

Strauchrose "Schneewitchen” 8.
Strauchrose "Westerland"

Ribes sanguineum "King Edward" 8.1
Salix aurita

Spirea nipponica

Syringa vulgaris

Syringa "Andenken an L. Spath”

Syringa "MademoiselleELLE Lemoine", 812
Weigelia "Eva Rathke" s

8.2
83
Geschnittene Hecken zu pflanzen, Ballenware
Mindestpflanzgréfie, Hohe 100 -125 cm, 8.4
Buxus sempervirens g.4.1

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare

Pflanzflidche mit Bodendecker und Stauden im Topfballen

Bodendeckerrose "Swany" und "The Fairy"
Spirea "Anthony waterer"

Spirea "Little Princess"

Stephanandra crispa

Lonicera pileata

Pachysandra terminalis

Alchemilla mollis

Geranium renardii

Geranium macrorhizum "Spessart” und "Inverson”
Omphalodes verna

Heucheria brizoides

Hosta ventricosa

Waldsteinia geoides

Epimedium versicolor "Sulphureum”

|

Neuanlage von mehrreihigen, standortheimischen Strauchflaichen zur Wieder-
aufforstung der Hangkante und zur Verbesserung der Ortsrandbegriinung,
Wourzelware, MindestpflanzgréRe, Héhe 100-125 cm, Pflanzabstand 1 x 1 m

Cornus sanguineum
Cormus mas
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes aureum

Rosa arvensis
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Salix aurita

Auf Grundstiicken, die neu bebaut werden, sind - unter Anrechnung des zu erhaltenden
Gehélzbestands - so viele Laubbdume neu zu pflanzen, dass je 200 m2 nicht Gberbauter
Grundstiicksflache mindestens ein Baum zu stehen kommt. Gepflanzt werden diirfen
nur Baume, die sich in das vorhandene Artenspektrum einfiigen. Als Mindestpflanzgrofie
fiir diese Baume, gemessen in 1m Hohe, werden 18 - 20 cm festgesetzt.

Als Einfriedungen entlang Straften und &ffentlich zugénglichen Wegen sind nur sockel-
lose Holz-Staketenzaune zwischen 1,20 bis 1,50 m Héhe zulassig. An seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind auch Zaune aus rostgeschiitztem Maschendraht
zwischen 1,00 bis 1,50 m Hohe zuldssig. Als Einfriedung fiir den Dementengarten
nordwestlich der Dementeneinrichtung sind bepflanzte rostgeschiitzte Stabgitterzaune
mit einer Hohe von 1,50 - 1,80 m zulassig.

Als Mindestgréie fiir Baumscheiben im Bereich befestigter Flachen werden 12 m2 fest-
gesetzt. Die Baumscheiben sind als Vegetationsflachen auszubilden.

Befestigte Flachen fiir Parkierung sind, soweit moglich, mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu versehen. Die Fuwege sind behindertengerecht entsprechend der
DIN 18025 mit gepflasterten oder asphaltierten Belagen Flachen auszubilden.

Die nach den Festsetzungen zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze sind zu
pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in angemessener Grolbe nachzupflanzen.

Bauantrigen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, der aus den Fest-
setzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes entwickelt ist. Er wird Bestandteil
der Baugenehmigung und hat insbesondere Auskunft Gber folgende Punkte zu geben:
- beabsichtigte Erschlielfung und Stellplatzanordnung
- vorgeschlagener Standort fir Millbehalter;
- Aussagen lber eventuell beabsichtigte Abgrabungen, Aufschittungen und /oder
von Stitzmauern,
- Einhaltung der Hohenschllisse zu Nachbargrundstiicken;
- Standorte, Arten und Pflanzgrofen der vorgesehenen Baum- und Strauchgehdlze
einschlieflich eventueller Hecken.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht
als Geh- oder Fahrflachen anzulegen sind. Eine villige Versiegelung der befestigten Fla-
chen ist zu vermeiden. Der Griinordnungsplan ist integrierter Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes und tritt mit diesem in Kraft

Das natiirliche Geldnde ist zu erhalten; Abgrabungen und Aufschiittungen sind un-
zulassig. Befestigungen (Stiitzmauern) sind nur zulassig, wenn die natiirliche
Gelandemodellierung erhalten bleibt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

BAULICHE GESTALTUNG

Bei Auenmauern ist Mauerwerk oder Sichtbeton, hell geschidmmt oder verputzt und
Holz naturfarben oder lasiert behandelt, zulassig.

Aufnahmen, insbesondere an bestehenden Gebauden, die sich harmonisch in das Orts-
bild einfliigen, kdnnen zugelassen werden.

Waschbeton, grelle Anstriche und Signalfarben,Verkleidungen in Kunststoff oder Spait-
klinker sind unzulassig.

Lauben, Wintergarten, Vordécher, Pergolen und Pavillons sind einheitlich in Metall
verzinkt oder lackiert, oder in einer Holzkonstruktion zu erstellen.

Die sichtbare Sockelhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

Hauptffirstrichtung; Satteldach mit
Dachneigung von 33° - 36°

= S
T -

Der Mindestdachiiberstand bei Satteldéchern betragt an der Giebelseite 0,5 m, an der
Traufseite 0,3 m. Ausnahmen sind zulassig bei Nachweis einer gestalterisch
befriedigenden Lésung in Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung.
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Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachneigung ab 33° und bis zu einer

Breite von 1,5 m zuldssig. Ihr First muss deutlich unterhalb des Hauptfirstes liegen. FUr C.

Dachgauben wird ein stehendes Format zwingend vorgeschrieben. Zusatzliche Dach-
flachenfenster an der gleichen Dachfldche sind ausgeschlossen.

1.
Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Dacher nur harte Dachdeckung und gefalzte
Bleche zugelassen. Ausnahmen konnen zugelassen werden. Flachdacher sind extensiv
zu begrinen.
Solaranlagen und Energiedacher sind zuldssig. Sie missen in Form, Dacheinpassung,
Werkstoff und Farbe in Einklang mit der baulichen Gestaltung stehen. In den dafiir vor-
gesehenen Bereichen kann bei Flachdachern auf eine Begriinung verzichtet werden.
Dachflachen aneinandergrenzender Geb&ude sind mit gleicher Dachneigung und bei
gleicher Gebaudehohe flachenbiindig auszufihren.
Es ist pro Gebdude nur eine Antenne im Dachraum zuléssig, soweit ein einwandfreier
Empfang gewahrleistet ist. 2
FD Flachdach
Im WA-Bereich darf die traufseitige Wandhhe 6,5 m nicht liberschreiten. Als Wandhohe
gilt das Malt von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
z.B. WH65m Wandhohe als Hochstmaf, z. B. 6,5 m
Im SO-Bereich darf die Oberkante des Geb&udes 701,60 m {iber NN nicht (berschreiten.
Untergeordnete Bauteile, z. B. eine Aufzugsiiberfahrt, bleiben davon unberihrt.
z.B. OK701,6 m ii.NN Oberkante Gebaude als Hochstmal,
z. B. 701,6 m Uber NN 3
VERMASSUNG
} 10 J MaRzahl in Meter, z. B. 10 m
HINWEISE
u; Bestehende Grundstlcksgrenze
S Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1500 Bestehende Flursticknummer, 4.
z. B. 1500
VT R Bestehendes Hauptgeb&ude mit
el AT A A 4 Haupffirstrichtung
Bestehendes Nebengebaude
I( )‘ Geplanter Baukorper mit
Haupffirstrichtung
/u/'/ / S Abzubrechendes Gebaude
L AL
rA Zugangsseite oder Eingang S,
688 geplante Hohenlinie mit
Hoéhenangabe liber N.N.
I Fillschema fir Festsetzungen
‘ Grundflache / Bauweise
e \ vorhandene B&aume, zu entfernen,
Lt siehe Baumbestandsplan - Anlage 1
\.\ ,/
Feuerwehrzufahrt 6.

SITFILS,

Ausserhalb befestigter Wege mit Schotterrasen
auf Frostschutzunterbau fiir Fahrzeuge mit
einer Achslast von >10 Tonnen

Stiitz- und Sitzmauer aus Naturstein

FuRwege, behindertengerecht nach DIN 18025,
gepflastert oder asphaltiert

Immission

Durch die Bewirtschaftung der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kann es zeitweise zu stérenden Auswirkungen auf die Bebauung im Plangebiet kommen.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Kartengrundlage: Katasterplan
Héhenlinien und Geholzstandorte aus Hohenaufmaliplan Ingenieurblro
JOSEF NUSKO VOM 19.12.2008

Der Baumbestandsplan des Landschaftarchitekten HOLLEY vom 18.02.2009 ist als
Anlage 1 zum Bebauungsplan beigefiigt.

Fiir das Planungsgebiet wurde zu den naturschutzrechtlichen Grundlagen eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung -SAP- vom Biiro Ohnes und Schwan, erstellt
wegen der Priifung der Auswirkung der Baumféllung auf streng geschiitzte Arten
Die SAP ist als Anlage 2 zum Bebauungsplan beigefiigt.

Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen
Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung bzw.
Genehmigungsfreistellungsverfahren vor Baubeginn ein Schallschutzgutachten vor-
zulegen, das unter Beriicksichtigung samtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen
und Betriebe die Einhaltung der, geman TA-Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte
und mafgeblichen Spitzenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind im
Einzelfall mit Zustimmung des Landratsamtes mdglich ( z.B. Biironutzung).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Schaftlarn hat in seiner Sitzung am 18. 02. 2009
beschlossen, ein Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 einzuleiten.

Matthias R dnrf;r.,. Erster Blrgermeister)

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde am 20. 02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

P

-f' J.L& ...

(Dr. Matthias Ruhdoffer, Erster Biirgermeister)

-

(Siegel) ™

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Fassung vom 18. 02. 2009
wurde in der Zeit vom 20. 03. 2009 bis 21. 04. 2009 gemaf § 3 Abs. 2 und § 13a BauGB
dffentlich ausgelegt. Hierauf wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung am 13.03.2009 hin-
gewiesen.

g e

Schﬁ%n, den ...
|

(Dr. Matthias Ruhdo ?,,}Erstar Biirgermeister)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Fassung vom 06. 07. 2009
wurde in der Zeit vom 22. 07. 2009 bis 25. 08. 2009 erneut &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung am 13.07.2009 hingewiesen.

" Schaftiam, den 62{70"/&@0

(Or. Matthias Ruhddrfer, Erster Burgermeister)

(Siegel)

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéftlarn beschloss die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 in der Fassung vom 06. 07.2009 in der Sitzung am 16. 09. 2009 als Satzung.

o Schaftlarn, den 0/41//0/@03

(D;:.ha'iatthias Ruhdoffer, Erster Birgermeister) '

(Siegel)

Die ortsubliche 5& nntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte amé#: 17;.9} dabei wurde auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.07.2009
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schaftlarn, den d(gf{){@aﬁ
.....;‘.'

(Dr. Matthias Ruhdorfer, Erster Biirgermeister)
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