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Die Gemeinde Schaftlarn erldBt aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10
Baugesetzbuch --BauGB-, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO- und Art. 23 der Genmeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
=GO~ diesen Bebauungsplan als

8 ATZUNG

FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICE BAUGEBIETE

=..‘.ll= Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Be-
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bauungsplanes

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches alle bisherigen rechtsverbindlichen Be-

- bauungsplane .

Abgrenzung von Baugebie-
- Art und MaB der Nutzung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiet, § 5 BaulNVvoO
Reines Wohngebiet, § 3
BauNVvoO

Sondergebiet, Altenpfle-
geheim '

Fléche_fﬁr den Gemeinde-
bedarf
Evangelische Kirche

gv.K.c

Im reinen Wohngebiet sind Nutzungen im Sinne von § 3
Ziff. 3 Baunutzungsverordnung -BauNVO- nicht zulédssig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen werden als Aushahme 2zugelassen.

M Stellplatz fir bewegliche
Abfallbehdlter
T Trafo

MAS8 DER BAULICHEN NUTZUNG

Untergeschof und Erdge

z.B. U+ 1
schoB wobei das
Untergeschof kein Vollge-
schof8 sein darf

z.B. II Zahl der Vollgeschosse

als Hoéchstgrenze, z.B. 2
Vollgeschosse
z.B. GF 92200 Héchstzuléssige GeschoB-
flache, z.B. 9200 gm

ten mit unterschiedlicher

Sondergebiet, Krankenhaus

3.3.1 Gem@B8 § 2l1a Abs. 4, Ziff. 3 BauNVO bleiben bei rler Er-

3.3.2

3‘4

3.4.1

3.5

4.

4.3.1

4.3.2

4.4

4.4.1

4.5

4.7

5.6.1

6'1

mittlung der GeschoBflachen, Flachen fiir Garage:n im Voll-

geschof unberucksichtigt.

Aufenthaltsrdume im NichtvollgeschoB8 zdhlen mit zur Ge-
schoB8flache, wobei 15 % der GeschoBfldache im Dachraum un-
terzubringen sind. '
z.B. GR 650 Hoéchstzuldssige Grund-
flache, z.B. 650 gm

1' Nutzungsmaf gilt fir beide

- Baurédume
Auf Flur Nr. 1500 werden im Sinne von § 19 Ziff. 4 -
BauNVO- fir Stellpliitze und Zufahrten 4000 gm zugelassen.

BAUWEISE, GRUNDSTUCKSGROSSE, UBERBAUBARE GRUNDSIlicKg-
GROSSE '

\begoud ere Boupelte .
~ZBaulinie; einseitiger

*/ Grenzanbau

~..

Baugrenze

Sind Baugrenzen entlang bestehender Gebiude gezeichnet,
verlaufen sie an der AuBenfront des Gebaudes.

Auf Flur Nr. 1500 wird auf der westlichen Grundstiick-
grenze die Abstandsfliche auf 5 m reduziert.

Eine Uberschreitung der Baugrenze bis zu einer Tiefe von
1,5 m ist auf 1/3 der jeweiligen Fassadenlinge zulassig.

Eine Unterschreitung der Abstandsfliche bestehender Ge-
baude zur Grundsticksgrenze wird fir Zulassig erxiar ™

Die Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens darf nicht mehr alé
30 cm dber dem héchsten, direkt an das Gebaude anschlie
Benden, natirlichen Gelande liegen. '

£\

Die Teilung von Grurdstiicken ist nur dann zuléssig, wenn
die Mindestgrundstiicksfliche fiir ein freistehendss Ein-
zelhaus von 800 gm und fiir die Doppelhaushidlfte von 600
gm erreicht wird.

Doppel- und Einza2lhauser
zulassig

Durchgang

*:-g_"’

Vordach

—
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VERKEHRSFLACHEN

O6ffentliche Verkehrs-
lfliche

O6ffentliche Verkehrs-
flache, verkehrsberuhigt
im Sinne der EAF 85,
Mischprinzip

F/R Flache fiir offentlichen
FuB- und Radweg

F Flache fir &ffentlichen
FuBweg
TaE. Fliache fiir FuBweg auf

privatem Grund

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin

Parkbucht

Sichtdreieck mit Angabe
der Schenkellange in
Meter

Eand

Sichtdreiecke sind freizuhalten von Baulichkeiten, An-
pflanzungen und Ablagerungen von Gegenstanden Gber 0,8 m
Hohe, gemessen von Fahrbahnmitte. Ausgenommen sind ein-
zelstehende, hochstédmmige Biaume mit einem Astansatz nicht
unter 2,5 m Hdhe.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick eine Garage und

ein Stellplatz nachzuweisen.

Flache fir Garage

6.2.1 Sofern Garagen an der Grundsticksgrenze vorgesehen sind,

ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

| sT 1 Flache fir privaten
T Stellplatz -
[===raa "]

Tiefgaragenrampe

6.4.1 Auf Flur 1500/1 sind die Stellplatze in einer Tiefyarage

6.5

nachzuweisen.

Zufahrt zur Garage oder

A Stellplatz. Die Zu’ahrts-

" breite an der Stradenbe-

grenzungslinie dar:) nicht
mehr als 5 m betragen und
bis zu einer Tiefe von 5
B nicht eingefriedut wer-
den. Der Belag ist was-
serdurchléassig her:iustel-
len.

GRUNORDNUNG

Grinordnung :

" Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sird zu

begrinen, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- oder lacer-
flachen anzulegen sind. Eine vdllige Versiegelung cer be-
festigten Flachen ist zu vermeiden. Die fiir den Geltungs-
bereich verbindlichen Festsetzungen lUber die Freiflachen-
‘gestaltung sind in den gesonderten Grinordnungsplar des
Bliros Schmidt und Stahr, Montgelasstr. 8, 8000 Minchen
80, vom 23-09-1992 enthalten. Der Grinordnungsplan ist
Bestandteil dieses Bebauwungsplanes und tritt mit diesem
in Kraft.

Das natirliche Geldnde ist zu erhalten; Abgrabunger und
Aufschittungen sind unzuldssig. Befestigungen
(Stitzmauern) sind auf den privaten Grundstiicken nir zu-

lassig, wenn die natirliche Gelidndemodellierung erialten

bleibt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verle-
gen.

Flizhe fir die I»ndwirt-
schaft, Uduergrinlc 24

BAULICHE GESTALTUNG

Bei AuBenmauern ist Mauerwerk cder Sichtbeton, hell ge-
schlammt oder verputzt und hell gestrichen, und Holz na-
turfarben oder lasierend behandelt, zulassig.

Ausnahmen, insbesondere an bestehenden Gebiduden, diz sich
harmonisch in das Ortsbild einfiigen, kénnen zugelassen
werden. '

Waschbeton, Zierputz, grelle Anstriche und Signalfarben,
Glasbausteine sowie Plattenverkleidungen aus Kunststoff,
Metall und Faserzement sind unzuléassig. '

Lauben, Wintergédrten, Vorddcher, Pergolen und Pavillons
sind einheitlich in Metall verzinkt oder lackiert, sder

in einer Holzkonstruktion zu erstellen. Der Anstrica von
Metallkonstruktionen ist nur in holzfarbenen Ténen zulids-
sig.

Die sichtbare Sockelhéhe der Gebaude darf nicht mehr als
0,30 m betragen und nicht farblich abgesetzt sein.

¢ -2 - Hauptfirstrichtung; nur

Satteldach zuléssig,
Dachneigung 33°-36°;

Der Mindestdachiberstand betridgt an der Giebelseite 0,5
m, an der Traufseite 0,3 m. Ausnahmen sind zulassig bei
Nachweis einer gestalterisch befriedigenden Lésung in Zu-
sammenhang mit der umgebenden Bebauung.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachnei-
gung ab 33° und bis zu einer Breite von 1,5 m zulassig.

Ihr First muB8 deutlich unterhalb des Hauptfirstes liegen..

Fur Dachgauben wird ein stehendes Format zwingend vorge-
schrieben. Zusatzliche Dachfliachenfenster an -der gleichen
Dachfliche sind ausgeschlossen.

Dachfléchenfenster dber 0,8 gm und Dacheinschnitte sind
nicht zulédssig. '

Als Dachdeckung sind nur harte Dachdeckung, rot bis rot-
braun und gefalzte Bleche, holzfarben gestrichen, zZuge-
lassen. Ausnahmen kénnen zZugelassen werden.

Solaranlagen und Energiedacher sind zuldssig. Sie missen
in Form, Dacheinpassung, Werkstoff und Farbe in Einklang
mit der baulichen Gestaltung stehen.

Dachflachen aneinandergrenzender Gebdude sind mit glei-

cher Dachneigung und bei gleicher Gebiaudehdhe flichanbiin-
dig auszufihren.

Es ist pro Gebidude nur eine Antenne im Dachraum zulissig,
soweit ein einwandfreier Empfang gewdhrleistet ist.

Der Kniestock bei zwei- und mehrgeschossigen Gebidunden
darf nur in der konstruktiv erforderlichen Héhe ausge-
fihrt werden, jedoch nicht héher als 0,3 m.

X

FD ' Flachdach

Zeltdach, 25° = 45°

IMMISSIONSSCHUTZ

Fir alle innerhalb des Geltungsbereiches zur Ausfihirung
kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungsinderung ein Schallschutz-
gutachten vorzulegen, das unter Bericksichtigung des je-
weils zugehdérigen Fahrverkehrs und samtlicher im Einwir-
kungsbereich liegenden Anlagen und Betriebe die Einhal-

10.

10.1

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

tung der gema8 TA-Larm und VDI 2058, Blatt 1, zulidssijen
Immissionsrichtwerte und maBgeblichen Spitzenpegel na:h-
weist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustia-
mung der Immissionsschutzbehdérde beim Landratsamt (z.'3.
bei larmarmen Nutzungen) méglich.

VERMASSUNG

+—10 — MaBzahl in Meter,

z.B. 10 m

8 Kurvenradius in Meter,
zZ.B. 8m

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Baudenkmal 1lt. Denkma. -

liste

HINWEISE

e Bestehei.ue Grundsticku-
grenze

————O—5¢— Aufzuhebende Grundstiicks-
grenze

————— Vorgeschlagene Grund-
sticksgrenze

1500 Bestehende Flursticks-
nummer, zZ.B. 1500

%% Bestehendes Hauptgebaude

mit Hauptfirstrichtunc

(I

Bestehendes Nebengekiide

Geplahter Baukérper mit
.Hauptfirstrichtung

Abzubrechendes Gebiude

s s Stitzmauer, abzubrechend
FAN : Zugangsseite oder Eincang
638 Hohenlinie mit Héhenar-

L S ——

LTI

® ' Eigentimerweg

gabe Uber N.N.

Bestehende Bdéschungs-
flache

b : Treppe

I Fillschema fir Fest-
setzungen GeschoB-

zahl/Grundflache Bau-

weise/GeschoBfliche

Immission

Durch die Bewirtschaftung der mérdiich angrenzenden lind-

_wirtschaftlichen Nutzfliachen kann es zeitweise zu stéien-

den Auswirkungen auf die Bebauung im Plangebiet kommei.
Héhenlinien aus Héhenpian 1:5000 interpoliert
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fdr Maghaltigkeit. Bei der Vermessung sind etw:ige

Differenzen auszugleichen. ‘

Kartengrundlage: Katasterplan

Die Ortssatzung vom 26.5.92 ist bindend in folgenden

Punkten: 4.1 4.2, 4.4, 7.3 und 12
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1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit:Pegrﬁndunq
Ertrect P Ae7

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom ££:[:{7. bis . 4?57 im
Rathaus in Schaftlarn éffentlich ausgelegt.
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2. Die Gemeinde ..P&é}'Jfﬁ%fﬁ...... hat mit BeschluB des

Gemeinderates vom .f%ﬁ????’den Bebauungsplan gema § 10

BauGB als Satzung beschlossen.
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hmey’1, Biirgermeister

3. Das Anzeigeverfahren fiir den Bebauungsplan gema8 § 11

Lobos. 1 Satz 1,2. Halbsatz BauGB in Verbindung mi § 2 Abs.
2 Zustandigkeitsverordnung zum BauGB wurde durchgefiihrt.

Vgl. Bescheid des Landratsamtes Minchen .
vom ..5% L, 705 ..Nr. ZZf//I?gT,fL Zj/f()
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Rihmé: 1. Birgermeister

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am <.
ortsiblich durch Anschlag an den Plakattafeln im
Gemeindebereich bekanntgemacht.

rechtsverbindlich. . i ;
Der Bebauungsplan mit\Be;gzydung_kann ab ??%tf!:%fg';lxy

Dauer im Rathaus in J&Z¢ '.ﬁ??.?g:fg..einqesehen werden.
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Das Anzelgeverfahren
gemaf §11 Abs. 3 BauGB
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