A FESTSETZUNGEN 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléchen 7.5  Hecken sind ausschlieRlich aus standortgerechten Strauchern gem. folgender Liste méglich. 20. Die zeichnerische Darstellung der Topographie und des Baumbestands
_ : ' beruhen auf derVermessung des Ingenieurblros ANGERER, Regensburg

1. Geltungsbereich 4.1 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch Baugrenzen Zulassige Arten: vom April 2002.
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L mit Inkrafttreten dieses Bebaul?ngsplans alle varherigén —————————— Baugrenze Cornus mas Kornelkirsche Bei Inanspruchnahme neuen Baurechts ist das Gelénde gem. Punkt B.9 zu
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4.2 Es gelten die Abstandsvorschriften des Art. 6, Abs. 4 und Abs. 5 BayBO. Corylus avellana Haselnuss mit der Gemelnde festzulegen.
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: | ,50 m AN § - - f"" e ' o |\ | . | | |
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- /%3;” ' » % e Ga \ ) e " ’ - s Grenzlinie ist die jeweils parallel verlaufende Baukérper sind auf das natirliche Gelande abzustimmen, in Hanglage 3. —HK—O——K— bestehende Grundstiicksgrenze, Auflésung moglich
= e 7 L ks AN \ A Vi / Z Grundstucksgrenze z.B. durch versetzte Geschosse. Das natirliche Gelande ist weitestgehend
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> = = W62 o : ; 50% iiars e (§§_2 Abs. 1, 13a Abs. 3, Satz 2 BauGB).
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- il =7 Se\\' | 1401 7300 1500 90.0 540 Fuge oder als befestigte Vegetationsflache wie dieses Bebauungs- und Griinordnungsplans vorzulegen.
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T WE 1 ) i | Ma BStab 1 : 50 0 ; 122352 258 1288 1%8 :gg 12. Das Oberflachenwasser soll entsprechend den bau- und wasserrechtlichen Bestimmungen ieael ~ Schiftlarn, . Og/w‘? : b g F _ = :
: 2 : ! : = il ¢ - Shordnui auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Vorrangig soll eine breitflachige f 0T - ¢ ; \ e L \ :
1466/5 290 145,0 45,0 480 7. Freiflachen und Grlinordnung intiiieg s dbuiinis Al Rl et st e N - ANJerun
: : : : rsickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers unter Auswirkungder /= 7o oy M MU N ;- : : - :
_ . 146676 300 150,0 30,0 480 e i , B : oot R 0 ) T o canins i L aatps
- . ek - - ’ - . 5 . _ e < Reinigungswirkung der belebten Bodenzone angestrebt werden. Rickhaltemalnahmen Dr Matthlas Ruhdorfef, 1. Biirgermeister , R by L e
S O, \ = .D L 6’050 i 5 ijggg ?gg : ;2200 2?38 ggg 7.1 Best?hend.e B.-aume _unterlnegen005|e1r Ba_umSChUtzverordnung der Gemeinde ( Zisterne, Regentonne ) zur Beregnung der Grunflachen werden ausdriicklich begriiit. Erst TR . nQ_rd“Ch de[' Ullrich - von - Hassell = Strasse,
< & & " SD. DN 26° - 29 _ _ { _ , O Schaftlarn in der Fassung vom 05.10.2000. wenn alle Méglichkeiten einer breitflachigen Versickerung ausgeschopft wurden, sollte eine 2 SS : stdlich der Lechnerstrasse
gl &// N Il WE 2 ]jg?”o i;o 5255’0 68’8 2335 gezielte Versickerung, linien- oder punktférmig, umgesetzt werden. Als Planungsrichtlinien T g el Poal e i e ‘_ 3
1565 =75 —3%5 5 505.0 1373 7.2 Einfriedungen sind generell ohne Sockel auszufihren. Die maximal fur die Versickerungsanlage wird auf die Neufassung des ATV Arbeitsblattes A 138 (Entwurf 3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.08.2009 im Ortsteil Ebenhausen
565/ 528 114 110 452 mégliche Hohe betrégt 1,2 m Uber dem Gelande bzw. Fahrbahnrand. 11/69) sowie auf das rieue ATV- Merkblatt M 153 (Feb. 2000) verwlesen. Ein Anschiuss an wurde vom Gemeinderat am 12.08.2009 gefasst (§ 10 Abs.1 BauGB). - . |
: An den Grundstiicks sffentlichen Verkekirsra ist nebef die gemeindliche Mischwasser-kanalisation ist méglich, falls eine Versickerung nachweislich das Grundsttick mit der Flurnummer
n den Grundstlcksgrenzen zu orfentlichen Verkehrsraumen | undurchflihrbar ist.Die Sohle einer Versickerungsanlage ( z.B. max. Eindringtiefe von ~ 1565/ 1 beinhalterid
dem grenzsténdigen Errichten von Holzstaketen- bzw. Holzlattenzunen auch Sickerschéchten ) darf nicht tiefer als 5 m unter natirlichem Gelande liegen.Die Aufnahme- Schiftarn. & 0.7 . ZOOJ
das Einrticken von der Grundstticksgrenze und Bepflanzen des _ und Sickerfahigkeit des oberflédchennahen Untergrundes kann geologisch bedingt ggf. & R Dy i
Die festgesetzte Grundflache GR 1 (Spalte 2) kann durch bauliche Anlagen geman entstehenden Streifens zur Strasse méglich. Die Anpflanzung hat durch stellenweise eingeschrankt sein. » Q([( - Die Gememd%ﬁghz:;zgfé:?::t(S:LQéUBNd;’:SSE;OQ? (\j/::kggduﬂgcr;'t dgn §§d1 2,3,4,8 und 9 des
= WHE.50 m § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50% (Spalte 3) Uberschritten werden. heimische Stréaucher gem. Punkt 7.5 bzw. Pflanzliste der Baumschutz- . ) ) . o o . Dr Matthlas Ruhdorfer, 1, Burgermelster (BayBO) ungdes Art. 23 der Geme)mdeordnung fur deny:relstaegt th;grnn(lgg) diesen
S _ i Eine weitere Uberschreitung (Spalte 4) ist entsprechend der Grundstiicksgrofe und verordnung der Gemeinde Schaftlarn zu erfolgen. 13. EE)le %run_dstucks_en’tvzatssergngséanlag_er;_méisrt‘;zpﬂder SEEZVUSDQ fuz die oﬁentllche Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als
b DN 267 297 Gebdudestellung T°9"CER2 Soal b e g o An der Grenze zwischen privaten Grundstticken sind neben o.g. Holzz&unen ntwésserungseinrichtung der Gemeinde Schéftiarn ( EWS ) entsprechen. sk - iy
I net Die Gesarmigrundiliche (palts 3) regultiort aus der Suiime cer v. 8. Tver auch eingegriinte Maschendrahtzéune zuléssig. 14 Jedes Bauvorhaben wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde ey :
(Spalten 2, 3 und 4) und stellt die Hochstgrenze an durch bauliche Anlagen : nwi : _ 'gung 9 _ . 4. Die ortsiibliche Beka achung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan . ~ AT '\
Uberbaubarer Flache je Flurstiick dar. Sffhléftlam angeschlossen. Der Anschluss hierflr hat bis spétestens zum Nutzungsbeginn zu erfolgte am@7. 6, 2&0 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 _ SATZUNG
Zusatzlich kann GR 2 Uberschritten werden, durch bauliche Anlagen unterhalb der erroigen. BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin ewiesen. Mit der '
Geléndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird und welche mit 7.3 Baum bestehend und zu erhalten _ , _ , . Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fgaszung vomg12 08.2009 in
| CWH 6,50 -~ mindestens 1m Erddeckung versehen sind, jedoch nur bis max. GRZ 0,4. 15. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB), Verfasser:
E/D WH 6,50 m DN 26° - 45° Um die Beeintrachtigung der natiirlichen Funktionen des Bodens zu minimieren, hat die bandesaénts (f;ur Wasgzrvvwrtsc;afthbzw n\?CFD%? Vtve)cfrlscf;egl Ftltegew g;s Degtwhfog bigl.-ihg Ribert Wies.e v et
° ° ; Befestigung der Flachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gemal Punkt A 6.3 ( wasser- ) . 4 s e b . vl _ . , ereins des Las- un asserracnes e. roenspiatier vun , =PIy, ROVE V1€ ; = :
SP DN 26° - 29 WE 1 : durchlégssigge Bauart ) zu erfolggn. g ( 7.4 Je 200 gm QrundSt_‘-‘CkSﬂaChe]Sf ein helmlsqher Laubbaum gem. unten auszubauen . Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und . Schiftjarn, / a9. /Mﬁ Oberbiberger Strasse 12, 82054 Altkirchen, T 08104/ 88 96 96 F 08104/ 88 91 04
I WE 2 - ' stehender Liste oder groRkroniger Obstbaum zu pflanzen und _ Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu /40 AR A e-mail: wieser.architekt@ymx.de
_ 3.9  Die festgesetzte Grundflache GR 1 darf durch die auf das Grundstiick projizierte Grundflache artenentsprechend zu pflegen. Vorhandene Baume sind anrechenbar. Auf ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen. %% o M. L, W
AC ' von Balkonhen Uberschritten werden, wenn diese nicht tiefer als 2 m und in der Summe nicht unregelmafige Pflanzung ohne systematische Wirkung ist zu achten. _ - _ - ' far 4] Biirasrmeicter
g ' =k il 20 M breiter als die Halfte der dahinterliegenden Fassade sind. ¥ ° ° ’ ? 16. Durch mittelbar benachbarte landwirtschaftliche Nutzung kann es zeitweise zu Or. Mtthias Rubiirte, 4/ Birgarmateter efertigt am 12.08.2009
SD DN 26° - 29° ' zulassige Arten: Beeintrachtigungen durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auf das Plangebiet gRIEIgH T
I WE 2 3.10  Grundstiicksmindestgréssen fur ' ' kommen.
- Einzelhaus: 800 gm N - _ '
- Doppelhaus: 1200qqm Acer platanoides Spitzahorn 17. Anlagen nach § 63 Abs. 1 Nr. 4a BayBO sind im Planungsgebiet zu vermeiden.
Ausnahme: Flur Nr. 1401/3, wegen minimaler Unterschreitung o. g. Festsetzung ist die Fagus sylvatica R_OthChe , o S _ . N
Teilung des Grundstiicks zu gleichen Teilen méglich. Fraxinus excelsior Esche 18. \l/_JVm eine Verun]:eémg ungddgs ClUnte rgru_pd?s bzw. dz_s (;trundwafsiers durch anfallende
Grundstticksmindestgrésse flr Einzelhaus: 783 gm : - Cdialain dsser zu verhiten, sind Béden von Tiefgaragen dicht auszufiihren.,
Ausnahme: _Flur Nr. 195'65 und 1_565/1_: Durch die Sanierung der bestehend_en VIIIa und die nicht erfolgte Q-L.lerCU.S robur \?Jieltelc;h% ik
Sfrﬁgzllfgﬁtn\%;g:ﬁrer Bauk&rper auf der Flur Nr. 1565 soll der Neubau von 2 Einzelhdusern auf 1565/1 'F!;|I|a corda‘ta Y in e”I'(_In ?1 19. Bel Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwend!gen Fenster mit Leitern der
GrundstucksgroRe fur zwei Einzelhduser: 1253 gm runus avium ogelkirscne Feuerwehr direkt anleiterbar sein ( zweiter Rettungsweg ).

Betula pendula Hangebirke




