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Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Schéfilarn erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-,

Schéaftlarn

Lkr. Minchen

Nr. 46 Steinberg/Kurzweg

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des éffentlichen Rechits
Geschéftsstelle — Arnulfsiralze 60, 80335 Mlnchen

Az 610-41/2-46 Bearb.: Carsten Schwunck

22.04.2015

Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

usschnitt gen. FNP der Gemeinde Schaftlarn
M. 1 5000 mit BP- Umgr]ff
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Bebauungsplan Nr.46
Steinberg / Kurzweg
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Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise an der stdlichen Geb&u-
deseite - auf den Flur-Nrn. 250 und 250/7 stddstlichen Geb3udeseite - durch
Balkone mit einer max. Tiefe von 1,5 m (berschritten werden. Die sich hieraus
ergebende Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche ist zuldssig.

Stammumfang in 1 m Héhe mind. 20 bis 25 cm.
Kleinbaum: Pflanzqualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzte Baumschulware,
Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 bis 20 cm.

Obstbaum: Pflanzqualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzte Baumschulware,
Stammumfang in 1 m H&he mind. 14 bis 16 cm.
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5 Je Wohngebédude sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig.
Festsetzungen
6 Bauliche Gestaltung
— Grenze des rdumlicher Geltungsbereichs der 2. Ande- 6.1 Flr die Hauptgebdude sind nur Satteld&cher zuldssig. Fir die Garagen sind Sat-
rung telddcher und begrinie Sattelddcher zuldssig.
Art der baulichen Nutzung 6.2 . Vorgeschriebene Firstrichtung.
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Aneinandergebaute Gebdudeteile mit gleicher Hauptfirstrichtung sind profilgleich
auszuflhren.
Ausnahmen sind nur geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO flr sonstige nicht stérende o ] _ .
Gewerbebetriebe zuléssig. Alle anderen Ausnahmen gem#R § 4 Abs. 3 sind , 6.3 Zuléssig sind Dachneigungen zwischen 23° und 30°.
nicht zuléssig. ¢
‘ 6.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind nicht zuldssig.
MaR der baulichen Nutzung { 6.5 Die értliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn (OBV)
ist in der jeweilig glltigen Fassung anzuwenden.
GRZ 0,15 hochstzuldssige Grundfldchenzahl
Die max. zuldssige GRZ geméR Fesisetzung 3.1 darf durch die Grundflédchen der 7 Griinordnung
Anlagen geméR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um max. 50 % Uberschritten wer-
den.
7.1 O @o Zu pflanzende Baume (Streuobstwiese)
\WH 6,15 zulassige Wandhdhe in Meter, z.B. 6,15 m 7.2.1 O O Zu erhaltende Pflanzungen und Baume
. I . . . . . 7.2.2 Zu erhaltende Pflanzungen und Biume sind bei Ausfall zu ersetzen.
Die zuldssige Wandhéhe wird gemessen vom Geldnde am jeweils angegebenen
Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Dach-
haut. 7.2.3 Es ist mindestens ein Baum (GrolRbaum, Kleinbaum oder Obstbaum) in der
, _ . Pflanzqualitdt gemarn A 7.3 pro angefangene 300 m? Grundstlcksfldche anzu-
[S)letherka:te(jdeé Err:i.gischc[)&ss-Fert[gfuf.?,bodens c.i'ar_f max. 0,3 m Gber demf pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen, wobei
C P:ttpun t der Geb&u eau“ enwand rzut delr natUrlichen oder der durch Au - die Pflanzung spétestens in der zweiten Vegetationsperiode nach der Dachein-
schuttung er]tstandenen Gelandgoberflache liegen. Abgrabungen und Aufschii- deckung der Gebéude durchgefiihrt werden muss. Bestehende und per Planzei-
tungen sind in Hanglagen zulassig. chen festgesetzte Laubbdume kénnen darauf angerechnet werden.
7.2.4  Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu
@t Héhenbezugspunkt, z.B. 691,63 m (ber NN ersgtzen. 9 <
Bauweise 7.3 Flr das Planungsgebiet gilt folgende Mindestpflanzqualitat. Standortgerechte,
. . - L heimische Arten bzw. Pflanzen aus der Pflanzliste unter B 12 Hinweise:
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
GroRBbaum: Pflanzqualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzte Baumschulware,
R E— Baugrenze
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Einfassungshecken diirfen nicht aus Scheinzypresse, Thuja, Eibe oder Fichte
gepflanzt werden.

Private Grlinfldche (Streuobstwiese)

Garagen und Nebenanlagen

.
Ga Flédche flr Garagen oder Carporis

Offene Stellplatze sind direkt an die StraRenbegrenzungslinie zu rlicken.

Offene Stellpldize und Zufahrten zu den Garagen und Carports sind wasser-
durchléssig auszubilden.

Die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Schaéftlarn ist anzuwenden.
Die Grenzgarage auf dem Flur- Nr. 246/1 wird mit einer max. Wandh&he an der
Grenze mit 3,00 m festgelegt. Die Gesamtldnge der Grenzbebauung darf

12,00 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Die Staurdume vor den Garagen bzw. Carporis und offene Stellpldtze diirfen

nicht eingefriedet werden.

StralRen und Wege

offentliche StralRe

privater ErschlieBungsweg

77

43,0k MaRangabe in Metern, z.B. 3,0 m
Hinweise
Bestehende Grundsilicksgrenze
o) HBhenlinien
A Zufahrten

Hauptgebéude Bestand

Nebengebéude Bestand

Léarche Baumart

15/8 FlurstGcknummer (z.B. 15/8)

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn abzuheben und in nutzbarem Zustand
zu erhalten. Die Zwischenlagerung des Oberbodens muss in Mieten von max.
1,5 m H6he und 4,0 m Breite erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen
befahren werden.

Sé&mtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungs- und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwas-
ser ist im Trennsystem (ber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff entspre-
chen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlcke sind im Trennsystem zu entwaéassern. Der 6ffentlichen Entwés-
serungsanlage dUrfen nur Schmutzwésser zugeflihrt werden. Dach- und Hoffla-
chen sowie Zufahrten, StraRen und Parkpldtze kdnnen nicht an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. FUr hier abflieRendes Wasser ist flr ausrei-
chende Versickerung Uber die belebte Bodenzone zu sorgen.

FOr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu
beantragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organcleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverédnderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Minchen zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflicht gemaR § 1 BayBoSchG)

Zu Tage iretende archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denk-
malpflege unverziglich zu melden.

Durch die nahe gelegene Bundesautobahn A 95 ist vor allen nachts mit Larmbe-
eintrachtigungen zu rechnen.

FUr jeden Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan im M 1:200
mit folgenden Eintragungen vorzulegen: Zufahrt, Zaun, Bdume etc.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

B&ume Bestand

()

Pflanzliste

GroRbaum:
Esche, Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde und ihre Hybriden, Vogel-
kirsche, Hainbuche, Walnuss.

Kleinbaum:
Feldahorn, Steinweichsel, Gemeine Birne, Eberesche

Obstbaum:
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge

Auf die Sperrfrist nach & 39 Abs.5 Satz 1 Nr.2 BNatSchG ist zu achten.

Digitale Flurkartie der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder ® LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr flr MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Midnchen, den . Z& 4'

Sché’n‘t/z;n de
............ . ./.

..................................

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am -
30.10.2013 gefasst und am 27.11.2013 ortslblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 30.07.2014 gebilligten
Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2014 hat in der Zeit vom
01.09.2014 bis 02.10.2014 stattgefunden (8 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2014 hat in der Zeit vom

01.09.2014 bis 02.10.2014 stattgefunden (8 4 Abs. 2 iV.m. & 13 Abs;um
BauGB). -

\‘?\‘;‘

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17. Dezember 2014 den' {J’iy

Bebauungsplan in der Fassung vom 17. Dezember 2014 als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 17. Dezember 2014 wurde vom
Ersten Blrgermeister am 20.01.2015 ausgefertigt und am 21.01.2015
ortstblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Das ergénzende Verfahren gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit
von 23. Marz 2015 bis einschlieRlich 09. April 2015 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. Aprii 2015 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.04.2015 erneut als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

w/

rster Burgermeister

Der Satzungsbe
am 06.05.2015

es Bebauungsplanes vom 22.04.2015 wurde
ortsiblich  bekannt gemacht. In der

erneut
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
gemal § 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend zum 21.01.2015 in Kraft tritt. In
der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

22.04.2015 rickwirkend zum 21.01.2015 in Kraft.

Sch arn den 07 05.2014

M/,;w W/

Frdorfer rster Burgermeister




