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1s Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund des anhaltenden Bevélkerungswachstums in der Region Miinchen und

des daraus resultierenden Siedlungsdrucks auch auf die Gemeinde Schéftlarn hat
sich diese entschlossen, durch Ausweisung eines kleinen Baugebietes am nérdli-
chen Ortsrand des Hauptortes einen Beitrag zur Wohnraumversorgung zu leisten.

Beabsichtigt ist, Baurecht fir ein Wohngebiet zu schaffen, das sich in seiner bauli-
chen Struktur in die umgebende Bebauung einfligt und dessen innere und dulere
ErschlieBung zu sichern. Durch eine entsprechende Eingriinung soll der kinftige
Ortsrand abschlieRend definiert werden.

2. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ErschlielRungsstrafte vor, die im Norden an
den Stehbrindlweg und im Siden an die StralRe ,FloRgatter anschlieRt. Die StralRe
soll beidseitig angebaut werden. Als Bautypologien sieht der Bebauungsplan Einzel-
und Doppelhéuser vor, fur die es in der Gemeinde die grote Nachfrage gibt. Im
nordéstlichen Teil des Plangebiets plant die Gemeinde den Bau eines Mehrfamili-
enhauses mit éffentlich geférderten Wohnungen.

Die Anordnung der Bebauung tragt einerseits den Bauherrenwiinschen nach einer
guten Belichtung und Nutzbarkeit von Wohnrdumen und privaten Grinflachen
Rechnung, andererseits findet auch die Frage der Stellplatzunterbringung Beriick-

sichtigung.
3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
31 Landes- und Regionalplan

Regionalplan

Ziele des Regionalplan Munchen

Im Regionalplan der Region Munchen (RP 14) wird Schéftlarn als ,Kleinzentrum in
der AuReren Verdichtungszone" dargestellt. Schaftlarn liegt innerhalb einer Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Ziele und Grundsétze fur das Planungsgebiet
folgende Aussagen:

A | Die Region und ihre Teilrdume

In der &dul3eren Verdichtungszone im groRen Verdichtungsraum Minchen sollen als

Ubergangsbereich zwischen Verdichtungsraum und landlichem Raum

¢ Die zentralértlichen Versorgungsstrukturen gestarkt und weiterentwickelt

¢ Einer Suburbanisierung entgegengewirkt

¢ Die Erreichbarkeit insbesondere mit &ffentlichen Verkehrsmitteln verbessert

o Uberértlich bedeutsame Freirdume erhalten und funktionsgerecht entwickelt
werden (G 2.1.2)
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3.2

B Il Siedlungswesen
Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden (G 1.1).

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen weiterem
Ausbau abgestimmt werden. (G 1.6).

Berlicksichtigung in der Bauleitplanung

Die neue Bebauung stellt eine Arrondierung des Siedlungskorpers dar. In der nahe-
ren Umgebung ist ein S-Bahnhaltepunkt vorhanden. Die Anbindung an den OPNV
ist gegeben.

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) ordnet Schaftlarn dem Ver-
dichtungsraum Munchen zu.

In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit
leistungsfahigem Anschluss an das &ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an
Standorten mit Zugang zum schienengebundenen &ffentlichen Personennahver-
kehr, zu konzentrieren (Z 2.2.8).

In den Siedlungsbereichen sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (Z 3.2).

Flachennutzungsplan

Die Flache des Geltungsbereichs ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
mit Grinflache als éstlichem Ortsrand dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs.2 BauGB wird damit Rechnung getragen. Im Sudosteck des Plangebietes stellt
der Flachennutzungsplan eine Hauptwasserleitung dar, Gber den Stehbrindiweg
verlaufend eine wichtige Fu- und Radverbindung.
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Geltungsbereichs, ohne Mastab
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3.3 Gemeinderatsbeschluss

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Planungsrechtlich ist es als Au-
Renbereich gemal § 35 BauGB einzustufen.

Der Gemeinderat hat daher am 21.02.2018 beschlossen den Bebauungsplan als

qualifizierten Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13b in Verbin-

dung mit § 13a BauGB durchzufihren. Die Voraussetzungen fur die Anwendung

des beschleunigten Verfahrens liegen vor:

e Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB betréagt weniger als
10.000 gm,

e es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet

e auf Flachen, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Dartber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgii-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Auch sind bei der Planung keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden
nicht vorbereitet.

4, Plangebiet
4.1 Lage

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Hohenschéaftlarn, dstlich der
Munchner Straf’e (B 11). Neben dem Stehbrindlweg umfasst es eine Flache, die
heute landwirtschaftlich bewirtschaftet wird. Vom Anschluss an die Minchner Stra-
Re fallt das Gelénde zunachst starker ab, im Bereich der landwirtschaftlichen Flache
jedoch nur noch wenig (rd. 1,50 m vom Stehbriindlweg bis zum stiddstlichen Eck-
punkt). Bdume und Gehdlze sind nicht vorhanden.

Es hat eine Gréf3e von rd. 10.000 gm und umfasst folgende Flurstlicke, alle Gemar-
kung Schaftlarn: 1098/3 Teilstiick, 1099 Teilstiick, 1100/6, 1101, 1101/6, 1101/7,
1101/8, 1105/5.

Nach Osten hin grenzt landwirtschaftliche Flur an, an den Ubrigen Seiten ist das
Gebiet von Wohnbebauung umgeben.

4.2 Nutzungen

Das Umfeld des Plangebiets ist gepragt von lockerer zweigeschossiger Wohnbe-
bauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern. Nach ersten Anséatzen in den 50er
Jahren hat sich nach und nach die Bebauung, insbesondere am FloRgatter weiter-
entwickelt. Einige der Gebdude auch am Stehbriindlweg sind erst in jingster Ver-
gangenheit entstanden.
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4.3

4.4

ErschlieBung

Die fiur die Bebauung vorgesehene Flache kann uber die angrenzende 6ffentliche
StraRen - Stehbrindiweg bzw. FloRgatter - verkehrlich und technisch erschlossen
werden. Die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunikationsli-
nien) sind in diesen Stralen vorhanden bzw. werden im Zuge der Baugebietser-
schlieBung neu verlegt.

Die Entfernung zum S-Bahnhaltepunkt Schéftlarn betragt rd. 550 m Luftlinie und ist
fuBlaufig tber die Miinchner Strake erreichbar. Uber die S 7 — Wolfratshausen -
Ostbahnhof ist damit das Plangebiet in der Hauptverkehrszeit im 20 Minutentakt an
die LH Minchen bzw. Wolfratshausen angebunden. In den Abendstunden und an
Sonn- und Feiertagen ist die Taktdichte teilweise niedriger.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Emissionen

Von dem Kfz-Verkehr auf der B 11 gehen Larmemissionen aus. Von der angren-
zenden Landwirtschaft gehen, auch bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft im Rah-
men der guten fachlichen Praxis, Emissionen (Larm. Staub, Geruch) aus.
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4.5 Flora/ Fauna

Schutzgebiete (LSG/ NSG/ FFH) sowie kartierte und gesetzl. geschiitzte Biotope
sind im Plangebiet sowie im Nahumfeld nicht vorhanden.

4.6 Denkmaéler

Archéologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehér-
de beim Landratsamt bei evt. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im
Teil B Hinweis hingewiesen.

Baudenkmaéler sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

4.7 Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaft Landesmessnetz Grund-
wasserstand (Stand 03/2018) keine Grundwassermessstellen des Landesgrund-
wasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen uber den Grundwas-
serflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser liegt nach
Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mdgliche Kellersohle.

5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Gemeinde nimmt damit die Nutzungscharakteristik der angrenzenden Wohngebiete
auf und férdert an dieser Stelle die Wohnnutzung, schlief3t aber auch z.B. nicht sto-
rende Handwerksbetriebe nicht aus, sofern diese im Rahmen der Festsetzungen
realisiert werden kénnen.

Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen schlief3t sie von der Zu-
l&ssigkeit aus, da das Baugebiet fur diese Nutzungen keine geeigneten Standortvor-
aussetzungen aufweist und im Gemeindegebiet an anderer Stelle geeignetere
Standorte dafur vorhanden sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die hochstzuldssige Grundflache fest-
gesetzt. Dabei werden Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile nach Art. 6
Abs. 8 Nr. 1 BayBO, Wintergérten, Balkone, Aullentreppen, Terrassen, Stellplatze,
Garagen und ihre Zufahrten, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
erméglicht.

In der Summe darf das Baugrundstiick durch Hauptgebaude, Wintergarten, Balko-
ne, Terrassen, Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten, sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO jedoch maximal zu 60% tberbaut werden (GRZ 0,6). Un-
tergeordnete Bauteile werden bei der Berechnung der GRZ nicht beriicksichtigt.
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5.3

54

5.5

Neben der héchstzuldssigen Grundflache wird das Nutzungsmal? durch die maxima-
le Zahl der Vollgeschosse — hier max. zwei — festgesetzt. Konkretisierend wird au-
Berdem die maximale Wandhéhe — hier bei 6,75 m — festgesetzt. Sie bemisst sich
ab dem fir jeden Bauraum festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Wand. Auf diese Weise
wird die stadtebaulich wirksame Héhenentwicklung begrenzt und ein Einfugen der
neuen Gebéude in die gewachsene Struktur der Umgebung sichergestellt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Um den lockeren Charakter des Gebiets zu wahren, lasst der Bebauungsplan nur
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zu. Die Baurdume sind mit Blick
auf Gestaltungsspielrdume fir die Bauherren deutlich groRer als die maximal zulas-
sige GR gefasst, jedoch insgesamt nur so groR3, dass eine klare stéadtebauliche
Struktur erkennbar bleibt, die auf eine bauliche Fassung des StralRenraums auf der
Siidseite und auf méglichst geringe gegenseitige Verschattung auf der Nordseite
der ErschlieRungsstralRe abzielt.

Der Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen, d.h. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ist
nicht anzuwenden.

Garagen, Stellpliatze und Nebenanlagen

Hinsichtlich des Stellplatznachweises ist die glltige Stellplatzsatzung (Stand
15.01.1998) anzuwenden. Innerhalb dieses Rahmens haben die Bauherren Spiel-
raum hinsichtlich der Verortung von Garagen und Stellplatzen.

Eine Ausnahme von der Stellplatzsatzung macht der Bebauungsplan fiir das Bau-
grundstiick im Nordosten des Plangebiets. Hier plant die Gemeinde ein Mehrfamili-
enhaus mit éffentlich geférderten Wohnungen zu errichten. Da bei diesem Mieter-
kreis von einem geringeren PKW-Besitz auszugehen ist, sind die Stellplatzanforde-
rungen gegeniiber der Satzung herabgesetzt. Auch kénnen alle Stellplatze oberir-
disch errichtet werden, was zur Kosteneinsparung beitragen soll.

Fur die Garagen sind gestalterische Festsetzungen insbesondere in Bezug auf ihre
Hohe und Gestalt im Falle von aneinandergebauten Grenzgaragen getroffen.

Bauliche Gestaltung

Die bauliche Gestaltung richtet sich nach der &rtlichen Bauvorschrift zur Ortsgestal-
tung der Gemeinde Schéftlarn (derzeitiger Stand 09.02.2000). Die vorherrschende
Dachform in der Umgebung des Plangebietes ist das Satteldach. Daher werden Sat-
teldacher als zuldssige Dachform fir Hauptgebéaude festgesetzt. Die Dachneigung
wird auf eine Mindestneigung von 18° und eine Maximalneigung 32° festgelegt, um
die vorhandene Dachlandschaft zu erhalten. Die Haupffirstrichtung wird zur Ausbil-
dung des StraRenraums traufseitig zur ErschlieBungsstralie festgesetzt.
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5.6 Verkehr und ErschlieBung
5.6.1  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt tiber die geplante ErschlieRungsstra-
Re. Diese stellt im Weiteren Uber den Stehbriindlweg und das FloRgatter auch die
Anbindung an die Minchner Strafle und somit an das értliche bzw. Uberértliche
Strallennetz her.

Die ErschlieRungsstrale ist als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und wird 6f-
fentlich gewidmet. Die Breite von 6 m erfiillt die Anforderungen an eine Wohnstrafte
mit geringer Verkehrsbelastung.

Da mit dem Baugebiet auch die Verkehrsmengen auf dem Stehbriindlweg ansteigen
werden, soll die Ein- und Ausfahrtsituation von der /auf die Miinchner StraRe ver-
bessert werden. Zu diesem Zweck soll ein Teil des Flurstiicks 1098/3 erworben und
als o6ffentliche Verkehrsflache gewidmet werden.

5.6.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Es erfolgt ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung (Wasserleitung und Schmutzwasserkanal). Leitungsfiihrung und Dimensionie-
rung (unter Beriicksichtigung der Léschwasserversorgung) sind in nachfolgenden
Ingenieurplanungen dem gultigen Regelwerk entsprechend zu planen.

Durch den Geltungsbereich verlauft die Hauptwasserleitung der Stadt Minchen als
unterirdischer Stollen in etwa 90 m unter der Geldndeoberflache. Auswirkungen auf
die Grundsticksnutzung ergeben sich nicht.

5.6.3  Oberflachenwasserbeseitigung

Die Sickerfahigkeit des Bodens im Baugebiet ist gegeben.

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig Uber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M
153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewé&sserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Riuckwirkungen auf das &ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

5.6.4  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Bauherren haben sicherzu-
stellen, dass eine geregelte Abfuhr von Restmll und Wertstoffen erfolgen kann.
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz
Festsetzungen zur Griinordnung

Der Bebauungsplan enthélt folgende Festsetzungen zur Grunordnung:

e Festlegung privat nutzbarer Gartenflachen durch Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen,

¢ Die Pflanzgebote werden konkretisiert durch eine Artenliste (Hinweis), um den
dkologischen Wert der Pflanzungen sicherzustellen.

¢ Pflanzgebote, erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zuklnftig min-
destens gleich bleibendes Grinvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur
Eingriffsminimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

e Zusatzlich ist zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen flr Kleinsduger, z.B.
Igel, die Durchlassigkeit durch Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt.

o Die Festsetzungen berlcksichtigen — insbesondere durch geringe GR, Begren-
zung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung — Minimie-
rungspotenziale fur die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestand-
teilen sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzungen zur Griinordnung ist ins-
gesamt sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit zu erwarten.

Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.
Gemal § 13 b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungs-
planen, die Aukenbereichsflachen einbeziehen und die eine zuldssige Grundflache
von weniger als 10.000 gm festsetzen, Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB
dennoch in der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen.
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Plangebiet sind:
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge

- Ortsrandeingrunung
- Gliederung des Baugebietes durch Grinflachen
- naturnahe Gestaltung privater Grunflachen

Spezieller Artenschutz (Verbotstatbestédnde)

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass artenschutz-
rechtliche Belange bei Umsetzung des Vorhabens gewahrt bleiben.
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5.8

Beim Plangebiet handelt es sich um Intensivgriinland im Anschluss an ein Wohnge-
biet. Eine Begehung am 23.08.2016 ergab keine Hinweise auf das Vorkommen ge-
schutzter Arten im Bereich des Plangebiets. Gemall Artenschutzkartierung mit
Stand vom 09.07.2013 befinden sich keine Artnachweise im Geltungsbereich und
dessen ndherer Umgebung.

Das Vorkommen von Arten der offenen Feldflur wird aufgrund der Siedlungsnéhe
und der Kleinflachigkeit des Landschaftsausschnittes zwischen der B11 und dem
ostlich gelegenen Forst ausgeschlossen.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwagung verstarkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Malihahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:Die nachfolgende Tabelle
fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis
der Abwéagung zusammen:

Mafnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflachen ohne
Emissionen, Gewasser, Grunflachen
mit niedriger Vegetation, an Hitze
angepasste Fahrbahnbelage)

Baumpflanzungen, dadurch Verringerung
der Aufheizung von Gebauden und
versiegelten Flachen durch Verschattung
und Erhéhung der Verdunstung und
Luftfeuchtigkeit

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation, Siche-
rung privater und &ffentlicher Gebau-

Verwendung wasserdurchldssiger Belage,
dadurch Minimierung des Abflusses von
Regenwasser aus dem Baugebiet,
Entwicklung von Wohnbauland auerhalb
von Risikobereichen wie Uberschwem-

de, Beseitigung von Abflusshindernis- mungsgebieten und Wassersensiblen
sen, Bodenschutz, Hochwasser- K Bereichen
schutz)
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MaBnahl;{en, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regene-
rativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung
erneuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare  Energieanlagen, An-
schluss an Fernwarmenetz, Verbes-
serung der Verkehrssituation, Anbin-

dung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und
Absorption)

Nutzung vorhandener Infrastruktur fur die
ErschlieBung, sparsame Erschliefung,
dadurch Schonung von Ressourcen und
Verringerung des Energieverbrauches

Vermeidung von CO, Emissionen
durch MIV und Férderung der CO,
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-

prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO, neutrale
Materialien)

Forderung der CO,-Bindung  durch
Nachpflanzung von Gehdlzen, Entwick-
lung von Wohnbauland in S-Bahnnahe,
dadurch Reduzierung von klimaschéadli-
chem Individualverkehr

5.9 Immissionsschutz
Besondere Immissionsbelastungen sind nicht bekannt. Aufgrund des Abstands zur
Munchner Stralke mit einer Verkehrsbelastung von rd. 11.200 Kfz/24h geht die Ge-
meinde davon aus, dass die Richtwerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
eingehalten werden.
510 Altlasten, Bodenschutz
Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.
5.11 Flachenbilanz
in m? in %
Geltungsbereich 10.002 100
Verkehrsflache 1.901 19,0
WA 8.101 81,0
Davon
- Grundfldchen der Hauptgebéude 1.750 21,6
- Grundflachen der Hauptgebdude + der zulédssigen
Uberschreitungen fiir Wintergérten, Balkone, Terrassen 2.275 28,1
und Aullentreppen
- Grundflachen der Hauptgebdude + der zulédssigen
Uberschreitungen fiir Wintergéarten, Balkone, Terrassen 4.861 60,0
und AuRentreppen + der Anlagen gem. § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO
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6. Alternativen

Die Anzahl der noch unbebauten Flachen im Flachennutzungsplan, die fir eine
Wohnbebauung in Hohenschaéftlarn, vorgesehen ist, ist gering. Aufgrund der Grund-
sticksverfugbarkeit bei gleichzeitig hohem Siedlungsdruck hat sich die Gemeinde
daher entschlossen, die vorliegende Fléache fUr eine Bebauung vorzubereiten.

7. Verwirklichung der Planung

Zur Schaffung der bodenrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung erfolgt ei-
ne freiwillige Umlegung im Rahmen stédtebaulicher Vertrage. Die Umsetzung der
Planung ist in den nachsten Jahren zu erwarten.

Gemeinde
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