4.3 0 offene Bauweise 5.3 Abgrabungen D) HINWEISE DURCH TEXT E) VERFAHRENSVYERMERKE
Kellergeschosse von Haupt- und Nebengebduden durfen nicht durch
BEBAUUNGSPLAN NR 40 Abgrabungen und Abbdschungen des natirlichen Geldndes freige-
’ 4.4 SD 20 - 26° Satteldach, Dachneigung 20 - 26° legt werden. o ' _ ‘
1. Zu jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan, der den 1. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am
?estsetzquen_des Bebauungsplanes sowie der Baumschutzverord- 19.04.2000 gefasst und am 18.12.2000 ortsublich bekannt gemacht (§ 2
\ 4.5 S — Firstrichtung 5.4 Dachform und -deckung nung der Gemeinde Schaftlarn in der jeweils letztgiiltigen Abs. 1 BauGB).
BAVUHOE UND SPORTPLATZERWEITERUNG MRS - s gt sotzevsonr it ot
roter Ziegelabdeckung auszufiihren. o 15 G’?ﬂg
4.6 .Lﬁ l MaRzahl in Meter, z.B. & m | o | Schiftlarn, A
‘ _ 2. Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser ist durch einen
5 5.5 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Anschluss an die gemeindliche Kanalisation mit Ableitung in MQ/
B o . die Kl&ranlage zu gewdhrleisten. A NIRRT
s 5.0 Grinfldchen Dr.Matthias Ruﬁorfer, 1. BUrgermeister
5.6 AuBenwande

PERETES Yo

X g . . e Eine Gliederung der AuBenwdnde ist vorzunehmen. Die AuBenwande 3. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Ddchern und sonstigen
¥ 5.1 gffentliches Straenbegleitgrin sind zu verputzen und gebrochen weiB zu streichen und/oder mit Flachen ist moglichst zu versickern. Mégliche Sickeranlagen I ‘ o 07. , . o
Holz, naturfarben bis mittelbraun, zu verkleiden. sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu 2. Die offentliche Aus]egung des vom be&1le1ndera§/arl1 18.09.2004 ggbﬂ_hgten
: , : : e . Fiir kleine Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder errichten. Die Eindringtiefe von Sickerschichten soll die Bebauungsplan-Entwurfes in der Fassung vom #2.11.2002 hat in der Zeit
A 7 / i — 5.2 private Grinflachen ohne Pflanzgebot Naturstein zuldssig. Tiefe von 5 m nicht tberschreiten. vom 13.11.2002 mit 18.12.2002 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
/ ‘ [ PENET
/ / | Fir die Versickerung von Niederschlagswissern aus dem Sport- A LA Schift] 31.01.2003
f - . - CoiinflE : - ; : il - A e 2N c arn, 31.07.
| // A _: 5.3 private Grinfldchen mit Pflanzgebot 5.7 Fsiine bereich wird auf die Niederschlagsfreistellungsverordnung vom (2 i':’?; ‘\‘ A s
/ ] ‘ “"'\\—K\; 3 Einfriedungen diirfen bis zu einer Hdhe von 2 m iiber Gelande 1.2.2000 sowie di‘g Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten !5( E%%%}:;j; :}a
/ / ( ) 25 NN haltende Biume sowie Baumgruppen ausgefiihrt werden. Sportfunktionell notwendige Ballfangzidune von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser R«"}‘ 7 \\%f i 4
) / . . grwot:t'temng Y, g 5.4 Zu erhaitende Baum grupp sind bis zu einer Hohe von max 6,0 m iliber dem Niveau der (TRENGEW) hingewiesen. N¥ w-/\/’f*:f 1. Birgermeister
/ { ) a2 2 & Bauhof ' StaatsstraBe zuldssig. Als Material fiir Ballfangzdune und e _ e N sCes
: . . naltende St h Einfriedungen diirfen nur Kunststoff beschichtete Gittermatten Flr die Versickerung von Niederschlagswdssern aus dem Bauhof- )
f’f / ff i ~ : 5.5 2l EEREEESRAE DEEaUCAIEPREE mit Gerausch gedampfter Befestigung, Kunststoff beschichtetes bereich ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
‘{ //. ; Maschendrahtgeflecht oder Kunststoffnetze verwendet werden. . _ o 3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauur&qsp]an in der Fassung vom 25’022004—
/ / 7 : fpano s Eahslze Die Oberkante der Zdune ist dem Geldndeverlauf anzupassen. Zur Bewdsserung von Freianlagen wird die Sammlung der wurde vom Gemeinderat am .#A03.200% . gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
/ ; 5.6 Zu p Gittermatten und Maschendrahtgeflecht miissen mit einer Dachwdsser in Zisternen empfohlen.
/ / e Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm montiert werden. Zaunsockel
/ . GroBbdume in Einzelstellung sind nicht zuldssig. o )
/ / /_\‘/ / 5.6.1 O Sol, H, mB, StU 20 - 25 cm 4. Samtliche Gebdude mit Aufenthaltsrdumen miissen vor Fertigstel-
/ / lung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
/ / e GroBbdume in 2-er und 3-er Gruppen % Steiiplatze
| — 5.6.¢ H/Stbu, StU 18 - 20 cm 5 Bodendenkmiler, welche bei d irkli
/ o ; > . . - : : cu : B . > er Verwirklichung des Vorhabens zu
/ / Hei, h = 350 - 400 cm 5.8.1 U;e.ﬂotwenmggn ate1;p1atze smd]gag? ?ggBQememahch?n Stell Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchi und
j / ; platzsatzung in der Fassung vom 0T, zu ermitteln und sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt- . S
/ herzustellen. = \ . _ o zugeben. 4. Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungs-
\ {ﬁf / / ; s 6.0 Verkehrsflichen Gem. § 2 Abs. 4 dieser Satzung ist bei zeitlich getrennter plan erfolgte am ..A9.03.200%.; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
) ’ - é£ i e ‘ Nutzung eine gegenseitige Anrechnung der Stellpldtze moglich §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
% s ' 5: e (z.B. bei den Rasenspielfeldern). G Bei der p]ar}ung des Bauhofes hat der Entwurfsverfasser auf eine hingewiesen. M1i;2de52833mntm§chyng E'r"at der Bebauungsp]@n in der
/ / / | 5.1 StraBenbegrenzungslinie schalltechnisch glinstige Anordnung der ldrmintensiven und Fassung vom ...&L0.02.£400%. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
/ / / 5.8.2 Oberirdische Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Materia- sensiblen Nutzung zu achten. Die Werkstatt sowie dhnliche N
j / / / / lien zu befestigen und die Stellplitze durch Pflasterzeilen ldrmintensive Einrichtungen sind im nordlichen und die Sm TN Schaftlarn 22072&0*
, / / / 6.2 - offentliche Verkehrsfldche oder shnliche Gestaltungselemente einzuteilen. Betriebswohnung(en) im siidlichen Grundstiicksbereich anzuordnen. /:f“ffw A ’ '
N - / y \ Der slidliche Gebdudeteil ist gemdB der schalltechnischen ),:;-,(Sikgeﬁ)j}g =3
/ /| GRUN- UND 0|GR‘99NIJWh'L3m Untersuchung (s.Lageplan der schalltechnischen Untersuchung) = AN v I [ A 74
/ . |ERWEITERUNGS-— . — 6.3 AL RE private Stellpldtze durchgehend entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen. NG LS Dr.Matthias Ruhdorfer. 1. Birdermesster
/ / |hce sporr| SO 20-26° \, S ¥ EEGEE B 6.0 Griinordnung Abweichende Planungen bediirfen einer erneuten schalltechnischen NP g 7 s BUEGEICIS e
/ : N\ : N o R R Uberpriifung. A
y ’ ‘ | \ : 6.1 Private Grinflichen Fur alle schutzbedirftigen Raume 1.S. der Nummer 4.1 der DIN
/ / | AN 7 S SR G Die privaten Grinfldchen sind als zusammenhingende Gehdlz- 4109 hat der Entwurfsverfasser in Abhdngigkeit des maBgeblichen
) / \ A s e <\ @41 S BRI LS AN L B e streifen aus E£inzelbdumen, Baumgruppen und Strauchpflanzungen Larmpegels das erforderliche Bauschallddmm-MaB nach vorgenann-
y / \ A DT L ST BN S AANA AN e e A e e C)  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN in den festgesetzten Breiten anzulegen. ter DIN Norm festzulegen.
/ - Der vorhandene GehGlzbestand wird Bestandteil der privaten
ﬂ / \ J ) ] BEBAUUNGSPLANNR.3S = AN R TEmms GELTUNGSB RElCH DES BEBAUUNGSPLANES Grinflachen. 7 Fol o Aufl ind in die B i
\ b . . 11 313 Flurnummer, z.B. F1.-Nr. 313 . olgende Auflagen sind in die Baugenehmigung fiir die Sport-
, / SN\ ’ SPORTZENTRUM EINSCHLIESSLICH AUSGLEICHSFLACHE | - 5000 ! platze aufzunehmen:
.,/ s 6.1.1 Die unbebauten Fldachen der uberbaubaren Grundstilicke sind, so-
/ ; ; 1.2 bestehende Grundsticksgrenze weit sie nicht als Sport-, Fahr- oder Parkfldche angelegt sind, ) ) )
! P dauerhaft als Wiesenflichen zu unterhalten. 7.1 Der Betrieb der Freisportanlagen ist an Werktagen nur in der
’ ’ . // : . Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen in der
e _ ‘ . 1.3 \ | bestehendes Gebdude Zeit von 7.00 bis 22.00 Uhr zuldssig (18. BImSchv).
/* /// Bebauungsplan Nr. 40 "Bauhof und Sportplatzerweiterung” beschrdnkt auf die 6.1.2 Fensterlose Fassaden sind dauerhaft zu begriinen. BEBAUUNGSPLAN NR . 4 O
7 ‘#_"’ N 677 - / Flurnummer 313/5, 313/17 sowie auf Teilflachen der Flurnummern 313, 313/3 und 730 '
// @ o e T N\ mit einer Gesamtfliche von 22.556 m2 e 0| U ‘ Gebdude abzubrechen 8. In die Baugenehmigung sind bei Errichtung einer Flutlichtanlage
-~ o ‘

Guslle Pflanzenkatalog (Ziffern 8.1 bis 8.3)/Lautsprecheranlage (Ziffer 8.4) folgende

\ FLACHEN Auflagen aufzunehmen:
\ FUR DEN i : e . ‘ , e 1.4 A Hohenschichtlinien mit Hohenangaben U.NN | |
N\ GEMEINBEDAR Die Gemeinde Schaftlarn erldsst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbucnes 6.1.3.1 GroBbiume, StU 20-25 cm
F (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 der , Acer platanoides Spitzahorn 8.1 Die Flutlichtanlage ist dem Stand der Technik entsprechend zu
Bayer. Bauordnung (BayB0) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Acer pseudoplatanus Bergahorn errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung. Fagus sylvatica Rotbuche g(]:ht-;ig’ Sassdqiekiechmu?% nu¥ ggf ‘E’?‘ShSp"eHe” Becchidnit
Fraxings excelsior Esche eibt. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbar- P.‘:N ;g H !ql fjé ” 22 E‘EQEYRWEU ”
; en Wohnungen aus ist durch geeignete LichtpunkthGhe, Neigungs- -
. Quercus petraea Traubeneiche ten Wohnung ist durch geeig Lichtpunk , gung
B) FESTSETZUNGEN DU Quercus robur Stieleiche winkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden und dergl. zu
Tilia cordata Winterlinde vermeiden.
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1.0 Innerhalb der Bauhofgebdude diirfen Wohnnungen fur
Aufsichts- und Betriebspersonal errichtet werden. 65.1.3.2 Kleinbiume, StU 18-20 cm 8.2 [éie van de:; Be1$ucg’gtn?§a?1agitohne tzj.nﬁerg;uqdbgiguchtung‘ FL.-NRN.: 313/5+313/17 und Teilfldchen 313, 313/3+730 GEMARKUNG SCHAFTLARN
3 des rdumlichen Geltungsbereiches des Acer campestre Feldahorn ervorgerurene vertikalpeleucntungsstarke dart 1n der -
1.0 HIENNE Grenzen 9 . : | mmt i LANDKREIS MUNCHEN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYE
Bebauungsplanes 2 0 Nebenanl agen ggzﬁsguzv?iiu]us ;{am?tkﬂ-:he h i;n;Ei;gg??geiggbéngégientha]t von Menschen bestimmten Rdume YERN
AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Abfallhduschen, Anlagen v r:oge irsche ’ . .
A . fiir die Stromversorgung und offene Unterstande fir Fahrrdder Sorbus aucuparia Eberesche EF = im Zeitraum von 6.00 bis 20.00 Uhr 15 Lux
2.0 Art der baulichen Nutzung zuldssig. EF = im Zeitraum von 20.00 bis 22.00 Uhr 15 Lux
, _ ~ o o (EF = im Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr 5 Lux)
ELACHEN GRUN- UND 6.1.3.3 Straucher, 2xv, oB, ©0/100, Pflanzabstand 1,2 m ) . )
£R DEN GRZ:OHWh:Um 2.1 ERWEITERUNGS - Grinfldache - Erweiterungsfldche Sport 3.0 Die Grundfliche der Freisportanlagen wird auf Eorm];s sangtHnea Eote[lﬂ ngtriega nicht zu lberschreiten.
0 FLACHE SPORT ) ) 2 orylus avellana iaselnu o
GEMEINBEDARF SD 20-26 . max 6.800 m” begrenzt. Crataegus monogyna WeiBdorn : . X U @] U @@@
.. B RN i R e e R R K
: , i i . X . o s s - s 1gustrum vulgare ainweide » Unter berucksicnti-
GEMEINBEDARF RAtNQIUNE SEFABENMEISEERes 4.0 Die Grundfldche des Freizeitgebdudes (FZG) wird auf Loﬁiceralxymgteum Rote Heckenkirsche gung der wirksamen Umfeldleuchtdichte und der Lichtquellen-
% B . max 11 x 9 m und die zuldssige Wandhdhe auf 4,3 m begrenzt. Prunus spinosa Schlehdorn groBe, die maximal tolerablen Leuchtdichten, die gem. Band 4
5 3 Sportfldche fur Fubball, Beach-Volleyball, Rhamnus cathartica Kreuzdorn "Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" der Schriften-
) O Skateboard und Kindertennis Rhamnus frangula Faulbaum reihe des Landerausschusses fir Immissionsschutz zu ermitteln
) . Ribes alpinum Alpenjohannisbeere smd3 m'cht uberschreitgn. m‘s Propor‘tiona]jt_&a”_tsfaktor k ist
5 4 F76 Freizeitgebdude mit Umkleide, WC und Gerdte- >0 Uriicne FestSeteungen Rosa canina ~ Hundsrose dabei ein Wert von 160 im Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zu
' " raumen, gem. Textfestsetzung Pkt. 4.0 . ' Sambucus nigra Schwarzer Holunder beriicksichtigen.
Die ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung vom 14.2.2000 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
ist, soweit sie nicht durch nachstehende Festsetzungen dieses Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ) '
0 2.5 —e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bebauungsplanes in einzelnen Punkten aufgehoben wurde, bindend. 8.4 D?P Betm_e'b qer L@utsprecheran]agen ist W;’;i‘hr"end des Tr‘(?i'in"ings
nicht zuldssig. Die eingesetzten Lautsprecheranlagen sind so
6.1.4 Sicherstellung des Pflanzenraumes aufzustellen, dass die Schallabstrahlung auf eine von den
5.1 WandhGhe : GroBbdume 200 x 200 x 60 cm Imr_mss1on§orten qbgewandte Richtung erfolgt. Wihrend des DER ENTWURFSVERFASSER: Oberroth, den 07.07.2001
3.0 MaR der baulichen Nutzung . Als WandhShe gilt das MaB von der Geldndeoberfldche bis zum Kleinbiume 150 x 150 x 60 cm Spielbetriebes sind Lautsprecheranlagen so einzuregulieren, gedndert am 07.11.2002
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Strauchflichen mind. 50 cm tief gasssdm zu}asm%}en Immissionsrichtwerte und Spitzenpegel nach irdert 05'04; 2003
er Sportanilagenldrmschutzverordnung an den nadchsten geanderi am 04,
' < 3.1 GRZ 0,25 Grundflichenzahl, z.B. 0,25 , Immisii%)nsorten unter Berilicksichtigung der Ulbrigen Gerdusche gedndert am 01.12.2003
77777 / | 5.2 Gebiudestellung und Hohenfestsetzung eingehalten werden. ;
; \ " S ’ 7.0 Ausgleichsflache Bei Beschwerden ist ein Nachweis liber die Einhaltung der qeanierz g 205122003
i " , : , . vorgenannten Immissionsrichtwerte i ] gedndert am 20.02,2004
126 5 ) 5.2.1 Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die g zu erbringen Slonungdbiko KOLAUA
. auweise LAY S y . e s
// \ \ gizur}acgg Eglgqgﬁgzezié:%ﬁr?cm geAndErt wierden. 7.1 Die notwendige Ausgleichsfliche betrdgt 511,10 m® und ist auf ‘ Amziondbe’g 8b
) Y ' F1.-Nr. 119 als offener Weiher mit Standort typischer Bepflan- 85247 Oberroth
4.1 e Baugrenze zung im Uferbereich anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
' 5.2.2 Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellergeschoss darf hochstens
. ale Wandhdhe in Met 25 cm iUber dem natiirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde
maximale Wandhohe in Meter i S : - . iyt ;
= ' - rnehmen mit der Gemeinde festgesetzten Geldnde liegen.
2 Wi 5 0 (Definition siehe textliche Festsetzung) TS HVE J ¢
1’18- U3I Uq




