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Schaftlarn

erldsst geman §§ 2 bis 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches — BauGB,
Art.81 Bayerische Bauordnung- BayBo- und Art. 23 Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern- GO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

1.1 msmmsm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.2 —o000—

Abgrenzung von unterschiedlicher Art der Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

..

Das Gebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Alle Wohnungen sind geméan DIN 18025
Teil 2 auszufthren.

Das Gebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2.3 Soweit in diesem Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, gilt im
Ubrigen die ,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde
Schéftlarn (OBV)" in der jeweils giliigen Fassung.

3. MahB der baulichen Nutzung

3.1 GR256
3.2 WHLS8,55
3.3 WH6.20

3.4

hoéchstzulassige Grundflache je Gberbaubare Fléache;
z. B. 256 m2

GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO darf die héchstzulassige
Grundflache ausnahmsweise durch Balkone, und
Terrassen im WA 1 und WA 2 um 30 % (berschritten
werden.

Das Dachgeschoss ist im WA 1als Laternengeschoss
zulassig. Die hochstzuladssige Wandhohe fir das
Laternengeschoss an der Traufseite betragt 8,55 m.
Die Wandhdhe bemisst sich vom Schnittpunkt der
AuBenwand mit dem natirlichen Gelénde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand des Laternengeschosses
mit der Aussenkante Dachhaut des
Laternengeschosses. Die Wandaussenkante des
Laternengeschosses muss von der jeweils im Geschoss
darunter liegenden AuBenkante der AuBenwand um
mindestens 1,47 m zurlck versetzt sein.

héchstzulassige Wandhéhe an der Traufseite; z. B.
6,20 m zuldssig. Die Wandhdhe bemisst sich vom
Schnittpunkt der AuBenwand mit dem natdrlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Aussenkante Dachhaut.

Einzel- und Doppelhauser zuléssig

3.5 Zur passiven Sonnenenergiegewinnung (z. B. Wintergarten) darf
die zuldssige Grundfléche (GR) bis zu 10 m? pro Wohneinheit {iber-
schritten werden. Es muss sichergestellt sein, dass der Winter-
garten zum dahinter liegenden Wohnraum thermisch getrennt ist.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

4.1 e—Baugrenze

4.2 e Flachen flr Nebenanlagen

4.3 ST Flachen fur Stellplatze

4.4 GA Flachen flr Garagen

4.5 M Flachen fir Millgebaude

4.6 R Rampengebaude

4.7 P Pavillon, nicht umschlossen, nur Uberdecki.
4.8 FR Fahrrader

49 —4-5.004 MaBangabe in Meter

4.10Gebaudeteile zur passiven Sonnenenergienutzung (z. B. Wintergérten
dirfen die Baugrenzen bis zu einem Maf von 2,50 m Uberschreiten.

5. Bauliche Gestaltung:
5.1 Dachform: Im WA 1 sind fir Hauptgebaude Satteldacher, Zeli-
Walm- oder Laternendacher mit einer Dachneigung
von 15°vorgeschrieben. Dachdeckung: Ziegeldeckung
naturrot oder dunkel engobiert.

5.2 Fassade: Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude
und Garagen ist nur heller Verputz und/oder
Holzverschalung zugelassen.

5.3 Im WA 1 sind Dachloggien zulassig, wenn Sie
1/3 der unteren Trauflange nicht Gberschreiten.

5.4 Garagen: Fir Garagen sind geneigte Dacher mit einer

Dachneigung von 15 — 25° vorgeschrieben.

6.0 Stellplatze und Nebenanlagen:
61 ¥ Tiefgaragenzufahrt

6.2 FUr das WA 1 ist 1 Stellplatz pro Wohneinheit in der Tiefgarage
Nachzuweisen. 5 e

6.3 Die Tiefgarage ist auch auBerhalb der ilberbaubaren Flache zulassig.

6.4 Die hochstzuldssige Grundflache darf durch Anlagen gemaRi § 19
Abs.4 BauNVO um 100 % Uberschritten werden

7. Verkehrsflachen

74 B Offentliche Verkehrsflache

7.2 StraBBenbegrenzungslinie

7.3 Private Erschlie Bungsflache

7.4 Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg

8. Grinflachen Freiflichengestaltung

8.1 Baum zu erhalten

8.2 Geholze, Straucher zu erhalten

8.3 < Baum zu pflanzen;1. Wo

8.4 Gehdlze, Straucher zu pflanzen: nur heimische

Geholze

8.5 Private Grinflachen

Private Freiflachen der Baugrundstiicke einschlieBlich der Decken der
Tiefgaragen sind zu begriinen, mit Bdumen und Strauchern zu bepflan-
zen und zu erhalten. Fiir nicht bebaute Flachen innerhalb der
Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen der Grlinordnungs-
planung in Lage und Flache geringfiigig abgewichen werden, soweit
die Abweichung aus Sicht der Griinordnung vertretbar ist, die
Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden und die Abweichung
unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Entlang der JahnstraBe sind auf privatem Grund gem&B zeichnerischer
Festsetzung Bdume 1.Wuchsordnung gemanB Pflanzgebot als
Rhythmisierung der StraBe zu pflanzen

Die Westgrenze (neuer Ortsrand) ist mit standortgerechten, heimischen
Strauchern geman Pflanzgebot zu begriinen. Schnitthecken sind in
diesem Bereich nicht zuléssig.

8.7 Offentliche Griinflachen — Spielplatzbereich

Der Spielplaizbereich ist auf einer Flache von 500m2 als Spielplatz mit
Spielgeraten flr Kleinkinder und Kinder auszustatten. Die
Spielplatzflache ist mit Baumgruppen, aus Baumen 1.Wuchsordnung
gemal Pflanzgebot zu begrinen. Es sind auf der Gesamtflache
mindestens 10 Baume zu pflanzen.

Der ndrdliche Béschungsbereich ist dicht mit heimischen Strauchern
geman Pflanzgebot zu bepflanzen.

Folgende Giftpflanzen sind gemaB der Richtlinie ,GUV-SI 8014 —
Naturnahe Spielrdume” im Bereich des Spielplatzes ausgeschlossen:
Euonymus europaea — Pfaffenhiitchen

Daphne mezereum — Seidelbast

llex aquifolium — Stechpalme

Laburnum anagyroides — Goldregen

8.8 Pflanzungen sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallenen B&ume
und Strducher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Abgrabungen und
Aufschuttungen im Wurzelbereich (Projektionsflache der Baumkrone)
sind nicht zul&ssig.

8.9 Pflanzdichte:

Ein Baum 1. Wuchsordnung oder zwei Baume 2. Wuchsordnung je 250
gm unbebauter Grundstiicksflache

8.10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind heimische Baume und
Gehdlze nach folgenden Arten festgesetzt:

8.11.1 Baume: :
z.B.: Bergahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Winterlinde

8.11.2 Stré@ucher:
Feldahorn, Kornelkirsche, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffenhltchen,
Liguster, Gemeine Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Blschelrose,
Salweide, Purpurweide, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball,
sowie alle heimischen Obstbdume und Obststraucher.Auf den
Privatgrundstlicken sind auch nicht heimische Zierstréducher zuléssig.

8.11.3 PflanzgrdBen:

Bédume 1. Wuchsordnung 2,50 m bis 3,00 m groB, Stammumfang

20-25 cm

Bdume 2. Wuchsordnung 2,00 m bis 2,50 m groB, Stammumfang
18-20 cm

Straucher: 4-6 Tr., H 100-150cm

- Fur die im Plan als ,zu pflanzen festgesetzten groBen Baume sind
Baume der 1.Wuchsordnung zu verwenden.

8.12 Die Decken von Tiefgaragen, die nicht unter notwendigen
ErschlieBungsfladchen und auBerhalb der Gebaude liegen, sind um
mindestens 0,6 m abzusenken und zur Bepflanzung ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

8.12.10berirdische Standflachen und Zufahrten fir Kfz und Fahrrader
sowie fuBlaufige Zuwegungen {(Ausnahme Terrassen) sind mit
wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen Belagen auszubilden.
Hierflr erlaubte Belége sind z.B.:
BetongroBsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung
GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge im Sand- bzw. Splittbettung
Rasengittersteine, Rasenziegel, Schotterrasen

Das auf privaten Wohnwegen und Zuwegungen anfallende
Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit tber die Gefélleausbildung in
angrenzende Vegetationsflachen zu entwéssern

8.13 Einfriedungen ,
Einfriedungen an oéffentlichen Verkehrsflachen sind geméaB der
Ortsgestaltungssatzung aus Holz herzustellen. An anderen Flachen
sind auch Maschendrahtzdune ohne Betonsockel mit einer
Bodenfreiheit von 5-7cm und mit einer Héhe bis zu 1.20m zul&ssig.Die
Zaune sind mit heimischen, standortgerechten Strduchern oder
Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

8.14 Offentliche Griinflachen

- Offentliche Griinflachen
ﬂ Spielplatz
| E i |

|
|

Bbéschungen

B. HINWEISE

1.  Bestandsangaben

1.1 —X)
1.2 158

Grundstlicksgrenze

Flurstlicks-Nummer, z. B. Nr. 158

bestehende Hauptgebdude

1.3 /
.4 =

2. Planungen

bestehende Nebengebéude

2.1 mogliche Baukdrper, nicht verpflichtend

2 @

2.3

mogliche Baumpflanzung,

Fallung von Baumen zugelassen

2.4 Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist
vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan
darzustellen, der gemaB § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung mit
dem Bauantrag einzureichen ist.

3.  Die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Schéftlarn ist glltig
in der Fassung vom 14.02.2000. |

4.  Die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen ist giltig
in der Fassung vom 15.01.1998.

5. Die gemeindliche Baumschutzverordnung ist giltig
in der Fassung vom 05.10.2000.

6. Wendeflache fiir Millfahrzeuge auf Grundstiickszufahrten sind privat-
Rechtlich zu regeln.

AUSSCHNITT AUS FLACHENNUTZUNGSPLAN OHNE MASSSTAB
C.VERFAHRENSVERMERKE
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1. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat
Schaftlarn am 26.05.2004 gefasst und am 16.07.2004 ortstblich bekannt
gemacht. (§2 ABS.1 BauGB)

Schéftlarn, den/yog ZMO

/L‘ . /Zwéwju ...

Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Blrgermeister

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der'Zeit von
24.08.2009 bis 01.10.2009 im Wege der &ffentliche Auslegung des mit
Beschluss des Gemeinderats vom12.08.2009 gebilligten
Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 01.08.2009 statt. (§3 Abs. 1
BauGB)

Schaftiarpoden, 4¢-97. 870 L RO,
il ddd
Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Blirgermeister o ji_‘e"'_‘elﬁ)-;:_,‘
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3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber
die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Ihnen wurde in der Zeit von
24.08.2009 bis 01.10.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

(§4 Abs. 1 BauGB)

den /Z OS‘ZMO

Schaftlar
JIA?Z/"UMU .// ............

Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Blirgermeister

4. Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 14.10.2009 ge-
billigten Bebauungsplanes hat in der Zeit von 02.11.2009 bis 03.12.2009
stattgefunden. Hierauf wurde durch &ffentliche Bekanntmachung vom
23.10.2009 hingewiesen. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden hierliber mit Schreiben vom 30.10.2009 in Kenntnis
gesetzt. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme bis 03.12.2009

NW@/W ...........

Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Blrgermeister

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Schaftlarn beschloss den-Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung.

Schéftlarn, en,{ZGZZO‘YO e
...... /(’t/ LA’/&U{V’JVV
Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Birgermeister 3 '5;;?1\‘38]5@@@!‘);;25

6. Der Bebauunggplan in der Fassung vom 16.12.2009 wird 'hi-erdurch
ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des beschlossenen Bebauungsplanes
mit dieser Fassung wird hierdurch beurkundet.

Schéftlarnyzsn.{{é‘.g%..é‘.fﬁ.. ——
’./ AV.VA 4 é VI/ ....... r
Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Burgermeister . - {Siegel) -

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlussgs zum
Bebauungsplan erfolgte amz{?.g‘?.s.‘.-.(!’.ﬁ Dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungs-
planes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom16.12.2009 in Kraft. (§ 10 Abs. 3 Bau GB)

e
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Dr. Mathias Ruhdorfer, 1. Blrgermeister
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