
BEGRÜNDUNG %. ZlLf4 
gem. f 9 Ab«. 6 Bundesbaugesetz zu dar - Aufstellung - Änderung - Erginzun«. -

des verbindlichen Bautettplanes Nr. 3 8 der Gemeinde S c h B f t l a r h 

Teilbebauungsji 
Ortsteil H o h e n a c h f l f t l a r n Landkreis M ü n c h e n Planbezeichnungp 1 a n 

R.-N,.. T e l l f l a c h e n von aa/3*»; 30 ( S i c h t d r e i e c k ) ; 1191 und 1188 

Gemarkung S c h 8 f t l a r n Ptandatum: F e b r u a r 8 0 Anderungsvermerk: —» 

Entwurfsverfasser 

• Andreas l ieber , Uta ldschmldstr . 1 0 . 8130 S t a r n b e r q 

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 3 1 . 1 2 . 7 9 EW 5 0 8 3 . Rtchtzahl bis 19 8 0 " fr 7 0 0 EW 

Gemeinde mit - geringer - mittlerer - erhöhter - Wohnsiedlungstätigkeit V o r d e r G e b i e t s r e f o m 
ohne Neufahrn 

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-rMItteT-rOber-Zentrum 
EW 

A. Baurechtliche Voraussetzungen 

1. Die - Aufstellung - Äiiüeiung -Ergänzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. - § 2 Abs. 2 BBauG -

§ 8 Abs. 2 - Satz 1 - Satz 3 - BBauG 

2. Das Baugebiet wird - ganz - teilweise-- als KtemaiedlungAgebict -feines-Wohngebiet - aHgememes Wohngeb. -
Mischgebiet - Dorfgebiet - Kemgebiet - Gewerbegebiet - Industriegebiet - Wochenendhausgebiet - Sondergebiet -
festgesetzt 

3. In dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten - Flächennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz -

teilweise - als h l o h n b a u - u n d M i s c h g e b i e t dargestellt 

- *>. Begründung für die —Aufstellung - Änderung — Ergänzung— de» Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3 

BBauG) gem. GemeinderatsbeschluB vom 6 - 2 - 1 9 8 0 Hr. 6 Seite - — : 

B. Lage des Planungsgebietes 

1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem. § 35 BBauG. ~ ~ m ~ ~ »der Ortsgrenze 

yon S c h ä f t l a r n fes erhätt über die S t a r n b e r g e r ( S t 2071) -Straßen 

Anschluß an das bestehende Straßennetz. Bei der"» E l c h e n d o r f f bieg - strafie-erfolgt der An­

schluß - innerhalb - aDBeTIlatb - der Ortsdurchfahrtsgrenze. 

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein: kftene 

3. Der nächste zentrale Ort Ist - - - - - ~ Entfernung vom Planungsgebiet " ~ ton 
Das Planungsgebiet liegt) Innerhalb des geschlossenen Ortsbereichs 

4. Entfernungen zu ' _ 
a) Bahnhof S c h ä f t l a r n 3 0 0 m f) Gemeindekanzlei. 3 5 0 m 

D)Omnibu»Vfca*nfarJx^SHtehn-Haltestelle 7"Sn m g ) K a t h . - Kirche» _ _ 5 0 ü — — m 

<S> Volksschule- . .. . . . . 8 0 0 m h) Postamt . . . . 2 5 0 m 

d) Kindergarten * n d e f / N a c h b p r a c h a f t m f) • - m 

e) Versorgungsläden , a n l i e g e n d m k ) . m 

' TT- - Tatlflachan (sind gasondart anzugaban) t Htmmaltrichtung • Konfatsionaangaba 
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C. BeacturffenheK des Pianungagebiete« 

1. Geländeverhältnisse: F l a c h , nach Norden t e i c h t a n s t e i g e n d 

2. Vorhandener Baumbestand: k e i n e r 

V 
' • : • • > - » ( '. 

3. Bodenbeschaffenheil: ,. -Kies » i t Lehm v e r n l a c h t 

- * * ^ - v i-ji « » v t . * 

4. Max. Höhenunterschied: ° » * ° an 
8. Höchster Grundwasserstand unter OK Terrain: b l B 1 5 

m 
6. Erforderliche Maßnahmen rur Erzielung eines tragfähigen und trockenen Baugrundes: 

O. Bodenordnende Maßnahmen 

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird für folgende Flurstücksnummern 

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird für folgende Flurstücksnummem erforderlich: 

3. Eine Flurbereinigung - Ist - wird - nicht - durchgeführt durch das Flurbereinigungsamt 

E. Bauliche Nutzung 

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgese 

Besondere Art 
der baulichen Nutzung 

AllgemeindeakJohn-
gebiet und Misch­
gebiet - Darfge­
b i e t 

Bruttofläche 
ha 

• 

• • • . . - ' - . ' - • 

0.748 
?• 

Flurstücksnummem (TF « TeNftächen) 

TF von 33 , 34 , 1188, 1191 
und 1191/2 

2. FlachenanteHe 

Brutto-Baufiäche . . . . 

abzüglich öffentliche Verkehrsflächen 

abzüglich Gemeindebedarfsflächen wie 

a)_ . 

« ; 

e) _ ! _ ! _ 
:-: d) 

M#ttO"WOhn9#M6t 

0. 

0 . 

0 . 

.748 

.184 

-

• -

564 

3. Es wurden Parzellen mit 5 Wohngebäuden und etwa B Wohneinheiten, 

« a , -

ha.« 

na.« 

ha . -

ha.« 

ha.« 

ha.« 

»n. 8 

100 x 

24 . f i ' 

\ 

\ 

\ 

i 

7 5 . 4 , 

Garai 

PkwSteliplätzen und 

4. Zu erwartender Bevölkerungszuwachs: * ° Einwohner mit 

Kinderspielplätzen ausgewiesen. 

_5 volksschulpflichtigen Kindern. 

- I -
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F. ErschUeßung 

1. Straflei« ' - ' . • ' ' 

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Ober die -Straftest. 

Das Hauptverbindungsstuck bis zum Planungsgebiet betragt m. 

Straßenprofite und Konstruktion: 

t -

Kostenträger. 1 0 v. H.« "die Gemeinde 

90 v.H. A n l i e g e r 

Die Wasserversorgung erfolgt durch —Brunnen - Anschluß an die zentrale Wasserversorgungsanlage dee/der 

gemeind l ichen Wasserversorgung 

Nächste AnschluBmöglichkeit an die vorhandene - geplante - Wasserversorgungsanlage m S L _ _ m Entfernung. 

Eine - Änderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird erforderlich durch ' t e i l w e i s e 

Neuver legung (Kapuz inerueg) 

Kostenträger: 

3. Abwasser: _ 

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Einzelklärantagen - SemmelMäfanlage mit - Versitzgruben - Uiileigiund-

berieaelunfl-AMeitwng-iwdew— ------m-ewtfe*»l»n-\todlutat-(B87airhniino): 

15r7üBlo"5e"CTüT)B - aWÖBte'Pjan\Jsro5Unfl"1,-ats"Daue? lösung* —Airsdrtufl-arrdw-zentrale Abwasaerbeseit)gw>gsanlage 

der/des — — — — — — — 

Nächste AnschluBmöglichkeit an den - geplanten - vorhandenen - Kanal in ****** - m Entfernung. 

Eine - Änderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderlich durch 

In heute noch nicht absehbarer Zeit wird auch in Ortsbereich 
HohenschSftlarn eine Kanalisation verlegt. 
Kostenträger: 

4. Strom: 

Die Stromversorgung erfolgt durch I s a r - A m p e r u i e ' r k e 

mittels - Verkabelung - DacraländeianauhkiB: Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - einge-
i -

plant Nächste AnschluBmöglichkeit an das'bestehende Stromnetz in 0 m Entfernung. 

Kostenträgen A n l i e g e r ; 

&. G a s : . * » • • £ - * . " 

!rhnu(>rn 
Gas v e r l . 

Kostenträger. 

6. MGI: 

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch g e m e i n d l i c h e M Q l l a b Q u h r 

7. Die ErschlteBungäanlagert werden - In einem Zug - krfokjendeii AbjümiHei» - ausgeführt: 
Die ErschlieBung erfolgt nach Genehmigung des Gesaratbebauungaplan 
Mr. 3 der ein wesentlich größeres Gebiet umfaBt. Es handelt sich 
hier nur um einen Teilbebauungsplan für GrundstQckeuan der schon 
vorhandenen StraBe, die als ausreichende ErschlieBung an"kaSnt 

8. Dia ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgeführt - dureh-Vettoag einem.umtäa übertragen. ; 
, biuroe. 

') fi*td«*t«n« 10 ». H. 
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G. Herstellungskosten (überschlägige Ermittlung) 

1 . Straften, Wage, Witze 

a) Fahrbahn 1 3 7 7 
to) Wege 
c) Plätze 
d) Gehsteige 2 6 0 

6 5 . — DM 

DM 
DM 

7 ß . — DM 

tfefilW&cArtmm&t 
1% Htrmtl»rtltki I A I I I M «* 

x*-

"HZir 
1) StraBenteuchten 
fj) Grunderwerb 
t>) Schramaborfl 1fi3 

qma_ 
qm a. 

_ q m * 
qma_ 

_ * m ä [ 

,Stck. « 1 9 0 0 « - - D M 
__Vnk i » U « ~ DM 

• A * 

• ' • " 

7 5 1 ~ OM 

« ' • - • » - • ; 

7 . ' ; . " - - ^ . " " - "•• 

1 5 . DM 
OM 

* ) Herstellungskosten g e i a m 1a)-Q abzüglich 1 0 v.H.1) 
Kostenanteil der Gemeinde in Höhe von DM 1 9 3 1 3 , • '- • 

- • Die jährlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem. 
Ziff. * • ) - f) betragen 
Wir die Gemeinde voraussichtlich 

• m -

1 0 0 0 . - DM 

Summe der StraBen, Wege, Plätze: 

Wma 
lfm»" 

_*tcfcV 

120 OM 

X. Wasserversorgung 

: * ) Wauptstrang 1 0 0 
''4 * ) Hausanschlüsse A n l i e g e r 

« J H y d r a n t e n -^ ": • .-

' < P • " • • • ' • • • • - • • - - — 

• ) • ' ' • 

0 Änderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver 

' - - - DM 
6 0 0 . - OM 

DM 
DM 

sorgungsanlage durch 

EinTan.Haus 
g) AnschtuBgebühr - lt. Satzung - durch Umtegung -

proAnschluB 3 0 0 0 DMerglbtbei 2 
Anschlüssen 

Z w e 1 f a n . H 8 ^ sonstige Leistu^fcr?KpAnschlieBer. nämlich 

4 Die auf die Gemeinde fallenden Jährlichen Unterhaltungs­
kosten für die Anlagen gem.Ztff. 2a) - f ) betragen 

voraussichtlich . 2 1 | 2 5 2 . - D M | 

- Summe det̂  Wasserversorgung: 

3. Abwaaserbeserügung (Misch- Trenn - System) . 

a) Hauptsammler (Schmutzw.)_ 
b) Hauptsammler (Regenw.) 
c) Drainage 
d) Hausanschlüsse_ 
• ) _ _ _ ~_ 
f) 

J i m « . 
J i m * . 
Jfm«_ 
l f m * 

O M - ' 
J * 

V ^ D M 

* ^ 

_DM 
JDM 
~DM 

g) Änderung oder Erweiterung der bestenenden Zentralanlage 
durch / 

h) AnschluBgebuhr - lt. Satzuag*- durch Umlegung -
proAnschruB r^DM ergibt bei. Anschlüssen 

Q Sonstige laistungerf der AnschHeBer. nämlich 

%3 Oie «dt die Gemeinde fallenden jährlichen Unterhartungs-
%6%ten für die Anlagen gem.Ziff.3a)-g) betragen 

voraussichtlich . . . | OM 

SlMMIta) fllf 

Kosten 
OM 

69 505 

20 268 
3<t 200 

5 700 
W\ 000 

2 lil»5 

-

193 130 
-*• - * < 

.12 0 0 0 . r r 

6 0 0 . — 
- ~ 

.; 

- . 

• : 

12 6 0 0 . -
• 

• 

• 

' \ 

Einnahmen 
DM 

, . 

v • -•• 
~ V 

• • r - ~ - • ? ' r " ' 

173 617 

173 817 

.«V. -""'• 
• 

**?" •* ' 

'*" 
' 

"~ 6 0 0 0 . — 
12 6 0 0 . — 

; 

' 

18 6 0 0 . -

' f 

•**+•'-

I vO V. M^ M t M KOOTMI BHM MQM Mffpfltts) 

- • -



4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachetinder) 

a) Hauptleitung • ihn * . 

b) Anschlußleitungen Hm a_ 

DM 

DM 

O Sonderkosten für e r f o l g t durch I a a r -
— Araperwerke 

Kostenerstat tung durch Anlieger. 
d) AngschruBoebj^tr IQr AnschtOaso i -'-- DM 

»r Stromversorgung: 

8. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Femgas - Fernheizung) 

a) Hauptleitung _ h m a DM 

b) AnschluBleitungen Hma DM 

c) Sonderkosten für e r f o l g t ebenfa l ls durch 
Gasversorgung . Kostenerstattung 
durch d ie Anlieger« 

d) AnschluBgebOhr für Anschlüsse a DM 

Summe der Gasversorgung: 

• . Sonstige Kosten 

* > : ; • • -

b) 

Summe der sonstigen Kosten: 

Berechnung erfolgt fü r dt , . uerecnnung errdgt ra r das 

r!"ei.Si^T*?eEtPS!lna!?eSlSt 8eb' 
7. Machfolgelasten 

. Plan _ _ „ 
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung 

b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung . 

e) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung . 

d) Zusätzliche Varwaltungseinrichtungen . 

% NachfolgelastenbetrSge gem. Nachfolgelastenvertrag 

vom 

Summe der Nacnfoigeiasten: 

Kosten 
DM ; " 

- i • 

•• 

__ 

i 

- - • 

-. 

. . - . „ , . _. „ _ .. j . 

f 

• 

' 

• # 

Einnahm«* 
DM 

• 

•• 

• * • " • • " * • l « . — • 

» . . . , * . . 

205 7 3 0 . -• . Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7 ) . » . 

s\ Gememdefcoaten - ^ 

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - dto Tiigunsten dar QnoicipOJUMfJlBPdBft... 
ÜtJerWJTOSSB-* aus den Anlagen gemat Ziffern 1 - 7 betragen voraussteMNctt 

192 «»17.-

19 313.-

Ca handelt sich bei dessen Tellbebauungsplan nur ua) «in« zahlen-
•SBige Ermittlung. Di« «ndgaitig« Erschließung erfolgt Im Rahnen 
dea Gesamt-Beb.PIan Nr. 3 a. F Hr. 7. . ^ t * ̂ irr 

et Die auf die Gemeinde fallenden Jährlichen Unterhaltungskosten gemat Ziff. 11 
21 und 3 k betragen voraussichtlich . . 

Starnberg , 16.Februar 1980 

— ^ ^ ~7^ 

\ 

12 5 2 . -

Hohena t l a r n . 27.6.19fl0 
Ort. Tu 

ROhmer 
- 5 -
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Gegen PZU 
An die 
Gemeinde Schäftlarn 
Z.Hd.d. Herrn 1« Bürgermeister 
o.V.i.A« 

8021 Schäftlarn 

1/5 PL 12.5.81 7b/76~BL 19/80 84 217 11.6.81 
Schäftlarn Nr.3a 

Vollzug des § 11 BBauG 
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3a für das Gebiet Teilstück 
Eichendorffweg - Kreuzungspunkt Kapuzinerweg/Eichdorffweg in 
Hohenschäftlarn 

Anlagen; 1 Bebauungsplan in der Fassung vom 3.4.81 
1 Aktenheft der Gemeinde 

Der Bebauungsplan Nr. 3a für das Teilstück Eichendorffweg - Kreuzungs­

punkt Kapuziner/Eichdorffweg in der Fassung vom 3.4.81, den die 

Gemeinde Schäftlarn am 15.4.81 als Satzung beschlossen hat, wird 

hiermit gemäß § 11 BBauG in Verbindung mit § 3 DelVBBauG/StBauFG 

in der Fassung vom 4.7.78 (GVBl S.432) unter nachstehenden Auflagen 

g e n e h m i g tt 

A. Auflagen? 

1. Z i f fe r B .3 .3« i s t folgendermaßen zu formul ieren: 
" S t a t t "Teilbebauungsgebiet" muß es heißen "WA" 

2. Z i f fe r B.4.6s 
Staat "genehmigten" muß es lauten "geneigtem" 
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3« Ziffer B.4.7 muß lauten: 

" Ein konstruklver Kniestock ist bis zu einer Höhe von 

25 cm gesessen ab Rohdecke bis Unterkante Sparren in 

Außenwandebene 

B. Gründe; 

Nach § 11 BBauG in Verbindung mit § 3 der Verordnung über 

die Übertregung von Aufgaben der Regierung nach dem Bundes« 

baugesetz auf die Kreisverwaltungsbehörden in der Fassung 

vom 4.7.78 (GVB1 S.432) bedarf der vorliegende Bebauungsplan 

der Genehmigung des Landratsamtes München als der hierfür 

zuständigen Verwaltungsbehörde. Die Genehmigung war zu erteilen, 

da das Aufstellungsverfahren für den Bebauungsplan den 

Bestimmungen des Bundesbaugesetzes und den aufgrund des 

Bundesbaugesetzes erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften 

nicht widerspricht (§§ 11 Satz 2, 6 Abs. 2 BBauG7. 

Die Auflagen sind rein redaktioneller Art. 

C. Weiteres Verfahrens 

Die Auflagen sind durch Gemeindßratsbeschluß festzulegen und 

zu erfüllen. Die Genehmigung und deren wesentlicher Inhalt 

sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes sind 

dann ortsüblich bekanntzumachen (§12 BBauG). Die Gemeinde 

hat spätestens mit Wirksamwerden «S©r Bekanntmachung den 

Bebauungsplan mit Begründung zu jedermanns Einsicht bereitzu­

halten und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu erteilen. 

In dieser Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle 

dfce Unterlagen eingesehen werden können. 

Des weiteren ist auf die Rechtsfolgen der §§ 155 a Abs. 1. und 3, 

44c Abs. 1 und 2 und Abs. 2 BBauG in der Fassung vom 1.8.79 

hinzuweisen. Danach sind mindestens 5 Ausfertigungen des 

Bebauungsplanes mit Begründung - mit Bekanntmachungsvermerk 

versehen- zur Anbringung des Genehmigungsvermerkes vorzulegen. 
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Das Landra t samt München wird 2 Exemplare fü r s e i n e Sammlung 
sowie j e e i n e s fü r d i e Regierung von Oberbayern und das 
S t a a t l » Vermessungsamt entnehmen. Den P länen i s t e i n 
Abdruck der nach § 12 BBauG e r f o r d e r l i c h e n Bekanntmachung 
sowie der Gemeindera t sbesch lüsse b e i z u g e b e n . 

Rechtsbehelfsbelehrung 

Gege>"' diesen Besche<G kann •-ine-haib e^es Monats nach seiner Bekanntgabe W-aerspruer" e--rben werden. Der W de--sbrüch ist schriftlich oder zur Niederschrift 
be iden unterert:cren Landrat sa-n* München, Manahilfplatz 17 a, 8000Munche- SO emzuleg-e-r Z „ - Nahrung der Widerspruch sfnst außerhalb der Dienststunden steht 
ein Nachtbne'kasre" am Antsgeba^de Manahiifplatz *7 a, 8000 München 90 z^ Verfügung 

Sollte über der- \\ ce'sp-uch c h ^e Zureichenden Grund in angemessener Fr-.$t sacn- ch n:cnt e ' " 5 r eden, werden, so Kann Kiage beim B a y e r i s c h e n Verwaltung0-
gewicht in de r Eaye'straSe 30 500C München 2 schnit^ch oder zur N;ederschr>: des Jrkundscea —:en ae- Gescnaftsstene ä'eses Gerichts erhoben werden, 

Die Kiage kann n :c"! vor Ab!au* -.-er drei Monaten seit der Einlegung aes W^ce^so-jchs erhöbe" •'• e-den. außer wen- wegen pesonderer Umstände des Falles eine 
kürzere F^st gebeten ist 

D»eKlage mu3 oe<- Kläger, ae-"- Besagten Freistaat Bayern' und den Streitgegenstand bezerc""?" ^~d sei' e>nen pesr^ r - ten Antrag enthalten. Die 2ur Begründung 
dienenden Tatsachen uro Be.\~ sm::te! sc-en angegeben, der angefochtene Bescheid soll -,r. ^ -s r -n f t oder m A b s e h t ' pe^cefugt werden 

Der Kiage u^d allen Schnftsatzen sollen Abschnfien für die übrigen Beteiligte^ beigefügt we-cs-

IprlAuftrag 

•/, < ? ^7 

„«i V e r t r e t u n g 
Dr o Wecmann 


