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B) Festsetzungen durch Text

B) Festsetzungen durch Text

C) Hinweise

i i it i ' ' ' ( 95 P iste flr standortgerechte und heimische Gehd
Landkreis Minchen 1 Soweit in der folgenden Satzung nicht abweichend beschrieben, gelten fur Histnzlists g Genoize 8  Beim Umgang mit Niederschlagswasser gelten folgende Grundsatze:
diesen Bebauungsplan die Festsetzungen der ,Ortlichen Bauvorschrift zur
Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn® in der jeweils giiltigen Fassung. Grol3kronige Baume . -
- Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Wasserwirtschaftliche Anforderungen
Acer platanoides Spitzahorn Nicht schadlich nigtes Nied i Dach q
. , y . 4 - icht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Déchern un
2 Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) gilt unverandert und hat Vorrang gegentiber Bietlia ponduld Hangebirke : : ges 9 : :
) . o Carpinus betulus Hainbuche sonstigen befestigten Freiflachen, auf denen nicht mit wasser-
allen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Dies gilt in besonderem Malke P » oy .
; : ; S . Fagus sylvatica Rotbuche efahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist zu versickern.
fr die Ausnutzung der maximal zuldssigen Wandhdhen entlang der ous sy g gegang . -
Grundsifick g g . 9 Fraxinus excelsior Esche Zur Erhaltung eines méglichst natiirlichen Wasserkreislaufes mit
rundstiicksgrenzen. Prunus avium Vogelkirsche Vermeidung eines unerwinschten Anstieges des Grundwasserspiegels
%ll;ercus:jrcibur \?\E!letlfi'?_ed ist dabei auf eine hohe Verdunstung, vermehrte Riickhaltung und
. tMa coraata ILRSTHRCS weitestgehende Reinigung des Neiderschlagswassers zu achten.
1598/12 3 Maf der baulichen Nutzung Ulmus minor Feldulme g gung g
. : . ; . : n : , : : Dazu ist das Niederschlagswasser grundsatzlich oberirdisch Uber die
3.1  Die maximal zulassige AuRenwandhéhe betrdgt an jeder Gebdudeseite Kleinkronige Baume s0q. belebte Oberbodengone (begrUnte Flachen Mulden. Sicker-
139716 6,30m. Di imal zulassige AuBenwandhohe bemisst sich Acer campestre Feldahom g . ; =9 Mkl
UM, 1€ maximal zulassige vom - becken) zu versickern. Weitere geeignete Malnahmen sind:
1594/8 festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Prunus padus Traubenkirsche ' '
Sorbus aria Mehlbeere S I oel - Bedin
: 3} , ; . i - Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedin
3.2 Die Grundflichen von Balkonen, Wintergarten und Anbauten kénnen Sorbus aucuparia Eberesche Kung gelung 9
: : o y Rhamnus carthaticus Kreuzdorn erforderliche Malf3
1583 ausnahmsweise bis zu 15 % der fesigesetzten Grundfliche (GR) - Begriinung von Déchern
HoSrSehreian. Stréucher - Regentonnen und Zisternen
) _ _ ) . Cornus mas Karnelkirsche - Rickhalteteiche
Bebauungsplan Nr. 39a 3.3 FUr erdgeschoRige Wintergarten und Anbauten darf die Baugrenze Cornus sanguinea Roter Hartriegel
) Oétlich der Zeller Strake. In Zell aginghn'?‘?’\g:r':ghﬁ{eier Sr%r;era]nselte Uber max. 1/3 der Giebaudeldnge um bis gorizlus avellana gas_el T Unterirdische Versickerungsanlagen (Rohr-Rigolen, Sickerschachte)
’ c a8 S lS R ‘ Eijir?;r%ti gfrr;%gagi Gvgveljg;'n“'gs;s P?‘;ffgrmutchen durfen nur in begrindeten Ausnahmefdllen und dann mit ent-
Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster iprechender Vorreinigung (z.B. Absetzanlagen, Filter) zur Anwendung
4 Aufschittungen und Abgrabungen Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche GEAMED:
1594/9 Prunus spinosa Schlehe 5 W htliches Verfah
. o i i . asserrechtliches Verfahren
_ _ _ ) ' _ 4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind in Hanglagen zuléssig. gg;abzg‘jg'mgra \Sf\g:‘?vzfoa?jg?ﬁi?under
Planfertiger S'egf”ed Bruckner, D'p]-"”_g- Architekt Viburnum lantana Wolliger Schneeball Das Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser ist
Schieggstralie 9, 81479 Minchen & “Dathiofmsn o Bachneiaunen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball erlaubnisfrei, wenn die dazugehérigen ,Technischen Regeln zum
Tel.: 089/792995 Fax.: 089/7900707 gung schadlosen Einleiten von gesammeliem Niederschlagswasser in das
’ 5.1 Zuldssig sind Satteldacher und Walmdacher mit Gber der Langsseite des Grundwasser” (TRENGW) eingehalten werden. Der Bauherr bzw. sein
1594/2 ‘ Gebéuc?es liegendem First g Planer muss eigenverantwortlich die Voraussetzungen fir ein
9 ' erlaubnisfreies Versickern bzw. Einleiten des Niederschlagswassers
. i , : . prifen. Die Planung und Ausflihrung ist dann ebenfalls
. Dacher_ Ml Haupt. und Nebengfba_udenosome von frelsiafienden Garagen eigenverantwortlich ohne behordliche Erlaubnis bzw: Uberprifung
sind mit einer Neigung von 18° bis 27° zu versehen. Dachgauben sind durchzufiih /
Plandatum 09.08.2006 / 17.10.2006 / 13.12.2006 unzuléssig. Hrenzuunren.
- Y i‘{ 3 -
5.3 Kollektorflachen von Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der Dachfldche Munchen,den”“w*xﬁ&“ __________________
: . y , 88/3 1588 1594/3 zuldssig. Eine energietechnisch notwendige Aufstdnderung der Kollektor- C) Hinweise : : . : :
Die Gemeinde Schéftlarn erlgsst aufgrund §§ 2,9 und 10 und Absorberflichen ist bis maximal 5° zulassig. ) Siegfried Bruickner, Dipl.-Ing. Architekt
Baugesetzbuch — BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- o
und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen 54 Bei geneigten Déachern sind grundsétzlich die vorherrschenden 1 Grunordnung / Baumbestand 18. Dez. 700 Fy
o , ., ; : ; - . Uez. 2008 /
Bebauunasplan mit inteariertem Grinordnunasolan als / Eindeckungen wie z.B. Flachdachpfannen oder Biberschwanzeindeckungen N, Art Stammum- Kronenradius [m] _ Bemerkung = it £UUD (o sl tmdin
PP J 9P mit dem Erscheinungsbild von ziegelrot bis rotbraun sowie dunkelgrau bis fangin 1m Mittel- ‘!._?Q.r!eﬂ§9h?nf_u~am’,q,e~n ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, f{z‘L [1/61 .............
ranitfarben, Holzschindeln und Schiefer zu verwenden pefame)  acBame)  jHonelem] | W 8 W O _wed - . ;
S 1 /1 OOO gra ’ bl ! ' 1 | Fichte Picea abies 103 320 | 490 | 410 | 1,60 | 35 |bedingt Dr. Matthias Ruhdorfer, 1. Blrgermeister
tz u n erhaltenswert
a g 2 Schwarz- Pinus nigra 140 4,90 3,70 2,50 430 3,9 geringe Vitalitat,
6 Nebenanlagen und Garagen Kiefer _ nicht erhaltenswert
: = g 'g Dot : : e : 3 Fichte Picea abies 108 2,50 5,30 2,80 3,50 3,5 bedingt erhaltens-
s . wert
6.1 Unter Wirdigung und Einhaltung des Art. 52 BayBO (Garagenverordnung) 4 [ Lederhiisenb | Gleditsia 74 360 | 530 | 2,50 | 3,50 | 37 |stark inseitig,
A) Festsetzungen durch Planzeichen und Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) sowie der ortlichen Bauvorschrift und aum triacanthos erhaltenswert Verfahrensvermerke
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schéftlarn in der jeweils glltigen 5 |Esche Fraxinus 96 4,40 | 470 | 470 | 510 | 4,7 |sehrerhaltenswert
, == = g Fassung ist d:e E_rrichtung von Garagen auch auflerhalb der festgelegten T :‘;ee:’:;ies - 560 | 300 [ 270 | 240 29 |oathes i Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
e mem memll  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugrenzen zul&ssig. ' ’ ' ’ " |nicht erhaltenswert| . 24{&:;%?@ ....... gefasst und am 0. 2. juni. 2005 ... ortstiblich bekannt gemacht.
. ] o . . Rot-Eiche Quercus rubra 220 7,60 6,40 | 10,60 | 10,00 87 erhaltenswert
2 Art der Nutzung 6.2 Abweichend von 6.1 darf die ostliche Baugrenze mit baulichen Anlagen SietEiors | Quereus ronor = l600 | 60| 820 260 1 64 |corr ot (348067 B0
2 . . nglICheT Art nicht Gberschritten werden. Trauben- Prunus padus 74 und 80 430 5,10 420 4,30 4.5 zweistdmmig, . . . . . )
N Reines Wohngebiet Kirsche erhaltenswert Die frlhzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
6.3 Aneinander gebaute Garagen mussen auch bei Lage auf unterschiedlichen 10 |Stiel-Eiche | Quercus robur 170 7,10 | 840 | 6,30 | 390 | 64 |sehrerhaltenswert von}.9,. 2006 anc... stattgefunden.
_ Flurstiicken in gleicher Hohe, Dachform und Dachdeckung ausgefihrt 11 | Spitz-Ahorn | Acer platanoides | 163 und 112 | 590 | 7,10 | 7,50 | 7,30 | 7.0 |zweistammig, sehr L T
Maf der baulichen Nutzung werden. erhaltenswert (§3 Abs. 1 BauGB)
3 o i Basia R — Die Vorderfronten aneinander gebauter Garagen sind einheitlich zu 1< Fichis Ficea abiss . 2001 300 AT0 A et o frithoait i 5 . sqer &fent
3 1 G onenbezugspunkt, Basis der maximal zulassigen Auienwandhdhe gestalten. Garagen kénnen auch in Form offener, tberdeckter Carports e —— 5 N e Yoo pop e o Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
WH 6.30 Max. zulassige traufseitige Wandhohe, gem. ab Héhenbezugspunkt errichtet werden und sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. 14 | Feld-Ahorn | Acer campestre 121 2,00 | 570 | 10,10 | 7,80 | 64 Schhi?efwuchs, sehr : Bebauunggf;?{‘aln-Vor;;wL;rf n d:lj Fassung vom 3'33"%iﬁﬁé"i’ll'-=5?-¥' fiak I Aer Zait vom
32 : . i ) ' ) ‘ o erhaltenswert bis ‘2.4..San.. 2[5 stattgefunden. (§4 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
. 5 6.4 Die Stellplatze fiur bewegliche Abfallbehalter sind, soweit sie nicht in den 15 | Vogel-Kirsche | Prunus avium 34,49,88 | 330 | 850 | 360 | 530 | 4,7 |vierstammig, sehr ’ P
Grundflache, z.B. 100 m . : . :
33 | GR100 Geb&uden untergebracht sind, durch baulich offene MaRnahmen wie und 62 erhaltenswert o
. — asch et i et Einfriedungen mit Holz oder Rankgeriisten bis 1.80 m Héhe oder durch 16 Eeiicea omori- | Serbische Fichte 132 290 | 270 | 220 | 1,80 | 24 |nichterhaltenswert Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher
3.4 Che Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Volligeschossen standortgerechte Bepflanzungen gegen Einsicht und Sonnenstrahlung 17 | Weymouths- | Pinus strobus 120 und 180 | 3.70 | 530 | 590 | 510 | 50 |zweistammig, Belaggfg Zum Bﬂetg?‘uungsplanentwurf in der Fassung Vomﬁ? .. hat in der Zeit
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer abzuschirmen. Kiefer ger?ﬁfeit nfcrl;t vom 4.0, Nov. 262 pis ..Q.g;.g‘;_«;\_ﬂ...;ﬁgj’:‘,gstattgefunden. (§4 Abs. 2 BauGB)
Umfassungswénde sind mitzurechnen (§20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Siaienswe At
{we | Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 7 Werbe- und Funkempfangsanlagen 18 | Abendiand. | Thuja occidenta- | 113, 104, | 160 | 240 | 250 | 2,90 | 24 | funfstammig, nicht
3.5 (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), z.B. 1 Wohneinheit - ['Z?C:‘i;"?’ba”m i; . 85, 896(; 107 YT T e;iz:tee”fj‘i:ei"t Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am gebilligten
icea ables , , , , , alitat, . RIS
E Baugrenze 7.1 Werbeanlagen . o b i Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 4.7.0k:.2000. hat in der Zeit vom
4 o Im Reinen Wohngebiet (WR) ist die Errichtung von Werbeanlagen und deren 20 |Hainbuche | Carpinus betulus 126 530 | 7,10 | 580 | 590 | 60 |sehrerhaltenswert 66 pNov. 2008 bi@g--m«w--*s}aﬁ stattgefunden. (5 3 Abs. 2 BauGB)
« | Firstrichtung Beleuchtung untersagt. 21 | Vogel-Kirsche | Prunus avium 72 240 | 500 | 530 | 2,10 | 37 |sehrerhaltenswert  BeL, CUC
5
22 | Sal-Weide Salix caprea 103 5,00 5,00 5,40 570 53 erhaltenswert o :
7.2  Funkempfangsanlagen 23 | Fichte Picea abies 95 200 | 2,00 | 250 | 2,00 | 21 |geringe Vitalitat Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan in der Fassung vom
. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der nicht erhaltenswert
Verkehrsflachen Gebéaude nicht zuldssig und auf den Dachern um das MaR ihrer Héhe vom 24 [RotBuche | Fagus syivatics | 250,04,50 [ 420 | 370 | 10,60 [ 930 | 70 |mehrsiammg,
First zuriickzusetzen. =l bbbl
Strallenbegrenzungslinie 25 | Europ. Larche | Larix decidua 135 150 | 1,40 | 250 | 2,70 | 20 |geringe Vitalitat, . ,
9 Gri q bedingt erhaltens- Hohens aﬁ]a?’h den
) , ) rinordnung wert /]
Offentliche StralRenverkehrsflache 26 |Hainbuche | Carpinus betulus 150 430 | 560 | 580 | 820 | B0 |sehrerhaltenswert p éﬂ o iﬁf/’/
: [ Unfla ' ingr Andig mit heimi 27 | Douglesi Pseudotsuga 150 640 | 360 | 2,80 | 2,80 | 39 inge Vitalitat, o et e
StraRenbegleitgriin, 9.1 Private Grinflachen sind al§ Ortsrandelngruq_ung vollstdndig mit heimischen ouglasie mseiiigsﬁuga g?crfli?ge?halliaeg::vert as Ruhdorfer, 1. Biirgermeister
Bepflanzung mit Strauchern gem. Pflanzliste alle 1.5 m und standortgerechten Baumen und Strduchern nach MaRgabe der
P = e ' Pflanzliste gem. Ziffer 9.5 der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen Ll e s . 240 | 560 | 650 1 320 | 82 |geringe Vitalfist,
) ' ) menziesii nicht ernaltenswer
. _ ) . . o 29 | Larche L dacidug 180 500 | 620 | 600 | 430 54 | erhaltenswert Die ortslbliche E:ekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
9.2 Offentliche StraBenverkehrsflachen sind mit wasserdurchlé&ssigem Asphalt, 20. Dez. 2006 . _
oberlrdlsche Ste”plétze und deren Zufahrten Sind mit WasserdurChlaSS|gem [ 2 OO I Mar&angabe ln Metel‘, ZB 2,00 m am ..o , dabe[ WUFde an d[e REChtSfO|gen def § 44 Llnd 215 BaUGB sSowie al.if
. Grunordnung Belag auszuflhren. 2 : T die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
inie, z.B. mu PP
. Zu erhaltender Baumbestand 9.3 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu 3 070 (§ 10 Abs, 3 BauGB)
?:1 Bei Bauarbeiten ist DIN 18920 zum Schutz von Gehélzen auf Baustellen einzuhalten. versickern. 1585 /] Grundstlicksgrenze mit Angabe der Flurnummer, z.B. 1585
@ Zu pflanzender kleinkroniger Baum gem. Pflanzliste, 4
""" 7.2 bei Ausfall nachzupflanzen 9.4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung x x Abzubrechender Gebaudebestand
253 @D -;—U,Ijlar]‘cze”der Strauch gem. Pflanzliste, Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von S e ST
P AL Ny RN < gy e i, AR ~ Nelt us t:alitnacr;]z;lprzlar;\zenl helach Boden, Natur und Landschaft (naturschutzrechtlicher Ausgleich): 5 ¢ )« SQnsiger Baumbssiand
AUSSCHNITT AUSDE ﬁGENE&HMIG—FEN FLACHEN aturschutzrechtliche Ausgleichsfidche Innerhalb der Flache ist standortfremder Bewuchs (z.B. Thuja) zu entfernen. - Denkmalschutz - Auf die Meldepflicht bei zu Tage tretenden Bod
_ . . .. . - | I ZU € tretenden ooden-
Die vorhandenen heimischen B&ume sind zu erhalten und durch 7 denkmalern gemaR §8 Abs 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.
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Anpflanzungen von standortgerechten und heimischen Strduchern zu einem
gestuften Gehdlzbestand zu ergénzen.

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung Nr. 39a ,,Ostlich der Zeller StraRe” in Zell




