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Die Gemeinde Schéftlarn erlasst aufgrund 8 2, 9, 10 und 19 Abs. 1 Baugesetzbuch
-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs alle vorherigen Bebauungs- und Bauli-
nienplane,.

Satzungen der Gemeinde Schéftlarn

Es gilt die 6rtliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schéftlarn vom
18.02.2000.

Fur die Herstellung notwendiger Stellplatze ist die gemeindlich Satzung in der
Fassung vom 16.01.1998 anzuwenden.

Bestehende B&aume unterliegen der Baumschutzverordnung der Gemeinde
Schaftlarn in der Fassung vom 05.10.2000.

Art der baulichen Nutzung

WR Das Bauland ist als ,Reines Wohngebiet” festgesetzt.
Ausnahmen gemaR 8 3 Abs. 3 BauNVO sind allgemein
zulassig.

Nebenanlagen gemaR & 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulédssig. Neben-

anlagen gemaR 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf den privaten Grundstiicken
zuldssig. Nebenanlagen sind als Grenzanbau nicht zul&ssig.

Maf: der baulichen Nutzung

200 hdchstzulassige Grundflache je Bauraum z. B. 200 gm.
héchstzuldssige Geschossflache je Bauraum,
400 z. B. 400 gm.

Uberschreitungen der festgesetzten baulichen Grundfldche sind nur zul&ssig
durch bauliche Anlagen gemaR & 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,2.

Die festgesetzte Grundflache (inkl. der 50% igen Uberschreitungsmdglichkeit
nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) kann durch bauliche Anlagen unter der
Geléndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, insoweit
Uberschritten werden, als diese baulichen Anlagen mit mindestens 1 m Erd-
deckung versehen werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO), jedoch nur bis zur einer
GRZ von 0,3.

Ebenso sind Uberschreitungen durch Befestigungsflachen ausnahmsweise zulés-
sig, wenn durch entsprechende MalRnahmen (z. B. wasserdurchlissige Bauart)
die Beeintrdchtigung der natilrlichen Funktionen des Bodens ausgeglichen wird
und eine Obergrenze der GRZ von 0,3 (inkl. Uberschreitungsregelung) nicht
Uberschritten wird.
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Die festgesetzte Grundflache darf durch die auf das Baugrundstiick projizierte
Grundflache von Balkonen Uberschritten werden, wenn diese nicht tiefer als 2 m
und nicht breiter als die Hélfte der dahinter liegenden Fassade sind

Die festgesetzte Grundfliche darf, bei Einhaltung der Uberschreitungsregelung
des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, durch die Grundflache von Garagen, welche im
Hauptgebdude integriert sind, Gberschritten werden.

Die Flache von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrédume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ist
auf die Geschossflache anzurechnen.

i Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwei.

Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zulssig.

Bauweise
_________ Baugrenzen

Die Abstandsflachen des Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.
Es ist nur offene Bauweise zuléssig.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

ﬁ Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Grundstlicke

Die MindestgréRe von Grundstlicken wird folgendermaRen festgesetzt:
1.000 gm bei Fl. Nrn. 1624/8 bis -/13, 1624/18 und -/19
1.500 gm bei Fl. Nrn. 1624/14 bis -/17

Die Teilung von Grundstlicken bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung.

Héhenlage der Gebdude und Wandhdhen
Hauptgebaude

Die Gebéude sind in ihrer Hohenlage grundsétzlich dem Verlauf des natlrlichen
Gelandes anzupassen. Die OK FFB des Eingangsgeschosses darf héchstens
0,30 m Uber dem angrenzenden natirlichen Geladnde an héchster Stelle angelegt
werden.

Garagen dirfen bei 5 m Entfernung zur StraRenbegrenzungslinie mit der OK. FFB
héchstens 0,5 m Uber OK StraRe angeordnet werden. Die OK des FertigfuRbo-
dens des untersten Vollgeschosses darf bei Gebaduden max. 20 cm Uber dem
talseitigen Geldndeanschnitt zum Geb&ude liegen.
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Nebengebdude sind auf dem natlrlichen Gelédnde zu errichten.

Bei 2 Vollgeschossen ist die Wandhohe auf 6,3 m (iber OK FFB im Erdgeschoss
beschréankt. Bei Ausbildung des oberen Geschosses als ausgebautem Dach-
geschoss (E +D) ist die Wandhdhe auf 4,8 m beschrankt. Die Wandhdhe ist zu
messen von Oberkante FertigfuRboden bis zur Schnittlinie der AuRBenwand mit
der Oberflache der Dachhaut (Art. 6 Abs. 3 BayBO).

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
AAAAAAAA Flache fur Stellplatze. Offene und geschlossene Gara-
gen sowie Tiefgaragen sind gleichermalen =zulédssig
innerhalb der daflr festgesetzten Flache und der Bau-
grenzen. Grenzanbau ist nur an jeweils einer seitlichen
Grundstlcksgrenze zulassig.

Tiefgaragen mussen so im Geldnde angeordnet werden, dass an hdchster Stelle
eine Mindestliberdeckung von 0,6 m zum natlrlichen Gelénde herzustellen ist.

Die Zufahrt zu Tiefgaragen muR unmittelbar von der ErschlieBungsstraRe erreich-
bar sein.

Die Rampe ist zu Uberdachen.

Zufahrten und offene Stellplatze sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Déacher bei Hauptgebduden

Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist ein Kniestock nur als konstruktive Pfette von
0,3m Hdhe zulassig.

Bei Ausbildung des Obergeschosses als ausgebautem Dachraum (E+D) ist
oberhalb des 1. Vollgeschosses ein Kniestock von 1,5 m Hdhe zul3ssig.

Die Dachneigung bei Hauptgeb&uden ist bei zwei Vollgeschossen auf 18°-25°
beschrénkt. Bei einer Bauweise mit einem Vollgeschoss oder E+D ist eine Dach-
neigung bis 35° zulassig.

Grinordnung

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflaichen sind als Holzlattenzdune ohne
Sockel auszufiihren (durchléssig fur Kleinsduger). Jagerzaune sind unzuléssig.
Einfriedungen zwischen den Privatgérten diirfen auch als Maschendrahtzaun

ausgefihrt werden. Maximalhéhe fur alle Einfriedungen 1,20 m.

Befestigte Fldchen auf privaten Grundsticken sind wasserdurchléssig auszufiih-
ren.

Biume

Baume vorhanden und zu erhalten.

Je 200 gm unbefestigter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder groRkroniger Obstbaum zu pflanzen.

Fur die festgesetzte Pflanzung und Nachpflanzung von Bdumen sind folgende
Arten standortgerecht zu verwenden.

Potentiell-natlrliches Vegetationsgebiet ist der Waldmeister-, Tannen und Buchen-
wald (Alpenvorland-Rasse)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus silvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Eiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Ulme Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Vogelkirsche Prunus avium

Hecken aus Fichten und Thujen sind unzuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen Geladndes sind grundsétzlich
unzuléssig. Aufschittungen sind zuldssig zur Herstellung Ublicher Terrassen.

Abgrabungen sind begrenzt zuldssig fur Zufahrten fur Kraftfahrzeuge.

Geléndeverénderungen sind ohne Stltzmauern zu den Nachbargrenzen auszu-
gleichen.

Die Abdeckung von Tiefgaragen, soweit nicht als Geh- oder Fahrflache ausge-
bildet, ist dauerhaft zu begrinen.

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie nicht als Verkehrsflichen
oder Terrassen genutzt werden, sind flachig zu begriinen.

Verkehrsfladchen

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Malke

25 Malkzahl in Metern, z. B. 2bm
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Grundsticke

Bestehende Grundstlicksgrenze

Genehmigter Bauantrag
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Bestehende Bebauung

Flur Nr., z. B. 1624/14

Die Hohenlinien und der Baumbestand beruhen auf der Vermessung des Inge-
nieurblros FERNKORN vom 15.10.1999.

Altlasten

Bodenverunreinigungen durch Altlasten infolge Verflillung von Abgrabungen oder
durch sonstige Schadstoffe aus Landwirtschaft oder Gewerbe sind der Gemeinde
nicht bekannt.

Bodendenkmaler

Archéologische Funde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt.
Vor- und Friihgeschichte mitzuteilen. GemaR Art. 8 DschG besteht Meldepflicht.

Belange der Wasserwirtschaft

Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Schaftlarn anzuschlieRen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte vorrangig gemaR den Anforderun-
gen der ,Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung” vom 01.02.2000 sowie
der zugehdrigen ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser” auf den Grundstiicken versickert
werden. Ein Anschluss an die gemeindliche Mischwasserkanalisation ist méglich,
falls eine Versickerung technisch undurchfihrbar ist.

Belange der Landschaftspflege

Der parkartige Charakter des Gebiets sollte durch Schutz und Pflege der wertvol-
len GroRbaume erhalten bleiben.

@ B&dume dirfen bei notwendigen BaumaRnahmen ent-
fernt werden.

O Transformator

Bauantrage

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, der insbesondere
enthalt:

Die Héhenlage der geplanten Gebdude und der Verlauf des nattirlichen
Geléndes bei geplanten Abgrabungen oder Aufschittungen in Darstellung
von Schnitt-Zeichnungen

Der Bestand und die Neupflanzung von Baumen.
Die wasserdurchlassig befestigten Flachen.

Angaben zur Grundstlickseinfriedung.

Kennzeichnung

Abstand zum Waldrand

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Abgrenzung einer 25 m-Zone zum Waldrand. Bauliche
Anlagen (Hauptgeb&ude) sind - auch im Bereich der
Dachkonstruktion - so auszubilden, dass bei Windwurf
von Baumen eine Gefahr flir Leib und Leben der Be-
wohner ausgeschlossen ist.

Amtliches Katasterblatt 1:1.000, SW 8.5.20

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewéahr flir MaRRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
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{(Erich RGhmer, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

3.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am
16.06.1999 gefasst und am 30.06.1999 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 25.04.2001 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 13.12.2000 hat in der Zeit vom
16.07.2001 bis 31.08.2001 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2000
wurde vom Gemeinderat am 18.12.2001 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Schiftlarn, 20.12.2001
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Die ortsﬂbiichj Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 60304 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8 44 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2000 in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).




