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Plandatum

Die Gemeinde Schéftlarn erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz —BayNatSchG- diese
1. Anderung des Bebauungsplans als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 ,Hirtenweg” ersetzt in ihrem Geltungsbereich
die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
plans.

Verhaltnis zu anderen Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, gilt im Ubrigen
die ,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung im gesamten Gemeindegebiet” in
jeweils glltiger Fassung.

MaR der Nutzung

GR 130

Die Grundflache darf 130 gm {8 19 Abs. 2, 3 BauNVO) nicht Gberschreiten. Fiir
Anlagen gemaR & 19 Abs. 4 BauNVO sind zuséatzlich héchstens 110 gm zulés-
sig.

Héchstzulassige Grundflédche in gm, z. B. 130 gm.

In dem neu zu errichtenden Gebdude dlrfen hochstens zwei Wohneinheiten
verwirklicht werden.

Firsthéhe und Bauweise

Die Firsthéhe des Gebdudes auf dem Grundstlick Fl. Nr. 140/3 darf héchstens
so hoch liegen, wie die Oberkante der an der Grenze zwischen den Grundsti-
cken FI. Nr. 140/3 und 111 aufstehenden Friedhofsmauer. MaRgebend ist die
tiefste Stelle der Friedhofsmauer.

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

Héhenlage der Gebiude: Soweit nicht anders festgesetzt, darf die OK Rohdecke
EG max. 0,25 m Uber angrenzendem natirlichem Geldnde an tiefster Stelle an-
geordnet werden.

Flache, die von Abgrabungen freizuhalten ist
Abgrabungen sind zuldssig, soweit die Standfestigkeit der Friedhofsmauer nicht
beeintrachtigt wird. Den Nachweis hat der Bauwerber zu fihren. Die Abgrabun-
gen missen zur Friedhofsmauer einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.
Garagen und Nebengebdude oder sonstige bauliche Anlagen sind auf dieser Fla-
che unzulassig.
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Landwirtschaftlicher
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Ein am Gebaude sichtbar oder farblich abgesetzter Sockel ist nicht zuléassig.

Fenster und Tdren sind in Quadrate oder stehende Rechtecke zu gliedern. Quer-
formatige Wandodffnungen sind aus Elementen dieser Art zusammenzusetzen.

Balkone sind traufseitig auf die halbe Fassadenlénge beschrankt. Giebelseitig
sind Balkone bei Il auf die gesamte Fassadenbreite und bei lI{l+ D) auf die halbe
Fassadenbreite beschrankt {zur Definition | +D und Il siehe Hinweis B 11). Uber
Eck umlaufende Balkone sind nur bei Il zuldssig. Balkonbriistungen sind aus Holz
mit senkrechten Brettern mit offenen Fugen oder Stabgelandern herzustellen.

Als Kniestock ist bei Gebauden mit Il nur eine konstruktive Pfette von maximal
0,25 m Héhe Uber dem Obergeschoss (OK Rohdecke bis UK Sparren in AuRen-
wandlage) zuldssig. Bei Gebauden Il{l+D) ist ein Kniestock bis 1,50 m Hohe
Uber dem Erdgeschoss {OK Rohdecke bis UK Sparren in AuRenwandlage) zul3s-

sig.

Fir Hauptgebdude und frei stehende Garagen sind nur Sattelddcher mit mitti-
gem First zuldssig. Erdgeschossige Anbauten sind mit Pultdach an das Hauptge-
bdude anzuschlieRen oder unter das Hauptdach einzubinden.

Dacher sind als ortslbliche Konstruktion mit sichtbaren Sparren und aufliegen-
der Schalung an Traufe und Ortgang auszubilden.

e Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung ist flir Hauptgebaude festgesetzt auf 20°-30°. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Nebengebaude sind dem Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen. Bei frei ste-
henden Nebengebduden und Garagen ist die Dachneigung auf 20°-30° be-
schrankt.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nachzuweisen entsprechend der gemeindlichen Satzung liber die
Herstellung von Stellplatzen {Stellplatzrichtlinien) in glltiger Fassung.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Die héchstzulassige traufseitige Wandhdhe von Garagen darf 2,20 m und bei

Duplexgaragen 3,0 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhdhe wird gemessen vom Schnittpunkt der Wand mit dem natirlichen
Geldnde bis zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

21—

Flache fir Garage und Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO.

Offene oder geschlossene Garagen sind nur zulassig innerhalb der dafiir festge-
setzten Flachen und der liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Zulassigkeit der Garage bemisst sich im Ubrigen nach den Bestimmungen
der BayBO.

Griinordnung

. bestehender Baum, zu erhalten

Bei Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 einzuhalten.
Zufahrten, KFZ-Stellpldtze und Wege sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen von Grundstiicken sind zu begriinen. Je
300 gm unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der festgesetz-
ten Arten zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Bdume sind darauf anzurech-
nen.

Zeichnerisch und textlich festgesetzte Gehdlze sind aus den folgenden Arten zu
wahlen:

Buche — Fagus silvatica

Eiche —  Quercus robur
Spitzahorn -  Acer pseudoplatanus
Esche —  Fraxinus excelsior
Ulme — Ulmus glabra
Eberesche - Sorbus aucuparia
Salweide - Salix caprea

sowie alle Obstbadume als Hochstamm.

Die Erhaltung bestehender Obstbdume und die Neuanlage von Obstbaumpflan-
zungen ist bei der Bepflanzung von Grundstiicken besonders zu berlicksichtigen.

Die festgesetzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Exemp-
lare sind entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen.

GFL Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
: Gunsten der Flur Nr. 140/3 zu belasten

Vermalung

+—8— MaRzahl in Metern, z. B. 8 m

Hinweise

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Hirtenweg” ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Auf die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung im gesamten Gemeindegebiet
der Gemeinde — derzeit in der Fassung vom 18.02.2000 -, die Satzung Uber die
Herstellung von Stellplatzen — derzeit in der Fassung vom 15.01.1998 — sowie
die Baumschutzverordnung - derzeit in der Fassung vom 05.10.2000 - wird
hingewiesen. Die besagten Regelwerke sind in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu
beachten.

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans 32 der Gemeinde Schéftlarn.

3 Kartendarstellung
bestehende Grundstiicksgrenzen
140/3 Flursticknummer, z. B. 140/3

[ Hohenlinie Gber NN, z. B. 684 m

4 Altlasten

Bodenverunreinigungen durch Altlasten infolge von Verfillung von Abgrabungen
oder durch sonstige Schadstoffe aus Landwirtschaft und Gewerbe sind der Ge-
meinde nicht bekannt.

5 Umweltschutz

Aus Grinden der Ensargiegewinnung und Luftreinhaltuhg wird der Ersatz von
Solaranlagen empfohlen. , : ‘

6 Denkmalschutz

Archéaologische Funde bsim Abtrag vom Humus und Rotlage sind dem Bay.
Landesamt fUr Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, mitzuteilen. Ge-
malk Art. 8 DSchG besteht Meldepflicht.

Mindestens 4 Wochen vor Beginn des Oberbodenabtrags ist dies beim Bay.
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

7 Belange der Wasserwirtschaft

Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Kanalisation der Ge-
meinde Schéfltarn anzuschlieRen.

8 Immissionsschutz

8.1 Durch den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Handwerks-
und Gewerbebetrieb, kann es zu stdrenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen
auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Die Zuldssigkeit von Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft zum landwirt-
schaftlichen Betrieb auf Fl. Nrn. 1186 ist im Einzelfall bei der Baugenehmigung zu
Uberprifen. Dazu ist auf Verlangen ein Gutachten von einer nach § 26 BImSchG
anerkannten Fachstelle erstellen zu lassen.

8.2 Die schalltechnische Untersuchung 700-1746 des Blros Mohler und Partner
vom 14.06.2004 ist Bestandteil der Begrindung dieses Bebauungsplans.

9 Grinordnung

Potenziell natlrliches Vegetationsgebiet ist der Waldmeister-, Tannen- und Bu-
chenwald {Alpenvorland-Rasse).

10 Bauantrage

Den Bauantragen ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan beizufligen, der insbeson-
dere die Hohenlage der geplanten Geb&ude, Bestand und Neupflanzung von
Béumen, die wasserdurchlassig befestigten Flachen und Angaben zur Grund-
stlickseinfriedung enthalt. '

11 Zahl der Vollgeschosse

Die in den textlichen Festsetzungen unter A 5 verwendeten Angaben von II”
und ,l1+D" sind so zu verstehen, dass Il mit zwei Vollgeschossen und I+ D mit
einem Obergeschoss als ausgebautem Dachraum Uber dem Erdgeschoss als
Bauweise angesprochen sind. ' e

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,

Luftbilder © LVG Bayern
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit. ,
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger:

...................................................

(Gemeinde:

{Dr. Matthias Ruhdorfer, Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.10.2008 beschlossen, ein Verfah-
ren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Hirtenweg” in Hohen-
schéftlarn einzuleiten.

Sch"ftlarr}, 8N gl L
/Z(/ UJL\&{({/M/ .........................................

{Dr. Matthias Ruhdoffer, Erster Blirgermeister)

2. Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans wurde am 05.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sch j&larn, 'Z/n - /‘9"44‘ ‘200'9 ...................

bdaft.....oo....

3. Die Behdrden und sonstigen Trage 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom
01.12.2008 bis 02.01.2009 gemal &8 4 Abs. 2 BauGB und & 13a BauGB
beteiligt.

/& M. Jo0d

....................................................

i ﬁéﬁ% ,A// .....................................

(Dr. Matthias Ruhdorfer, Erster Blrgermeister)

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Hirtenweg” in
Hohenschéaftlarn wurde in der Zeit vom 01.12.2008 bis 02.01.2002 gemaR & 3
Abs. 2 und § 13a BauGB offentlich ausgelegt. Hierauf wurde durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 21.11.2008 hingewiesen.

'y
(Dr. Matthias Ruhdorfgr, Erster Blirgermeister)

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Hirtenweg" in
Hohenschéftlarn wurde erneut in der Zeit vom 08.07.2009 bis 11.08.2009
gemald § 4a Abs. 3 und § 13a BauGB &ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden hierliber mit Schreiben vom
29.06.2009 in Kenntnis gesetzt und zur Stellungnahme bis 11.08.2009
aufgefordert. Hierauf wurde durch ortslbliche Bekanntmachung am 01.07.2009
hingewiesen.

N9, M. 2009

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Schaftlarn beschloss die 1. Anderung des Be-

bauungsplans am 16.09.2009 als Satzung.
Schaftlam, dgfy ... J/J/MZOOQ ..................
/(Aix.../. '(’z\. .Mj. ....................

{Dr. Matthias Ruhdorfer] Erster Blrgermeister)

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2009 wurde
hierdurch ausgefertigt. Die Ubereinstimmung der beschlossenen 1. Anderung
des Bebauungsplans mit dieser Fassung wird hierdurch beurkundet.

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
JHirtenweg” in Hohenschéftlarn wurde am 0.11.: .@Qortsﬂblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaR & 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.




