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Prdaambel

1. Anderung des Bebauungsplans und Integration des Griinordnungsplans

Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erldsst die Gemeinde Schéftlarn diese 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 26 "Rodelweg" mit Integration der Grinordnungsplanung als Satzung.

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 26 "Rodelweg" vom 11.12.1989 (Datum des Inkrafttretens) sowie der
zugeordnete Grunordnungsplan vom 11.12.1989 wird durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung mit integrierter
Griinordnungsplanung "Ostlich Rodelweg" vollsténdig ersetzt.

"Ostlich Rodelweg", Gemeinde Schiftlarn

1.1
144

1.1.141

1.11.2

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.21

1.2.2.2

1.2.3

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der nérdliche Teil als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmunyg “Grofflachi i 5 i

festgesetzt. Der siidliche Teil verbleibt als Mischgebiet geméaR § 6 der BauNVO.

Die jeweilige zuldssige Nutzungsart der Grundstiicke ergibt sich aus den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung.

AUNVO T

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von groflachigem Einzelhandel zur
verbrauchernahen Grundversorgung der Bevolkerung. Neben den Verkaufssflichen sind die betriebszugeérige
Nebenanlagen, Lager-, Biiro-, Sozial- und Sanitérrdume sowie die erforderlichen Stellplatze zugelassen.
Entsprechend der Festsetzungen in den Nutzungsschablonen sind im Baufeld SO 01 Teil A zudem ein
Beherbergungsbetrieb sowie Wohnungen zulassig.

Im Mischgebiet (Ml) sind die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Ziffer 1 bis 6 BauNVO zuldssig. Tankstellen und
Vergniigungsstatten sind nicht zuldssig und diirfen auch gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO nicht ausnahmsweise
zugelassen werden.

Verkaufsflachen:

Im Geltungsbereich sind Betriebe mit folgenden Verkaufsflachen zulassig:

Baufeld SO 01:

- Betriebe, die ganz (iberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs (Nahrungs- und Ge¢nuss-
mittel, Metzgerei, Getranke) dienen bis zu einer zulassigen Verkaufsflache von insgesamt 1.200 m2

- Betriebe fiir den Verkauf von Backwaren mit einer zulassigen Verkaufsflache von insgesamt 100 m?;

Baufeld SO 02:

- Betriebe mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von insgesamt 800 m? fur den Verkauf von Drogericwaren.

Maf der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone:

Maximal zulassige seitliche Wandhdhe (WH) in Meter.
[ Die seitliche Wandhthe (WH) wird gemessen zwischen der
Oberkante (OK) FertigfuBboden (FF) im Erdgeschoss (EC:) bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die OK FF im EG darf maximal 0,25cm Uber der in der
Planzeichnung festgesetzten Bezugshéhen in m GNN liegen.

Nr. des Baufelds u. zuldssige Art der
baulichen Nutzung:

SO: Sonstiges Sondergebiet

MI: Mischgebiet

Vollgeschosse im Sondergebiet:
Im Baufeld bzw. im EG (Erdgeschoss
OG (Obergeschoss) bzw. DG
(Dachgeschoss) sind ausschliefilich
die angegebenen Nutzungen zuldssig. |

[ Sofern zulassige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunkts der Auenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachst gelegsnen
entsprechenden Schnittpunkten auRerhalb solcher Bauteile

Nutzungsbeschrankungen fiir
),

L Baufeld SO 01 Teil A

EG Einzethandel, Wohnen
0OG/DG Hotel, Wohnen

m | w700 | maBgeblich.
Anzahl der zuldssigen —————— OK FF EG max 860miNN W
Voligeschosse | GR1510| GF 4330}, |__Bezugshéhe fiir die OK FF EG in miNN
| SD
Zulassige Grundfidchen fiir 1 L

Hauptanlagen in m? Zulassige Geschossfldche in m?

(vgl. Festsetzungen zur
Uberschreitung gemaR Ziffern
1.2.4 ff)

————— Zuldssige Dachform:
SD: Satteldach
FD: Flachdach

Die gesamte maximal zuldssige Grundfldche fiir Hauptanlagen auf den Baugrundstiicken betragt

- auf dem Baugrundstiick im Sondergebiet: 3.395 m?%

- auf dem Baugrundstiick im Mischgebiet: 200 m2.

Die zulassige Grundflache verteilt sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf die Baufenster SO 01 u. 02
sowie ML

Fiir das Baufeld SO 01 ist fiir die Errichtung von Terrassen und Uberdachungen eine Uberschreitung de:
gemaR Nutzungsschablone zuldssigen Grundfliche um 505 m? zuldssig, im Baufeld MI eine Uberschreitung
von 55 m?. Diese Grundflachen sind in den jeweiligen SummenmaRen gemaR Ziffer 1.2.2 bereits inkludiert.

Im Baufeld SO 01 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache sowie der Brutto-
geschossflache fiir untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von 256m? zuléssig. Eine durch diesen
Anbau bedingte Erhdhung der Verkaufsflache ist unzulassig.

Die geman Ziffer 1.2.2 festgesetzte, maximal zuldssige Gesamt-Grundfldche darf wie folgt {iberschritter werden:
- auf dem Baugrundstiick im Sondergebiet:

- durch Garagen u. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO um max. 235m?

- durch Zufahrten, Stellplatze u. sonstige befestigte Flache um max. 4.290m?
- auf dem Baugrundstiick im Mischgebiet:

- durch Garagen u. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO um max. 55m?

- durch Zufahrten, Stellplatze u. sonstige befestigte Flache max. 100m?
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2. Verkehrsflachen
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3. Kellergeschosse, Nebenanlagen und Stellpldtze
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4. Griinordnung
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5. Artenschutzrechtliche Belange:
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Baugrenzen, Nutzungsgrenze, Firstrichtung, MaRe, Abstandsflachen

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)

Grenze unterschiedlicher Nutzung; hier Art und MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Bau-
felder sowie Abgrenzung der zwei Baugrundstiicke (Sondergebiet und Mischgebiet). Die Nutzungs-
grenze, die das Baufeld SO 01 Teil B vom SO 01 Teil C abtrennt kann aus statischen Griinden um
bis zu max. 1,30 m nach Norden verschoben werden.

verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukdrper; zuldssige Abweichung +-7°; die einzelnen First-
richtungen beziehen sich auf die jeweils Uberbaubare Flache und sind dort an jeder Stelle zuldssig.

BemaRung, Angabe in Meter, z.B. héchstzulassig max. 3,00m

Abstandsfldchen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans findet die "Satzung der Gemeinde Schéflarn (iber die
Tiefe der Abstandsfidchen” vom 01.02.2021 keine Anwendung. Die Tiefe der Abstandsflachen wird hier durch die
festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den zulassigen Wandhdhen bestimmt.

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung

Die Déacher der Hauptgebdude sind mit der in der Nutzungsschablone festgesetzten Dachform zulassig.
Nebengebdude und Garagen sind ausschlieRlich als Satteldach zuléssig. Fiir alle Satteldacher sind nur Dach-
neigungen zwischen 15 bis max. 30° zulassig. Abweichend davon ist im Baufeld SO 01 Teil A eine Dachneigung
bis max. 38° zulassig.

Das Flachdach in Baufeld SO 01 Teil B und C ist mit einer Dachbegriinung zu begriinen. Fir die Dachbegriinung
ist eine Substrath6he von mind. 0,20 m vorzusehen.

Untergeordnete Anbauten am Hauptgebaude im SO 01 Teil A sind als begriindes Flachdach zulassig.

Fassadengestaltung

Der Anbau im SO 01 Teil B und C ist abweichend von den Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung auch mit einer
Holzverschalung in dunkler Farbe zulassig.

Offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie; Straenbegleitgriin ist inkiudiert

Private Verkehrsfldche. Geringfligige Abweichungen in der Lage und Bemessung sind innerhalb
des Baugrundstlicks zuldssig, wenn die zuldssigen Grundflachen geman Ziffer 1.2.3 eingehalten
werden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten: Die Ein-und Ausfahrt darf nur durch Rettungsfahrzeuge sowie
landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt werden.

A A

r m;ém Kellergeschoss: Im festgesetzten Bereich ist eine Unterkellerung auch auf3erhalb der Baugrenzen
L — 1 zusssig.

7y | Nebengebéude: Die maximale seitliche Wandhohe fiir die Nebengebaude betragt 4,00 m und wird
[ 1 gemessen zwischen der Oberkante des FertigfuRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut.

| o Stellplatze: Die Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden. Eine Asphaltierung ist nur im

Bereich der Fahrspuren gemaR Ziffer 2.2 sowie ein Streifen von max. 0,50m auf der der Verkehrs-
flache zugewandten Seite des Stellplatzes zuldssig. Im gekennzeichneten Bereich sind Unter-
stande fiir Einkaufswagen (EKW) zulassig. Geringfiigige Abweichungen in der Lage und Bemess-
ung sind innerhalb des Baugrundstiicks zuldssig, wenn die zuldssigen Grundflachen gemaR Ziffer
1.2.3 eingehalten werden.

St
Stellplatze und Nebengeb&ude sind nur in den gemaR Ziffer 3.2 sowie 3.3 festgesetzten Flachen sowie in den

Baugrenzen gemaR Ziffer 1.3.1 zulassig.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

55

Ersatznistkésten fiir Flederméduse und Gebédudebriiter: Es sind 12 Fledermausflachkasten am Hauptgebdude
im Baufeld SO 01 anzubringen. Fiir die Gebaudebriiter Haus- und Feldsperlinge sind 6 Ersatznistkasten
vorzusehen, die friihzeitig im ndheren Umfeld aufzuhangen sind. Die Art und Lage der Kasten ist mit der
Gkologischen Baubegleitung abzustimmen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1

Die Ausgleichsflache mit einer GroRe von 440 m? wird als Strauchhecke mit GroRb&umen
entwickelt. Die Pflanzmafinahmen entsprechend Ziffer 4.3 des Bebauungsplans.

_,*__L_L‘L_LJ[_
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7. Abgrabungen und Aufschiittungen

74

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Einbindung der neuen Gebaude in das Gelande bis maximal 2,00m
zulassig. Der Héhensprung ist bis zu einer Hohe von 0,50 m immer durch Geldndemodellierung auszugleichen.
Zur Wiederbegriingung ist eine Oberbodenschicht mit einer Machtigkeit von mind. 0,20 m vorzusehen.

Bei Hohenspriingen {iber 0,50m sind auch Stiitzmauern zuldssig, die bevorzugt als trocken aufgesetzte
Natursteinmauern mit bepflanzten Fugen vorzusehen sind, soweit statische Griinde nicht zwingend dagegen
stehen. In diesem Fall ist die Verwendung von Stahlbeton mit sdgerauem Sichtbeton zuldssig. Die Mauer ist zu
begriinen.

Das Freilegen von Kellergeschossen ist unzuldssig. Bestehende Geldndeabsenkungen unterhalb des Gelande-
niveaus des ErdgeschossfertigfuBbodens, die vor Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt
sind, verbleiben von der Regelung ausgenommen. MaRgeblich ist dazu die Geldndevermessung vom 31.07.2020
(Karner Ingenieure GmbH, Bestandsaufnahme Rodlweg 7a-c, 82067 Ebenhausen).

8. Manahmen zum Immissionsschutz

8.1

8.2

8.3

8.4

85

Die Offnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe sind auf die Tagzeit (06:00 bis 22:00) zu beschrénken. Gleiches
gilt fir die Nutzung der AuRengastronomie im Baufeld SO 01.

Eine Warenanlieferung ist mit Lkw nur tagsiiber (06:00 bis 22:00) zuldssig. Lediglich der Betrieb fiir den Verkauf
von Backwaren darf in der Nachtzeit (22:00 bis 6:00) mit einem Transporter oder Pkw (zul. Gesamtgewicht <=3,5t)
beschickt werden.

Stationdre Aggregate im Freien sind so aufzustellen, auszuwéhlen und zu betreiben, dass durch deren
Gerausche keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten
in der Nachbarschaft verursacht werden. Dabei ist die Summenwirkung mit den anderen Anlagengerauschen (z.
B. Parkplatze) zu beachten.

Stationdre Anlagenteile im Freien dirfen dem Stand der Larmminderungstechnik nach keine ton- oder
impulshaltigen Gerauschkomponenten in der Nachbarschaft verursachen.

Betrieb fuir den Verkauf von Backwaren im SO 01: Die Abluft ist iber das Dach in die freie Luftstrdmung
abzuleiten.

9. Sonstige Planzeichen

9.1

E Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

10. Nachrichtliche Ubernahmen

10.1

10.2

10.3

Wenn durch die vorliegende Satzung nichts anderes bestimmt wird, gelten im Weiteren die Vorgaben der
Ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Schaftlarn vom 22.04.2020.

Es gilt die Verordnung der Gemeinde Schéftlarn {iber den Schutz des Bestandes an Béaumen
(Baumschutzverordnung, BschVO) vom 26.07.2017

=

SHERERRRRLL

U= Grenze des Landschaftsschutzgebiets: Verordnung des Bezirks Oberbayern tiber den Schutz von Land-
E schaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-To6lz-Wolfratshausen, Minchen, Freising und Erding als

LSG

Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausfallende Gehdlze sind
spatestens in der néchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Baumbestand zu erhalten. Ausfallende Geholze sind in der nachsten geeigneten Pflanzperiode in

S
1 @ gleichwertiger Wuchsklasse zu erseizen—— 3 e e

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern uns sonstigen
Bepflanzungen: Entsprechend der Planzeichnung sind 8 Baume I. Ordnung mit einem
Mindestabstand von 8-10m zu pflanzen. Die Lage des Baumstandortes darf dabei um bis zu 3 m
von der in der Planzeichnung abweichen. Arten und Mindestqualitat geman Ziffer 4.6.

Die tibrige Pflanzflache ist mit Straucher der Liste (3) unter Ziffer 4.6 zu begrinen, die im Diagonal-
verband im Raster von 1,50 x 1,50m zu pflanzen sind. Dabei sind immer 3-5 Straucher der gleichen
Art in Gruppen zu setzen. Je 15 Straucher ist ein Baum Il. Ordnung als Heister zu pflanzen.

Heimischer Laubbaum zu pflanzen zur Durchgriinung der Stellplatze, Art und Mindest-Pflanzqualitat

gemaR Liste (1) oder (2) unter Ziffer 4.6. Im Bereich der Stellplatze sind Baume mit einen hohen
Astansatz in mind. 180cm Héhe zu verwenden und geeignete Schutzvorrichtungen (z. B. Biigel,
Poller) gegen Anfahrschaden und Verdichtung vorzusehen.

Private Griinflache: Die Flachen sind géartnerisch zu gestalten bzw. landwirtschaftlich zu nutzen.
Die Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen ist unzulassig. In den
Griinflachen im Bereich der Stellplatze ist eine Unterpflanzung mit Strauchern gemaR Pflanzliste
im 1,00m Raster durchzufithren. Die Restflachen sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Geholzarten und Qualitédten

Fir Griinflachen sind ausschlieRlich heimische Gehdlzarten zuldssig. Empfohlene Gehélzarten sind in der
nachstehenden Liste aufgefihrt (in Klammern die Angabe der Mindestqualitat).

(1) Biume I. Ordnung (Sol. 3xv mB. StU 12-14) (2) Bsume II. Ordnung (Sol. 3xv mB. StU 12-14)

Acer pseudopliatanus  Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn Betula pendula Birke

Tilia cordata Winter-Linde Carpinus betulus Hainbuche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Malus sylvestris Holz-Apfel

Quercus robur Stiel-Eiche g runus avium I\{!O\(IJGZK"; slche
; yrus communis olz-Apfe

Juglans regia Wil Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus x intermedia Mehlbeere

(3) Straucher (H 100-150)

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn Crataegus laevigata Zweigriffl. Weilldorn
Ligustrum vulgare Gewdhnl. Liguster Prunus spinosa Schiehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Obstb&umen.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstticke, die nicht fur eine andere zuldssige Nutzung (z.B. Zufahrten,
Nebenanlagen 0.4.) bendtigt werden, sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrswegen ist eine Pflanzung von nicht heimischen Koniferen
untersagt. Die Abpflanzungen in diesem Bereich sind mit heimischen Gehdlzen It. Pflanzliste zu erstellen. Ein
Zierstrauchanteil von max. 30% ist zulassig. Fir alle Griinflachen sind vor den Pflanzmafinahmen
Freiflachengestaltungspléne einzureichen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanzgebot festgesetzten Gehdlize diirfen nicht beseitigt oder
beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Geholze
sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben Wuchsklasse
nachzupflanzen (Mindestpflanzqualitat gemaR Ziffer 4.6).

Baustelleneinrichtung und Gebédudeabriss: Bestehende Gebaude sind vor dem Abriss durch einen
Fachgutachter auf das Vorkommen von Quartieren von Fledermausen sowie Brutplatze geschiitzter Vogelarten
hin zu untersuchen. Der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit zwischen dem 01.09 und 15.04. eines jeden
Jahres unter Begleitung einer dkologischen Baubegleitung zuldssig. Bei Vorkommen von Gebaudebriitern an den
zu erhaltenden Gebauden ist die Baustelleneinrichtung so zu situieren, dass erhebliche Stérungen der Arten
vermieden werden.

Beleuchtung: Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten
Grundsticksflachen ausschliefilich "insektenfreundliche" Lampen mit UV-armen Leuchtmitteln in einer
Farbtemperatur zwischen 2200 und 2700 Kelvin. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die
Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und
langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen
kénnen.

Rodungen / Gehélzschnitte: Gehdlzschnittmalnahmen und Baumfallungen sind auerhalb der gesetzlich
festgesetzten Brutzeitrdume von Végeln vorzunehmen. Baume sind in jedem Fall vor Fallungen auf das
Vorhandensein von Winterquartieren bzw. regelmafig genutzte Nester und Hohlungen zu priifen.

Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich von
Verglasungen oder grof¥flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen.
Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz
an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die Mal3nahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen

wissenschaftlichen Stand zu entsprechen.

Hinweise durch Planzeichen und Text
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1353 \ Flurgrenzen mit Flurnummer gemaf Amtlicher Digitaler Flurkarte
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Gebéaude Bestand / Riickbau geplant

Gebéude geplant, unverbindliche Lage und Gréfle von Baukorper (braun), Vordacher (schraffiert)
und Stellplatze innerhalb der Baufenster (grau liniert)

]

J

Grundstiicksgrenzen entfallend

Denkmaler: Sollten wéhrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaéler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Im Néhebereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Baudenkmdler. Eine grafische
Darstellung und textliche Auflistung ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Fir jede Art von Verdnderungen an
diesen Denkmalern und in ihrem N&hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach
Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender Ver-
sorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststéndig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Bdumen freizuhalten.

Oberflachenwasser: Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieRendem Wasser fiir Dritte kommen (§37 WHG).

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Niederschlagswasser: Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Giber die
belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit des Bodens und sonstiger
Randbedingungen mdglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige Lésung zu verwenden. Sollte
eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mdglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uiber Sickerschéchte ist darliber hinaus nur dort zuléssig, wo
zwischen dem mittleren hochsten (MHGW) Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m
eingehalten werden kann.

Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk
bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu
Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darliber
hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Sollten
wéhrend der BaumafRnahme grundwasserfilhrende Schichten erschlossen werden, die eine Bauwasserhaltung
erforderlich macht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Alilasten: Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehodrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Bodenschutz: Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Baumschutz: Bei Baumafinahmen im Nahbereich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen) sowie die RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage
von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren) zu
beachten.

Durchwurzelbare Rdume bei Neupflanzungen: Fiir Neupflanzungen sind ausreichende, durchwurzelbare und
spartenfreie R&ume vorzusehen. Folgende Gesamtvolumina werden empfohlen:

Baume I. Ordnung (GroRbaume tber 20 m Hohe): 29-36 m?

Baume ll. Ordnung (mittelgroe Bdume 15-20 m Hohe): 21 -28 m®

Baume llI. Ordnung (Kleinbaume bis 15 m Hohe): 13 - 20 m?

Obstbaume: 13 - 18 m®

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen und Hinweise Bezug nehmen, sind im Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die
Normen sind dort in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.
Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331 Miinchen, hitp://www.dpma.de
= Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI[1]Richtlinien, Lothstrae 13d , 80335 Miinchen,
http://www.fh-muenchen.de
e Gemeinde Schattlarn, Starberger Str. 50, 82069 Hohenschaftiarn
Weitere fiir den Bebauungsplan relevanten Regelwerke, wie die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) oder das Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) stehen ebenfalls in der Gemeinde Schaftlarn zur Einsicht zur
Verfiigung.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.05.2020 die Aufstellung deses Bebauungsplanes
beschlossen. Am 09.12.20 wurde der Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Rodelweg” in Ebenhausen neu gefasst.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 21.04.2021 hat in der Zeit vom 03.05.21 bis 09.06.21 statigefunden.

3. Frihzeitige Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.04.21 hat in der Zeit vom 03.05.21 bis 09.06.21 stattgefunden.

4. Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Gemeinderatssitzung am 26.01.2022 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

5. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
26.01.2022 hat in der Zeit vom 14.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.

6. Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplans in der Fasung vom 26.01.2022 hat in der Zeit vom 08.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.

7. Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.07.22 {iber die
eingegangenen die Stellungnahmen abgewogen und den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan-Entwurf
entsprechend der Beschllisse anzupassen und erneut fiir die Dauer von mindestens einem Monat &ffentlich auszulegen
und die Trager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen.

8. Offentlichkeitsbeteiligung: Die erneute &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 20.07.22 gebilligten
Anderungsentwurfs in der Fassung vom 20.07.22 hat in der Zeit vom 31.08.22 bis 04.10.22 (§ 3 Abs. 2 BauGB)
stattgefunden.

9. Behdrdenbeteligung: Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 31.08.22 bis 04.10.22 (§ 4 Abs. 2 BauGB) stattgefunden.

10. Satzungsbeschluss: Der Gemeinderat hat am 25.01.2023 die im Rahmen der erneuten Auslegung seitens der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen gewiirdigt und entsprechend den
Empfehiungen des Abwéagungsvorschlags beschlossen,
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