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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Im Ortsteil Ebenhausen befindet sich am Rodelweg der einzige Lebensmittelmarkt im Gemeindege-
biet von Schéflarn, der ein Vollsortiment anbietet. Dadurch hat dieser Markt neben kleineren Betrie-
ben mit fachspezifischem Warenangeboten fiir die Grundversorgung der ortsanséssigen Bevélke-
rung eine wesentliche Bedeutung.

Um auf die aktuellen Verkaufsflachenanforderungen fiir eine moderne Warenprésentation reagieren
zu konnen, strebt der Einzelhandelsbetrieb eine maRvolle bauliche Erweiterung an der Siidseite der
Gebaudefassade an. Dadurch kann das Sortiment besser présentiert, den generationsiibergreifen-
den Anspriichen der Kunden (z.B. nach breiten Gangen) entsprochen sowie die allgemeinen Ar-
beitsabléufe optimiert werden. Durch die Integration eines Backshops soll zudem die Nachfrage
nach frischen Backwaren, die unmittelbar nach dem Einkauf erworben werden kénnen, entsprochen

werden.

Die Erweiterung dient damit weniger der quantitativen Erweiterung des Angebots, sondern vorrangig
der qualitativen Aufwertung des Bestands. Die Planung tragt damit wesentlich zur Erhaltung des
Standorts des Lebensmittelbetriebs in stadtebaulich integrierter Lage bei und sichert damit nicht nur
die Grundversorgung, sondern auch Arbeitsplatze am Wohnort.

Da keine anderen Vollsortimenter am Ort vorhanden sind, schafft die Erweiterung des Betriebs keine
verénderte Konkurrenz zu anderen Betrieben. Bezuglich des Backshops wird seitens des Betreibers
eine Belieferung durch eine értliche Bickerei angestrebt.

Das Planungsgebiet liegt zwar am Ortsrand von Ebenhausen, ist jedoch fuRl&ufig sowie tiber die
Bundesstra3e gut an die umliegenden Wohn- und Mischgebiete angebunden. Zudem befinden sich
Bushaltestellen im Nahbereich.

Durch die Erhdhung der Bruttogeschossfliche sowie der Verkaufsflache fallt der Betrieb in Zukunft
planungsrechtlich in die Kategorie eines ,GroRflachigen Einzelhandelsbetriebs". Dieser ist im bisher
hier festgesetzten Mischgebiet nicht mehr zuldssig, weshalb eine Anderung des Bebauungsplans
sowie des Flachennutzungsplans notwendig wird. Dabei wird neben der Art der zul4ssigen Nutzung
auch das zuldssige NutzungsmaR entsprechend der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarkts
angepasst.

Im ehemaligen Gutsgeb&ude befindet sich neben dem genannten Einzelhandelsbetrieb auch noch
ein Hotel sowie Wohnungen. Diese Nutzungen sollen auch weiterhin erhalten bleiben. Stidwestlich
des Geb&udes wurde vor ca. 10 Jahren ein Drogeriemarkt errichtet, der ebenfalls im Bestand zu
sichern ist,

Mit der Anderung des Bebauungsplans und der Ausarbeitung des Umweltberichts wurde die AGL
Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung beauftragt.

Begriindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzungsbeschluss) 3
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde besitzt einen rechtskréftigen Flichennutzungsplan von 2001, Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans wurde darin als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO mit sldlich angrenzenden
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die aktuellen Ziele der Bebauungsplananderung kénnen
demnach nicht aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die notwendige An-
derung des Fléachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Dabei wird der iberwiegende Teil
des Geltungsbereichs als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel, Be-
herbergung und Wohnen* dargestellt. Kleine Teilflichen im stidlichen Bereich bleiben wie bisher
Flachen fur die Landwirtschaft, Grinflachen sowie Mischgebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zum gréf3ten Teil im Landschaftsschutz-
gebiet. Fir das Vorhaben ist demnach eine Erlaubnis seitens der Unteren Naturschutzbehérde er-
forderlich. Diese wurde im Rahmen einer Vorabstimmung in Aussicht gestellt, wenn eine ausrei-
chende Eingriinung der neuen Baukérper gewahrleistet werden kann (Stellungnahme UNB vom
10.03.2021).

Die Gemeinde Schéftlarn hat gemafl dem Regionalplan die Funktion eines Grundzentrums. Auf-
grund seiner vergleichsweise geringen Einwohnerzahl und des damit zusammenhdngenden be-
grenzten Einzugsgebiets besitzt die Gemeinde allerdings noch nicht die landesplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiediung eines Einzelhandelsgrof3projekts. Eine detaillierte Erlduterung
dazu ist dem Umweltbericht Kapitel 5.2 zu entnehmen.

Die vorliegende 1. Bebauungsplandnderung ersetzt den bisher in diesem Bereich rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 26 volistdndig. Die dem Urplan zugeordnete Griinordnungsplanung wird im Rah-
men dieser Anderung in den Bebauungsplan integriert.

3 LAGE, GROSSE, BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETS

SIPORNG #3 ST YELS /D R RS Tl POSY AT ’
{ Ml rib AL et et e A\ P fagt et g 3]
/ / By > \ 2
: :

Abb. 1 Lage des Planungsgebiets; Kartengrundlage: TK 25, Quelle: BayernAtlas, Stand 04.2021

Begrindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzungsbeschluss) 4
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Das Planungsgebiets liegt im Ortsteil Ebenhausen am siiddstlichen Ortsrand 6stlich des Rodelwegs.
Nach Osten hin schlieBen landwirtschaftliche Flachen an, die nach Osten und Norden in die bewal-
dete Hangleite zur Isar tibergehen. Im Norden fithrt der Wanderweg Richtung Kloster Schaftlarn am
Planungsgebiet vorbei. Im Stiden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, nach Westen
das Mischgebiet von Ebenhausen.

Im Geltungsbereich dominiertim Norden das in West-Ost-Richtung situierte in Teilen noch aite Guts-
gebdude, in dem im Obergeschoss ein Hotel sowie Wohnungen untergebracht sind. Im westlichen
Teil des Erdgeschosses befindet sich der Lebensmittelmarkt, im Gstlichen Teil weitere Wohnungen.
Sudwestlich davon wurde ein Drogeriemarkt errichtet. Stellplatze fir den Einzelhandel befinden sich
stdlich des Gutsgebdudes, die Stellplatze fiir die Anwohner sowie das Hotel nordlich davon.

Das am &stlichen Rand des Geltungsbereichs liegende Wohngebaude steht bereits langer leer und
soll abgerissen werden. Am siudlichen Rand des Geltungsbereichs schlielt ein Mischgebiet mit ak-
tuell einem Mehrfamilienhaus an.

Das Gelande im Geltungsbereich ist leicht nach Osten hin Richtung Isartal geneigt. Der alte Baum-
bestand im Westen, Norden und Osten rahmt die bestehenden Gebaude gut ein. Die zur Durchgri-
nung des Kundenparkplatzes gepflanzten Bdume sind noch relativ jung und kénnen ihre Funktion
noch nicht ausreichend wahrnehmen. Die Gartenflichen am Wohngebaude im Osten sind durch
Zierstraucher und Blaufichten geprégt und in Bezug auf den naturschutzfachlichen Aspekt eher als
geringwertig einzustufen.

4 PLANUNGSKONZEPTION

Um die Erweiterung des Lebensmittelmarkts zu erméglichen, wird neben der Anpassung der zulas-
sigen Nutzungsart eine Erweiterung der bisherigen Baugrenzen sowie der zuldssigen tiberbaubaren
Grundflachen notwendig. Weiterhin erfordert die Planung eine Neuordnung der Stellplatze sowie der

Zufahrten.

Im Geltungsbereich werden insgesamt drei getrennte Baufelder ausgewiesen, wobei das nérdliche
aufgrund der Unterschiede in der Geb&udenutzung sowie in der Wandhoéhe und Dachgestaltung
durch Nutzungsgrenzen nochmals unterteilt wird:

= Baufeld SO 01 Teile A bis C: Gutsgebdude mit dem bestehenden Lebensmittelbetrieb inkl. der
geplanten Erweiterungsflachen, dem Hotel sowie den Wohnungen. Der Teil A umfasst den drei-
geschossigen Bestand mit Satteldach sowie den nordseitig eventuell geplanten neuen Treppen-
aufgang. Teile B und C umgrenzen den geplanten eingeschossigen Anbau an den Lebensmit-
telmarkt, der aufgrund der bestehenden Fensterfront am Gutshaus im nérdlichen, ersten Drittel
als niedriger als der stidliche ausgebildet wird. Der Neubau wird mit einer Dachbegriinung ver-
sehen.

= Baufeld SO 02: bestehender eingeschossiger Drogeriemarkt mit Satteldach
= Baufeld MI 01: zweigeschossiges Einzelhaus mit Mischnutzung

In den Baufeldern SO 02 und MI 01 wird lediglich das aktuell geltende Baurecht tibernommen. Eine
Baurechtsmehrung erfolgt ausschlielich durch die geplanten Erweiterungsbauten am Gutsgebdude
in den Baufeldern SO 01. Fur die Neuordnung der Stellplatz werden nach Stidosten hin geringfiigige
Teile der hier bisher festgesetzten Grunflachen in Anspruch genommen.

Begrindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (SatzungsbesEhEss) 5
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4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO

Der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereichs wird als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,GroBfldchiger Einzelhandelsbetrieb, Beherbergung und Woh-
nen“festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind im Sondergebiet Einzelhandelsbetriebe (bestehender Lebensmittelmarkt mit
geplanten neuem Backshop, Drogeriemarkt) mit inren zugehérigen Lager- und Funktionsflidchen so-
wie der bestehende Hotelbetrieb mit aktuell 17 Zimmern (ca. 40 Betten) und die bestehenden Woh-
nungen (insgesamt 14 WE). Das Dach soll mit 6 Wohneinheiten ausgebaut werden.

Entsprechend der bestehenden Regelungen werden die zuldssigen Nutzungen fur die einzelnen
Baufelder im Rahmen der Nutzungsschablonen konkretisiert:

Im Baufeld SO 01, Teil A wird die Nutzung geschossweise geregelt. Die Einzelhandelsnutzung ist
hier, wie bereits im Bestand, ausschlieBlich im Erdgeschoss zuléssig. Die Hotelnutzung erfolgt aus-
schlie3lich im Ober- und Dachgeschoss. Die Wohnnutzung erstreckt sich (ber samtliche Ge-
schosse, ist aber vorrangig im &stlichen Teil des Geb&udes untergebracht.

In den Baufeldern SO 01 Teil B und C sowie SO 02 ist ausschlieBlich der Einzelhandel zulsssig.

Verkaufsflachen

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern durfen ,Fldachen fiir Betriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fiir Agglomerationen (EinzelhandelsgroBprojekte)
nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden”, Schiftlarn hat gemaR den Angaben im Regionalplan
(val. auch Erlauterung im Umweltbericht) die Funktion eines Grundzentrums, erfillt aber aufgrund
seiner Grofle bzw. geringem Einzugsgebiet noch nicht die allgemeinen Voraussetzungen fiir einen
Grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb. Zuléssig sind aber ,Betriebe bis 1.200 m? Verkaufsfldche, die
ganz tiberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen.

Der Bebauungsplan setzt deshalb die zulassigen Verkaufsfiéchen fur die vorhandenen bzw. geplan-
ten Betriebe fest, von denen nur einer eine Verkaufsflache von tiber 800 m2 haben darf.

Im Gebiet kommen aktuell zwei Einzelhandelsbetriebe vor: ein Lebensmittelmarkt im SO 01 sowie
ein Drogeriemarkt im SO 02. Zukiinftig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans drei Betriebe
mit folgenden Verkaufsflachen und Warensortimenten vorgesehen:

» ein Betrieb, der ganz uberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs (Nah-
rungs- und Genussmittel, Metzgerei, Getrénke) dient, mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache;

= ein Betrieb fiir den Verkauf von Backwaren mit einer maximalen Verkaufsfliche von unter
100 m?

= ein Betrieb mit maximal 800 m? Verkaufsflache fur den Verkauf von Drogeriewaren.
Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

Fur das im Siiden auf der F1.-Nr. 1344/1 befindliche Gebaude verbleibt die bisherige Festsetzung
eines Mischgebiets. Immissionsschutzrechtlich bedenkliche Nutzungen wie Tankstellen oder Ver-
gnligungsstatten werden bewusst ausgeschlossen.

Begrindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (§tz_ungsbeschluss) 6
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4.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Grund- und Geschossflachen,
Gebdudehéhen, Bauweise, Abstandsfldchen

Die Bebauungsplanédnderung beriicksichtigt zum einen die geplanten Erweiterungen am bestehen-
den Lebensmittelmarkt im SO 01, fihrt aber auch bereits frither genehmigte Befreiungen von den
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans nach.

Die Dimensionierung der Gebaude wird durch die Baugrenzen, die Grundflache, die Geschossfla-
chenzahl sowie die Wandhéhe und die Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Weiterhin werden die
Bauweise sowie die Dachgestaltung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen

Die Baugrenzen werden wie bisher eng um den Bestand bzw. die geplanten Erweiterungsflachen
herumgezogen. Im Bereich des geplanten siidlichen Anbaus im Baufeld SO 01 beriicksichtigt die
Baugrenze auch die geplanten Uberdachungen der Eingangsbereiche auf der Westseite sowie der
Terrasse auf der Ostseite des Anbaus, die baurechtlich der Hauptanlage zuzuordnen sind.

Zuldssige Grundflichen und Summenmaf

Die zuldssigen Grundfidchen geben die Gberbaubaren Flachen im Bereich des Baugrundstiicks an.
Die Flachen im festgesetzten Sondergebiet gehdren alle einem Grundeigentimer. Nach standiger
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist das ,Baugrundstiick i.d.S. grundsétzlich mit
dem Buchgrundstiick gleichzusetzen” (BVerwG v. 30.11.2000, Az.: 4 BN 57/00 - juris -). Die Flachen
auRerhalb der StraBenbegrenzungslinie, die nicht als Griin- und Ausgleichsflachen festgesetzt sind,
sind somit im Sondergebiet einem Baugrundstick zuzurechnen. Das Mischgebiet ist entsprechend
mit einer Nutzungsgrenze abgetrennt und zahlt als eignes Baugrundstiick. Fur die hier zulassigen
Grundflachen wird im Bebauungsplan ein Summenmal festgesetzt.

Das Baugrundstiick ,Sondergebiet” umfasst die Baufelder SO 01 sowie SO 02 sowie die zugehori-
gen ErschlieBungsflaichen und Nebenanlagen.

Das Baugrundstick ,Mischgebiet® umfasst das Baufeld des Ml 01 mit Zufahrt und Garage.

Bestehende und geplante Hauptanlagen

Die festgesetzten Grundflachen umfassen die bestehenden und geplanten Gebaude in den jeweili-
gen Baufeldern.

Baugrundstiick | : Name des Baufelds Zuldssige Grundflichen in m"-
Sondergebiet . ¥ SO 01 Teil A (Bestand + Planung Gebaude) - 1.510.
S0 01 Teil B und C {Bestand + Planung Ge- 550
baude)
Uberdachungen und Terrassen im Baufeld 505

SO 01 (davon ggf. 25m? ausnahmsweise
auch als Anbau (Windfang) zuldssig)

SO 02 (Bestand Gebaude) 830

Gesamt 3.395

Begriindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzungsbeschluss) 7
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Baugrundstiick Name des Baufelds Zuléassige Grundfldchen in m?
Mischgebiet MI 01 (Bestand Gebaude) - 1E
R/ITEJ‘I (Bestand Terrasse) 55I
Gesamt 20;

Tab. 1 Ermittlung der geplanten Grundfidche fiir Hauptanlagen auf dem Baugrundstiick

In den Nutzungsschablonen werden die zulassigen Grundflachen fiir die Hauptanlagen festgesetzt.
Fur die zuldssigen zur Hauptanlage zahlenden Terrassen und Uberdachungen wird eine gesonderte
Uberschreitungsregel festgesetzt.

Fir die Errichtung eines Windfangs im Eingangsbereich wird innerhalb der Baugrenzen des SO 01
ebenfalls eine eigene Uberschreitungsregel vorgesehen, die die Errichtung eines Anbaus bis zu ei-
ner Grundflache von 25 m? erméglicht. Diese Uberschreitung wird als Ausnahme formuliert und gilt
nur fur die Uberschreitung der Grund- und Geschossflédche. Eine Erhshung der Verkaufsflache ist
dadurch nicht zul&ssig.

Bestehende und geplante Nebenanlagen

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfldchen
von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
die von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die bestehend
bzw. geplante Gréfde dieser Anlagen:

Baugrundstiick Bestehende / Geplante Anlagen Geplante Grofle in m?
Sondergebiet Nebenanlagen und Garagen 235
Private Verkehrsfidchen, Anlagen un- 4.290

terhalb der Gelandeoberflache (KG),
Stellplatze und sonstige befestige Be-
wegungs- und Freiflachen (z.B. Ful3-

wege)

Gesamt 4.525
Mischgebiet Zufahrt 100

Garage 55

Gesamt 155

Tab. 2 Ermittlung der bestehenden bzw. geplanten Grundfiéche fir Nebenanlagen

Da fur die Stellplatze mit ihren Zufahrten vergleichsweise grofle Flachen erforderlich sind, werden
fiir die hierfiir erforderlich werdenden Grundflachen entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ei-
gene Festsetzungen vorgesehen. Das fiir die Baugrundstiicke festgesetzte Summenmal an Grund-
flachen darf demnach im iberwiegenden Teil ausschlieBlich durch Stellplatze und Zufahrten tber-
schritten werden. Weiterhin sind untergeordnet noch Flachenausweisungen fiir Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO vorgesehen. Durch diese differenzierte Festsetzung der

Begriindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzu?i_gébeschluss) 8
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zulassigen Grundflachen wird eine groRflachige Uberbauung des Planungsgebiets mit Nebenanla-
gen vermieden.

Geschossfldche

In der festgesetzten Geschossflache wurden die Aulenmafle des Geb&dudes in allen Vollgeschos-
sen inkl. der Aufenthaltsraume und Treppenhduser berticksichtigt. Sonderregelungen in Bezug auf
die Bemessung der Geschossflache, die § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ermdglichen waren, werden
nicht angewendet.

Gebaudehdhen / Anzahl Vollgeschosse

Die festgesetzten Wandh&hen sowie die Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Bestand.
Das Treppenhaus, welches nordlich an das Gutsgeb&dude im SO 01 eventuell angebaut werden soll,
wird ebenso wie das Gutsgebaude eine Wandh&he von 7m haben, damit auch das 1. Obergeschoss
erschiossen werden kann.

Der auf der Stidseite des Lebensmittelmarkts geplante Erweiterungsbau wird eingeschossig ausge-
bildet, wobei das Dach eine Héhenstaffelung erhalt. Der Teil, der unmittelbar an das Hauptgebaude
anschliefit, wird héhenmafig so ausgebildet, dass eine gute Belichtung fiir die im OG befindlichen
Wohnungen gewahrleistet bleibt. Daran schiie3t nach Siiden ein hdherer Gebdudeteil an, der im
Inneren eine attraktive Deckenhdohe fiir die Warenprasentation sowie den Backshop bietet.

4.3 Gestaltungsvorschriften

Die Gemeinde Schaftlarn besitzt eine Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung aus dem Jahr 2020.
Im Rahmen der Gestaltungsvorschriften werden deshalb nur Vorgaben festgesetzt, die von den
Bestimmungen der kommunalen Satzung abweichen.

Dazu z&3hlt vorrangig der geplante Flachdachanbau sowie die abweichende Dachneigung am Be-
standsgeb&dude im SO 01. Zudem wird eine Fassadengestaltung mit dunkel gestrichenem Holz zu-
gelassen.

4.4 Abgrabungen und Aufschiittungen

Das Gelédnde fallt langsam von Westen nach Osten hin um ca. 3,50 m ab. Der neue, westliche Teil
des Gutsgebaudes ist deshalb auf der westlichen Seite auf Héhe des Erdgeschossfulbodens in das
Geldnde eingebunden. Der Erdgeschoss-FuBboden des dstlichen Altbaus liegt dagegen um ca.
1,30m tiefer und schaut zudem ca. 70cm (iber der Geldndeoberflache hinaus.

Begrindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzungsbeschluss) 9
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Abb. 2 Bestandshohen im Bereich des 6stlichen Altbaus des Gutshauses (SO 01); Quelle: BVG Verwaliung GmbH &
Co.KG, 19.11.2020). Die Hohe ,Eingang Anlieferung” entspricht ungefahr der Hohe des Erdgeschossfullbodens
des westlichen Teils des Gutshofs

Trotz der unterschiedlichen FuBbodenhdhen weisen Alt- und Neubau die gleichen Firsthéhen auf
und bilden damit einen einheitlichen Bauké&rper. Bereits im bisher rechtskréftigen Ur-Bebauungs-
plans wurden Abgrabungen und Aufschittungen im begrenzten Rahmen zugelassen. Ebenso wur-
den Stitzmauern in ausgewiesenen Bereichen zugelassen, um insbesondere fur die Herstellung der
Parkpléatze ausreichend ebene Flichen zu erlangen.

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung werden Abgrabungen und Auffiilllungen ebenfalls nur zur
Anbindung der neuen Geb&ude an das Bestandsgelédnde zugelassen. Das Freilegen von Kellerge-
schossen wird fir Neubauten ausgeschlossen. Fur die Bestandsgebiude wird ein Bestandsschutz
auch bezliglich der Abgrabungen vorgesehen. Als Richtwert gilt hier die Bestandsaufnahme vom
31.07.2020 (Karner Ingenieure GmbH, Bestandsaufnahme Rodlweg 7a-c, 82067 Ebenhausen).

4.5 Erschliefung

Die Erschlieung des Gebiets erfolgt Uiber zwei bestehende Zufahrten vom nérdlichen Abschnitt des
Rodelwegs aus. Die nérdliche Zufahrt dient der Warenanlieferung des Lebensmittelmarkts sowie
dem Hotel. Zudem befinden sich hier die Stellplatze fiir die Hotelgaste, der Mitarbeiter sowie der
Anwohner. Die siidliche Zufahrt fihrt direkt auf den Kundenparkplatz, der fiir beide Einzelhandels-
betriebe zur Verfiigung steht.

Der Drogeriemarkt im SO 02 wird Uber die Westseite direkt vom Rodelweg aus beliefert.

Die bestehende stdliche Zufahrt (sudlich des SO 02) dient ausschlief3lich als Rettungsweg sowie
Zugang fur landwirtschaftliche Fahrzeuge, die zur Bewirtschaftung der éstlich angrenzenden Wiesen
fahren. Dadurch kann der Verkehrsldarm im Wesentlichen auf den nérdlichen Bereich des Rodelwegs
begrenzt werden.

Begriindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzbngsbeschluss) 10
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4.6 Immissionsschutz

Gemal der vorliegenden schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg“ (Miiller, BBM Miinchen, Bericht Nr. M165464/02 vom
18.01.2022) kénnen die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten
eingehalten werden. Voraussetzung ist dazu, dass die Rahmenbedingungen (v.a. die zulédssige Art
und Maf der baulichen Nutzung), auf der die Untersuchung aufbaut, bestehen bleiben. Weiterhin
sind die Betriebszeiten und Warenanlieferung der Einzelhandelsbetriebe auf die Tagzeit zu begren-
zen. Stationdre Anlagenteile und Aggregate miissen so ausgewdahlt werden, dass sie die einschla-
gigen Richtwerte nicht Gberschreiten.

GemaB der Rechtsprechung des OVG Minster Urt. v. 16. 10. 2017 — 2 D 61.16.NE kénnen in Son-
dergebieten im Fall eines Angebotsbebauungsplans zum Ausschluss eines Nachtbetriebs im Sinne
der TA Larm Betriebszeitenregelungen zuldssigerweise festgesetzt werden. Die seitens des Gut-
achters vorgeschlagenen Festsetzungen zu den Betriebszeiten sowie zur Auswahl der stationadren
Anlagen und Aggregate wird deshalb im Sinne der Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen
Konflikten in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.7 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits an die értlichen Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde angeschlossen.
Der Stromanschluss erfolgt itber das Netz der Bayernwerk AG.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die gemeindliche zentrale Anlage gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels Trennsystem und ist an das vorhandene Kanalsystem an-
geschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser wird bereits jetzt dezentral auf eigenem Grund ver-
sickert.

4.8 Griinordnung, Artenschutzrecht und Schutzgebiete

Der ortsbildpragende alte Baumbestand ist durch die Planungen nicht betroffen und wird als zu er-
halten festgesetzt. Die Durchgriinung der Parkplatze erfolgt im zentralen Bereich durch Einzelbdume
und Straucher und einer Ortsrandeingriinung entlang der Stidgrenze des Parkplatzes.

Der Anbau, der als Flachdach ausgebildet wird, wird mit einer Dachbegriinung versehen.

Die Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden, die Fahrgassen werden dagegen
asphaltiert, um den Winterdienst zu erleichtern und Schaden am Belag zu verhindern.

Durch die Planung sind vorrangig bestehende Parkplatzflichen betroffen, die fiir den Naturhaushalt
keine Bedeutung aufweisen. Darliber hinaus wird das langer leerstehende Wohngeb&dude mit Gar-
tenflachen im dstlichen Teil des Planungsgebiets beseitigt. Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Potentialabschatzung wurde das Planungsgebiet von einer staatlich anerkannten Biologin (Frau Ste-
fanie Miihl, 25.01.2022) untersucht. Diese Untersuchung ergab, dass das Planungsgebiet zwar Eig-
nungen fur heimische Fledermausarten sowie Gebdudebriter aufweist, Verbotstatbestdnde aber
durch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung (v.a. Zeitpunkt des Abrisses / Rodung, Vargaben
zur Baustelleneinrichtung, Manahmen zur Beleuchtung und Verglasung, Schaffung von Ersatz-
quartieren) im Rahmen der Durchfilhrung der Baumafinahme vermieden werden kdnnen. Die Po-
tentialabschéatzung liegt dem Bebauungsplan als Gutachten bei. Die erforderlichen Malinahmen zur
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Vermeidung wurden in den Bebauungsplan als Festsetzung ibernommen.

Reptilien oder Amphibien sind dagegen in Folge fehlender geeigneter Lebensraumstrukturen nicht
zU erwarten.

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten werden Vorgaben zur ,insektenfreundlichen Beleuchtung” fest-
gesetzt. Ebenso werden MaRnhahmen zum Schutz vor Kollisionsschaden bei gréRerer Glasfronten

vorgesehen.

Im Hinblick auf das bestehende Schutzgebiet ist festzuhalten, dass die vorliegende Anderung des
Bebauungsplans einer Nachverdichtung innerhalb eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans
dient. Der geplante Anbau betrifft dabei ausschlieBlich Flachen, die bereits baulich veréndert sind,
gewerblich genutzt werden und dadurch fiir die Funktionsfdhigkeit des Landschaftsschuizgebiets
keine wesentliche Bedeutung aufweisen. Die geringfiigige Erweiterung der Stellplatzflachen in bis-
her festgesetzte Griinflichen wird durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung kompensiert.

Eg?u_nduﬁg ‘mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzdn_gsbeschluss) ) 12
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts im Ortsteil Ebenhau-
sen der Gemeinde Schéftlarn. Durch die Planung wird die planungsrechtlich geltende Grenze zum
,GroRflachigen Einzelhandelsbetrieb” geringfligig (iberschritten, so dass anstelle eines Mischgebiets
ein Sondergebiet im Planungsgebiet festzusetzen ist. Die weiteren im Planungsgebiet bisher zulés-
sigen und bereits bestehenden Nutzungen (weitere Einzelhandelsbetrieb, Wohnungen, Hotel) sind
durch die Planung nicht bertthrt und werden lediglich weiterhin in ihrem Bestand baurechtlich gesi-
chert. Dabei werden auch die frither ausgesprochenen Befreiungen vom bisher geltenden Bebau-
ungsplan nachgefiihrt.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begriindung

im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fiir die Weiterentwicklung einer Stadt / Gemeinde
sollten die Méglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im AufRenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu beriicksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Landesplanung geht insbesondere im Kapitel 5 auf die Ziele fur die Wirtschaftliche Entwicklung
Bayerns ein. In Bezug auf Einzelhandelsgroprojekte, wie im vorliegenden Fall in Folge der Vergré-
Berung der Verkaufsflache entsteht, werden folgende Vorgaben formuliert:

- Lage im Raum (Kap. 5.3.1): ,Fldchen fiir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Salz 1 der Baunut-
zungsverordnung sowie flir Agglomerationen (Einzelhandelsgro3projekie) diirfen nur in Zentra-
len Orten ausgewiesen werden“. Schaftlarn hat gemaR den Angaben im Regionalplan (vgl. un-
ten) die Funktion eines Grundzentrums, erfiillt aber aufgrund seiner Grée bzw. geringem Ein-
zugsgebiet noch nicht die aligemeinen Voraussetzungen fiir einen Grof3flachigen Einzelhandels-
betrieb. Zuldssig sind aber ,Betriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache, die ganz iiberwiegend dem
Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen.” Der Bebauungsplan setzt zulassige
Verkaufsflachen fiir die Betriebe fest, von denen nur einer eine Verkaufsfliche von tiber 800 m?
haben wird. Weiterhin wird das zuldssige Warensortiment festgesetzt, so dass sichergestellt
wird, dass die Varaussetzungen des Ziels 5.3.1 erfillt werden.

» Lage in der Gemeinde {(Kap. 5.3.2): ,Die Fldchenausweisung flir Einzelhandelsgrof3projekte
hat an stadiebaulich integrierten Standorten zu erfolgen.” Das Planungsgebiet liegt zwar am
Rand des Ortsteils Ebenhausen, der Standort ist jedoch noch als st&dtebaulich integriert einzu-
stufen, da er unmittelbar am Siedlungsgebiet anschlief3t, Uber die B 11 verkehrstechnisch gut
angebunden ist und fuRlaufig sowie mit &ffentlichen Verkehrsmitteln vom gesamten Ort aus gut
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erreicht werden kann. Damit kann auch diese Voraussetzung fiir die Ausweisung eines grol3fla-
chigen Einzelhandelsbetriebs am Ort erfilllt werden.

= Zulassige Verkaufsflichen (Kap. 5.3.3): ,,Durch Fldchenausweisungen fiir Einzelhandelsgrof3-
projekte diirfen die Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchemahe Versorgung
der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beein-
trdchtigt werden.” Der im Geltungsbereich ansdssige Lebensmittelmarkt ist im Gemeindegebiet
der einzige Vollsortimenter und stellt damit eine wichtige Grundlage fiir die Grundversorgung der
ortsansdssigen Bevdlkerung dar. Die maf3volle Erweiterung dient vorrangig der qualitativen Ver-
besserung der Warenprasentation. In Schéftlarn gibt es neben den beiden Einzelhandelsbetrie-
ben am Rodelweg noch mehrere kleinere Betriebe, die Lebensmittel verkaufen, aber nur ein
eingeschranktes bzw. fachspezifisches Warenangebot (Bickerei, Gemiisehandel, Metzgerei)
anbieten. Der ndchste Lebensmittelmarkt befindet sich in Baierbrunn (Discounter) sowie in
Pullach (Lebensmittel-Vollsortimenter), die jedoch jeweils ein eigenstindiges Einzugsgebiet ha-
ben bzw. zum Ebenhausener Markt nicht in Konkurrenz stehen. Eine Beeintrachtigung der be-
stehenden Markte ist damit nicht zu erwarten.

Gemal Anlage 2 zum LEP zahlt der bestehende Lebensmittelmarkt zusammen mit dem bestehen-
den Drogeriemarkt zur Bedarfsgruppe ,Sortimente des Innenstadtbedarfs”, Beide Einzelhandelsbe-
triebe weisen aufgrund der unmittelbaren N&dhe sowie des gemeinsam genutzten Parkplatzes einen
funktionalen Zusammenhang auf. Eine gréfiere Agglomeration, die zu raumwirksamen Veranderun-
gen fihren kdnnte, kann am Standort jedoch aufgrund der eng begrenzten Baufenster sowie der
Einschrénkungen in Folge der Lage im Landschaftsschutzgebiet am Standort nicht entstehen.

Die Planung steht somit den Zielen der Landesplanung nicht entgegen.
Regionalplan 14 Miinchen

In den Regionalpldnen werden die Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) konkretisiert. Im nachfolgenden werden deshalb die flr das Projekt mafigeblichen Ziele
und Grundsétze des Regionalplans Miinchen zusammenfassend dargelegt:

Geman der Karte 1 des Regionalplans liegt die Gemeinde Schéftlarn in einem ,Landlichen Teilraum
im Umfeld groRer Verdichtungsrdume®, Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner na-
turrdumlich-landschatftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart als eigensténdiger Le-
bensraum vor allem durch

= die Starkung der Wirtschaftsstruktur,

= die Erhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,

= die Verbesserung der VerkehrserschlieBung, neben der Schaffung von verbesserten Voraus-
setzungen fiir den motorisierten Individualverkehr inshesondere durch verstarkten Ausbau des
OPNV, auch regionsiibergreifend,

= die Erhaltung der fir den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder sowie

= die Erhaltung und Nutzung von qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen weiterentwickelt wer-
den.

Insbesondere sollen in diesem Sinne die peripher gelegenen Teilrdume des landlichen Raumes in

der Region an dieser Weiterentwicklung teilhaben und die Méglichkeiten einer interregionalen Ko-

operation nutzen kdnnen (RP Teill A1, G 2.2).

Wie bereits vorab erlautert, nimmt Schaftlam die Funktion eines Grundzentrums ein. Grundzentren
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sollen die Bevélkerung ihres Nahbereichs mit Glitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zu-
mutbare Erreichbarkeit versorgen (RP Teil A ll, Begriindung zu Z1).

Teil B | des Regionalplans widmet sich der Sicherung und Entwicklung der nattirlichen Lebensgrund-
lagen. Neben dem allgemeinen Leitbild der Landschaftsentwicklung, in dem die besondere Bedeu-
tung des Natur- und Landschaftsschutzes zur Erhaltung der Lebensqualitét der Menschen, zur Be-
wahrung des kulturellen Erbes sowie zum Schutz der Naturgiiter hervorgehoben wird (RP Teil Bl, G
1.1.1), sind fir das Planungsgebiet selbst keine konkreten Ziele formuliert. In den zum Kapitel B
zugeordneten Karten 2 und 3 sind fir das Gebiet bereits Siedlungsflachen dargestellt. Allerdings
grenzt nach Osten unmittelbar ein Regionaler Griinzige sowie das Landschaftsschutzgebiet entlang
der Isar an.

-

Abb. 3links: Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Regionale Griinziige, Regionaler Biotopverbund); rechts: Aus-
schnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung*, Regionalplan 14 Minchen (Stand der Grundkarten 2019), schwarz

umkreist: Lage des Planungsgebiets
In Teil B Il wird unter G 1.1 dargelegt, dass eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur angestrebt
werden soll. Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen, dabei ist auf eine enge verkehr-
liche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zu achten (RP, Bll G
1.2 und 1.5).

Bei der Siedlungsentwicklung sollen die Méglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig genutzt wer-
den (RP, B I, Z 4.1). Dies wird durch die Nutzung von bestehenden bereits versiegelten Flachen in
adaquater Weise umgesetzt.

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der erfor-
derlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die mdglichen erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo untere Berlicksich-
tigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die nachfolgende Priifung im Hinblick auf die Entwicklung des Um-
weltzustands greift dann ausschliefilich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt, welche Mag-
lichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.
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Die Beschreibung méglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriehsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter
anderem auf die erforderlichen Priifinhalte ,nachhaltige Verfigbarkeit* und ,Inanspruchnahme* ein-
gegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen.

Schutzgliter | Fla- Bo- |Was- |Tiere |Pflan- |Bio- |Klein |Kli- | Menschl. | Kulturelles
che den |[ser Zen log. klima | ma- | Gesund- | Erbe (Bau-,
Vielfalt wan- | heit BéfliendLenlé-
i maier, L.ana-
Wirkungen del schafisbild)
E é Inanspruchnahme Landschafts-
aac bild
[0 Q
ol 2
Lo .
2_ g:—a Nachhaltige Verfugbar- Landschafts-
5 | keit bild
Schadstoffe |bau.
betr.
Larm bau. K K
betr. +
Erschitte- | bau.
rung
betr.
=
S| 2 |Licht bau.
22 B
3| 8
; £ betr. +
2| uw
<
™ Warme bau.
s
o)
i
IS betr.
£Q
8
= Strahlung bau.
2
£
B betr.
=3
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betr.
S Risiko von | bau.
= Unféllen und
i |Katastrophe betr.
_ |Abfall ein- | bau.
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O
< |9ungund
Verwertung betr.
}O_OJ g Belastung bau.
g
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i -
Schutzguter | Fl&- Bo- |Was- |Tiere |Pflan- | Bio- |Klein [Kli- | Menschl. | Kulturelles
che den |ser zen log. klima | ma- | Gesund- | Erbe (Bau-,
Vielfalt wan- | heit BO_flienfii_enlg
f maier, Land-
Wirkungen del schaftsbild)
] _Gu_rch einge- B
setzte Tech- betr.
nik u. Stoffe
Zusammenfassung
Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
[:] direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
[::l direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
[:] keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenzuberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voriibergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Tab. 3 Relevanzmatrix zur Ermittiung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen

Die Auswertung ergab, dass voraussichtlich nur geringe bau- und anlagebedingte Auswirkungen zu
erwarten sind. Diese voraussichtlichen Auswirkungen werden nachstehend fiir jedes Schutzgut aus-
fithrlich beschrieben und begriindet.

5.3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Gemeindegebiet ist durch grof3e Waldflachen gepragt, die fur Siedlungstétigkeiten nicht zur
Verfligung stehen. Zudem z&hlt die Hangleite zur Isar, die das Gemeindegebiet im Osten begrenzt
zum Landschaftsschutzgebiet. Die Siedlungstéatigkeit beschrankt sich auf den Hauptort Schaflarn-
Ebenhausen sowie auf den Ortsteil Neufahrn westlich der Autobahn.

Aufgrund der verschiedenen Nutzungsanspriiche aus Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft und Erho-
lung ist die nachhaltige Verfigbarkeit von Bauland allerdings eingeschrankt. Dies gilt insbesondere
aufgrund der hohen Attraktivitdt der Region fir Wohnen.

Auswirkungen

Die Planung sieht eine Nachverdichtung im bereits bebauten Siedlungsbereich vor. Bisher baulich
nicht verdnderte Flachen sind nur randlich durch die Neuordnung der Stellplatze betroffen. Bezogen
auf die Flacheninanspruchnahme ergeben sich durch das Vorhaben damit keine erheblichen bau-
und anlagebedingten Auswirkungen.

Zusétzliche betriebsbedingte Auswirkungen in Bezug auf die Flache sind durch die Nutzung nicht
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zu erwarten, da die ErschlieBung bereits vorhanden ist.

5.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario
Die Isar hat im Anschluss an das Planungsgebiet nach Osten ein tiefes Tal ausgebildet, welches
sich ungefahr in Nord-Siid-Richtung ausdehnt. Sowohl die Geologische Karte Bayern (M1:25.000)
als auch die Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) zeigen entsprechend parallel zum Isarverlauf wech-
selnde bandartige Strukturen mit unterschiedlichen geologischen Grundlagen und daraus resultie-
renden Bodenarten.

GemaR der Geologischen Karte liegt das Planungsgebiet in einer wiirmzeitlichen Morane (Kies bis
Blécke, sandig bis schluffig oder Schiuff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrix-
gestitzt)).

Die Bodenbildung brachte entsprechend vorwiegend Braunerden, gering verbreitet auch Parabraun-
erden aus kiesfllhrenden Lehmschichten {Deckschicht oder Jungmdréne) liber Schluff- bis Lehm-
kies (Jungmoréne, carbonatisch, kalkalpin gepragt).

Die natiirlichen Bodenstrukturen sind im Planungsgebiet teilweise bereits verloren gegangen, da
Teilflachen bereits mit Gebduden, ErschlieBungsflichen und Parkplatzen bebaut sind. Die im Gel-
tungsbereich liegenden Freiflichen werden griinlandwirtschaftlich genutzt. Nach Siden schiiefdt
Ackeriand an.

Ohne die Planung wird die derzeitige Bodennutzung (Siediungsflachen, Griinland) voraussichtlich
weiter fortgefiihrt.

Auswirkungen

Durch die Baumaflinahmen sind vorrangig bereits befestigte Flachen (Apshalt, leerstehende Bau-
substanz) betroffen. Nur randlich werden Eingriffe in die angrenzenden Wiesen/Gartenflachen fir
die Errichtung der Stellplatze notwendig. Hier wird der anstehende Mutter- und Oberboden beseitigt.
Dariiber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdichtungen und Lage-
rung entstehen. Aufgrund der geringen GréRe der betroffenen Flachen werden die baubedingten
Eingriffe jedoch als gering erheblich bewertet.

Die natiirlichen Bodenfunktionen (v.a. Puffer, Filter, Speicherfunktion), die in den bisher unbebauten
Flachen noch intakt waren, werden durch die MalRhahme beeintrachtigt bzw. gehen verloren. MaR3-
nahmen wie die wasserdurchlassige Ausbildung der Stellplatze stellen diesbezilglich wichtige Ver-
meidungsmalnahmen dar. Aufgrund der geringen Erweiterungsflachen werden die anlagebeding-
ten Auswirkungen in Bezug auf die Inanspruchnahme des Bodens als gering erheblich eingestuft.

Betroffen sind Braun- und ggf. in geringem Umfang auch Parabraunerden, die weit verbreitet sind.
Die nachhaltige Verfiigbarkeit ist demnach als gut einzustufen, so dass diesbeziiglich ebenfalls nur
geringe Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingt sind ggf. Stoffeintradge in den Randbereich durch Streusalz und Reifenabrieb zu
erwarten. Gefahrdungen durch Gefahrgut o.4. sind jedoch bei sachgeméaRem Betrieb nicht zu er-
warten.
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5.3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Oberfldchenwasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Ca. 50m nérdlich des Planungsge-
biet fliet der in einem Schluchttal der Klostergraben in Richtung Isar hinab. In Folge der topogra-

phischen Héhenunterschiede zum Planungsgebiet hat dieser Graben auf das Untersuchungsgebiet
keinen Einfluss.

Uberschwemmungsgefahren

Das Erosionsgeféhrdungskataster weist fiir das Planungsgebiet keine erhdhte Gefahrdung durch
schneli abflieBendes Oberflichenwasser auf.

e Le- 1 Farbliche Darstellung:
4 o o I8 CC-Wasser 0 keine Erosionsgefahr Erosionswert < 0,30
A 0 — | & CC-Wasser 1 Erosionsgefahr Erosionswert 0,30 bis < 0,55
- __- CC-Wasser 2 hohe Erosionsgefahr Erosionswert >= 0,55

.’;'
5
Ebenhausen Klgster'Schaftiarn

Abb. 4 Auszug aus dem Erosionsgefahrdungskataster Bayern (Quelle: IBALIS, Kartenviewer Agrar, Gefahrdung durch
Wassererosionen; Bay. Staatsministerium fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Stand 04.2021

Schicht- und Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Aufgrund er Lage oberhalb der Isarhangleite
ist aber eher mit einem gréferen Grundwasserstand zu rechnen. Schichtenwasser ist allerdings
auch in diesem Gebiet nicht auszuschlieRen.

Ohne die vorliegende Planung wirde die aktuelle Griinlandnutzung in den an das Baugebiet an-
grenzenden Flachen voraussichtlich weitergefiihrt. In diesen Fall waren voraussichtlich keine erheb-
lichen Belastungen des Grundwassers durch Uberdiingung oder Pestizideinsatz zu erwarten.

Auswirkungen
Da keine Oberflachengewé&sser vorhanden sind, ist keine direkte Inanspruchnahme erforderlich.

Die geringe Erweiterung der Stellplatzflachen fihrt zum geringen Verlust versickerungsfahiger Fla-
chen. Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate ist dadurch jedoch nicht zu erwarten.
Die festgesetzte wasserdurchldssige Ausbildung der Stellplatzflachen wirkt zudem vermeidend.
Bau- und anlagenbedingt sind demnach keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Begrindung mit Umweltbericht zum Planstand vom 25.01.2023 (Satzungsbeschluss) 19




Gemeinde Schéftlarn 1. Anderung des BP und Integration des GOP Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg"

Bei ausreichendem Grundwasserflurabstand kdnnen auch beim Bau von Fundamenten oder Keller-
geschossen erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens vermieden werden. Im Falle eines unvor-
hergesehenen Aufschlusses von wasserfihrenden Schichten, ist eine genehmigungspflichte Bau-
wasserhaltung zu beantragen, bei der Manahmen zum Schutz des Grundwassers bestimmt wer-
den.

Die Nutzung wassergefahrdender Stoffe, die auch ins Grundwasser eindringen kénnten, ist im Pla-
nungsgebiet nicht vorgesehen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich somit nicht.

5.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Abb. 5 Orthofoto 2018 mit Darstellung der geplanten Baugrenzen (blau), Stelipldtze (rot) sowie neuer Grinflichen. Die
hellgriine Linie zeigt die westliche Grenze des LSGs; eigene Darstellung

Das Planungsgebiet weist zwar bereits einen groRen Teil versiegelter Flachen auf, die ortsbildpra-
genden Einzelbdume (v.a. Linden, Eiche, Eschen) und Gehélzgruppen weisen aber insbesondere
fur siedlungsbegleitende Brutvégel und Insekten einen wichtigen Lebensraum auf. Die umliegenden
Wiesen werden grinlandwirtschaftlich genutzt und weisen nur eine geringe Artenvielfalt auf. Die
Baume im Bereich der Stellplatze sind relativ jung und tragen zur Durchgriinung deshalb noch nicht
groR bei. Die Gartenflachen im Bereich des zum Abbruch vorgesehenen Wohngebadudes werden
durch Straucher (Essigbaum, Hartriegel, Hasel) und Blaufichten dominiert.
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Abb. 6 Blick auf die Strauchhecke im Garten des abzureiRenden Wohngeb&udes (10.2020)

Abb. 7 Blick auf den bestehenden Parkplatz (10.2020)

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung (MSc. Biologin Stefanie Mihl,
25.01.2022) wurde das Planungsgebiet im Hinblick auf geschiitzte Tierarten untersucht. Diese Un-
tersuchung ergab zusammenfassend folgendes Ergebnis:

sEinzeltiere von Fledermdusen kénnten am ehemaligen Wohngebdude Hangplétze finden. Aufgrund
des schlechten Zustands des Gebdudes wird jedoch ein Vorkommen von Wochenstubenquartiere
als gering eingeschétzt. Europarechtlich geschiilzte Vogelarten wie Haus- und Feldsperiing sind an
diesem Geb&dude nicht zu erwarten, konnten jedoch am nérdlichen Gutshof erfasst werden. Eine
Betroffenheit wird hier lediglich konstatier, sofem in den Dachbereich eingegriffen wird oder die
Nistplétze durch z.B. Geriiste versperrt werden. Zum aktuellen Sachstand ist dies nicht der Fall.
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Der dichte Gehdlzbestand im Nordosten und Osten der Flédche kdnnte Arten wie Bluthanfling, Klap-
pergrasmiicke oder Stieglitzen Brutméglichkeiten bieten. Eine Betroffenheit der Arten kann hier nicht
génzlich ausgeschlossen werden.“

Andere Artengruppen sind dagegen in Folge fehlender geeigneter Lebensraumstrukturen nicht zu
erwarten.

Das Planungsgebiet liegt zum Uberwiegenden Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Verordnung des
Bezirks Oberbayem iliber den Schutz von Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen
Bad-Télz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding als LSG*

LDas Landschaftsschuizgebiet hat eine Gréf3e von ca. 8.890 Hektar und wurde bereits 1986 als
Schutzgebiet ausgewiesen. Die Verordnung des Bezirks Oberbayern beinhaltet den Schutz von
Landschafisteilen entlang der Isar, die sich in den Landkreisen Bad Télz-Wolfratshausen, Miinchen,
Freising und Erding befinden.

Mit der Isartal-Schutzverordnung méchte der Bezirk Oberbayemn

= dje Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts — besonders den Flusslauf der Isar samt Seiten-
bachen, Altwassern, Feuchtfldchen, Auenbereichen und Quellaustritten — erhalten,

* die Bedingungen fiir eine standorigerechte Artenvielfalt in flussbegleitenden Waldungen, Au-
und Leitenwéldemn, auf Heidefldchen und Streuwiesen, Schotterbédnken und Kiesbrennen si-
chem,

= die Vielfall, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes — hier besonders den Talraum der
Isar mit Steilhdngen und Leiten, Teilstrecken mit Wildfluss-Charakter, die Auenbereiche,
Bachlédufe und Gesteinsformationen — bewahren und

* die besondere Bedeutung fiir die Erholung als Naherholungs- und Wandergebiet sichern.
(Quelle:  hitps.//www.bezirk-oberbayern.de/Umwelt/Naturschutz/Landschafisschutzgebiete-

Naturparks, Stand 04.2021)

Auswirkungen”

Baubedingt gehen neben den Parkplatzflachen, Teile artenarmer Wiesen sowie die Straucher im
Garten des Abrissgeb&dudes verloren. Der alte Baumbestand ist dagegen durch die Planung nicht
betroffen. Durch die Manahmen sind potentielle und bekannte Teillebensraume heimischer Fleder-
maus- und Brutvogelarten betroffen. Im Rahmen der oben genannten artenschutzrechtlichen Poten-
tialabschatzung wurden MaBnahmen zur Vermeidung formuliert, die einen Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG vermeiden kdnnen. Diese sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Rahmen der geplanten Ortsrandeingriinung werden zudem neue Gehdlzflachen mit heimischen,
standortgerechten Strauch- und Baumarten geschaffen, die fur diese Arten neue Lebensrdume
schaffen und die biologische Vielfalt verbessern.

Die gering betroffenen Garten- und Wiesenflachen sind im Siedlungsgebiet von Schéaftlam weit ver-
breitet. In Bezug auf die nachhaltige Verfugbarkeit sowie die Inanspruchnahme dieser Vegetations-
und Lebensraumtypen werden deshalb keine erheblichen Einschrinkungen fur die eventuell be-
troffenen Tierarten erwartet.

Wahrend der Bauphase kann es in Folge von Maschineneinsatz und Anlieferverkehr zu Beunruhi-
gungen kommen, die vor allem Arten in den umliegenden Gérten bzw. dem nahen Waldrand betref-
fen kdnnten. Es handelt sich dabei jedoch nur um kurzfristige Beeintrachtigungen dieser angrenzen-
den Lebensraumstrukturen.
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Die Planung dient vor allem der qualitativen Optimierung der Warenprasentation im Lebensmittel-
markt. Zudem wird das Angebot um einen Backshop mit Terrasse erweitert. Eine Erhéhung der
Frequentierung der Parkplétze wird jedoch nicht erwartet. Durch die Mischnutzung aus Gewerbe
und Wohnen verbleiben auch weiterhin nur gering stérintensive Nutzungen im Planungsgebiet zu-
lassig. Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung angrenzender Lebensraumstrukturen, wie den Wald-
rand wird deshalb nicht erwartet.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans dient einer Nachverdichtung innerhalb eines bereits
rechtskréaftigen Bebauungsplans. Der geplante Anbau betrifft dabei ausschlieBlich Flachen, die be-
reits baulich verandert sind, gewerblich genutzt werden und dadurch fur die Funktionsfahigkeit des
Landschaftsschutzgebiets keine wesentliche Bedeutung aufweisen. Die geringfilgige Erweiterung
der Stellplatzflachen in bisher festgesetzte Griinflichen wird durch die festgesetzte Ortsrandeingrii-
nung kompensiert. Diese trédgt zudem auch insgesamt zur Erhéhung der Biologischen Vielfalt im
Planungsgebiet bei. Durch die Erweiterung sind keine Landschaftsteile betroffen, fiir die in der
Schutzgebietsverordnung ein konkretes Schutzziel formuliert wurden (wie z.B. fiir die Hangleiten
oder die Isarauen). Der FulRweg Richtung Kloster Schéftlam, der nérdlich am Planungsgebiet vor-
beiftinrt, wird durch das Vorhaben nicht beriihrt. Dadurch kann auch eine Beeintrachtigung der Er-
holungsfunktion vermieden werden.

5.3.5 Schutzgut Klima (Kleinklimatische Veranderungen)

Basisszenario

Durch die Lage am Ortsrand ist das Planungsgebiet gut durchliiftet. Die Gehélze und angrenzenden
Wiesen fungieren als Sauerstoff- und Kaltluftproduzenten. Durch die nach Stdosten abfallende
Lage, flieRt die Kaltluft allerdings vorrangig Richtung Isartal ab und hat fur die westlich angrenzenden
Siedlungsgebiete keine wesentliche Bedeutung.

Ohne die Planung wiirde sich in Bezug auf das Kleinklima keine Veranderung ergeben, da die Er-
haltung des klimawirksamen Baum- und Wiesenbestands bereits jetzt Bestandteil des Bebauungs-
plans ist.

Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es in trockenen Phasen zu temporaren Beeintrachtigungen des Klimas
in Folge von Staubentwicklungen kommen. Diese kénnen aber bei Bedarf durch eine kunstliche
Beregnung reduziert werden. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauphase sind diese Beeintrichti-
gungen des Klimas jedoch als gering erheblich einzustufen.

Durch die Planung sind vorrangig Asphaltflachen betroffen, die fuir das lokale Klima keine Bedeutung
aufweisen. Die entfallenden Straucher im Garten des leerstehenden Wohngeb&udes werden im
Rahmen der geplanten Ortsrandeingrinung ersetzt. Die vorgesehene Dachbegriinung auf dem
Flachdach des Anbaus im SO 01 Teil B und C sowie die Durchgriinung der Stellplatze mit Baumen
wirken sich ebenfalls positiv auf das lokale Kleinklima aus. Letzte reduzieren zudem insbesondere
in den Sommermonaten die Aufheizung der versiegelten Flachen. Anlagebedingt ergeben sich so-
mit fir das Klima ebenfalls keine Beeintridchtigungen.

Im Geltungsbereich sind keine klimaschadigenden Nutzungen zulassig. Beziiglich méglicher Emis-
sionen durch den Ziel- und Quellverkehr ergeben sich im Vergleich zum aktuellen Zustand keine
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wesentlichen Verdnderungen, da die Planungen vorrangig auf einer Optimierung der Warenpréasen-
tation abzielt und weniger eine Erhéhung der Kundenfrequenz erwarten lasst.

5.3.6 Klimawandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich durch
Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Fldche auswirken kénnen. Dazu gehéren zum
Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zunahme von Hitze-
perioden u.d.. Zum anderen werden hier die Beitrdge der Planung im Hinblick auf den Klimawandel
betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls welche Planung bzw. vermeidungs-
maRnahmen negative Effekte auf das globale Klima reduziert werden kénnen. Dies ist zum Beispiel
dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die Fldchenaufheizung durch Dachbegriinungen,
Uberschirmung mit GroRbdumen ganz oder teilweise kompensiert werden kann, Dazu kann auch
eine multifunktionelle Flachennutzung beitragen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche Fl&-
chen klimaneutral als Schotterrasen ausbildet.

In diesem Fall ist die Flache ist nicht durch potentielle Klimawandelfolgen betroffen. Die aktuelle
Planung enthalt zudem mehrere MaRnahmen zur Vermeidung versiegelter Fldchen, die zur Redu-
zierung von Aufheizungen beitragen. Dazu zahlen die Ein- und Durchgriinungen sowie die Dachbe-
griinung. Insgesamt werden die Auswirkungen deshalb als gering erheblich eingestuft.

5.3.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit
Larm und Verkehrsbelastung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Mischgebiets. Als Vorbelastung ist der Verkehrsldrm auf
der B11 sowie die S-Bahnlinie anzusetzen, die ca. 100m westlich des Planungsgebiet vorbeifiihren.
Durch die etwas niedrigere Lage im Gelande und die Abschirmung durch den nérdlich an den Gel-
tungsbereich anschlieBenden Wald werden die einwirkenden Immissionen jedoch etwas gedampit.

Innerhalb des Planungsgebiets entstehen Larmemissionen durch den Ziel- und Quellverkehr der
Kunden sowie der Anlieferung. Letztere wird zum Schutz der Anwohner bereits jetzt auf die Zeit
zwischen 7 und 22 Uhr begrenzt.

Erholungseignung

Offentliche Erholungsflachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der nérdlich am Planungs-
gebiet vorbeifiihrende Wanderweg ist durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen
Larm und Verkehrsbelastung

GemaR der vorliegenden schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg“ (Muller, BBM Miinchen, Bericht Nr. M165464/02 vom
18.01.2022) kdnnen die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den mallgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden. Voraussetzung ist dazu, dass die Rahmenbedingungen (v.a. die zuldssige Art
und MaR der baulichen Nutzung), auf der die Untersuchung aufbaut, bestehen bleiben. Weiterhin
sind die Betriebszeiten und Warenanlieferung der Einzelhandelsbetriebe auf die Tagzeit zu begren-
zen. Stationdre Anlagenteile und Aggregate missen so ausgewahlt werden, dass sie die einschla-
gigen Richtwerte nicht Gberschreiten.
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Im Bebauungsplan werden deshalb im Sinne der Vermeidung entsprechende Festsetzungen zu den
Betriebszeiten sowie zur Ausbildung der stationdren Anlagen aufgenommen. Eine Beeintrachtigung
der schutzbediirftigen Nutzungen (Mischnutzung) im Einwirkbereich des Bebauungsplans wird dem-
nach vermieden.

Erholungseignung

Die Erholungseignung ist durch die Planung nicht betroffen.

5.3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

Basisszenario
Bau- und Bodendenkméler

8f. [ﬁmm.m} L=

Abb. 8 Auszug aus dem BayernAtlas, Thema Denkmal, Stand 04.2021; dunkelrot hinterlegt: Bau- und Bodendenkmaler;
schwarz umrandet: Planungsgebiet

Gemal dem Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich im Planungsgebiet weder Bau- noch Boden-
denkmadler. Im westlich angrenzenden Siedlungsgebiet befinden sich folgende geschiitzte Bau-
werke:

= D-1-84-142-14 - Wohnteil des ehem. Bauernhauses, sog. Beim Haz, zweigeschossiger Block-
bau mit flachem Satteldach und Lauben, 1. Halfte 18. Jh.”

= D-1-84-142-15 - ,Doppelhaus, zweigeschossiges Wohnhaus mit Flachsatteldach und Lauben, z.
T. in Blockbauweise, Siidteil modern ausgebaut, im Kern 18. Jh."

= D-1-84-142-34 - \Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit niedrigerem Seitenfligel, rundbogi-
gem Eingang, polygonalem Erker, Loggia und Terrasse, in Formen des klassizierenden Jugend-
stils, von Heilmann & Littmann, 1912/14; Garten, parkartig mit altem Baumbestand.”

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahbereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
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baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler/Ensembles unmittelbar oder in
ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Ortsrandlage mit dem alten Baumbestand und
den Blick nach Osten auf die Hangleitenwalder bestimmt. Die stidlich des Planungsgebiet entlang
der dortigen Flurgrenze stockenden Fichtenreihe wirkt hier naturfern. Die Gestaltung der bestehen-
den Gebé&ude orientiert sich - trotz der gewerblichen Nutzung — am ortstblichen Baustil und sind
dadurch gut in das Siedlungsgebiet integriert.

Auswirkungen
Kultur- und Sachgiiter

Trotz der Néhe insbesondere zum Baudenkmal am Rodelweg Nr. 12 bestehen zwischen der denk-
malgeschiitzten Jugendstilvilla und dem Kern des Planungsgebiets, in dem die Baurechtsmehrung
erfolgt, keine Sichtbeziehungen. Da im SO 02 sowie im Bereich des MI 01 keine baurechtlichen
Verdnderungen erfolgen und der geplante Anbau im SO 01 in Bezug auf die Hoéhe und Dimensio-
nierung dem Bestand untergeordnet ist, ergeben sich bezuglich der AuRenwirkung des Planungs-
gebiets keine Verdnderungen. Das Schutzgut ist damit durch die Planung nicht betroffen.

Landschaftsbild

Ahnlich wie in Bezug auf die Kultur- und Sachgiter hat die vorliegende Planung keine AuRenwir-
kung, die sich auf das Landschaftsbild negativ auswirken kénnte. Dazu tragt im Wesentlichen auch
die geplante Ortsrandeingriinung bei, die einen guten Ubergang in die freie Landschaft gewéhrleis-
tet. Fur das Schutzgut Landschaftsbild werden deshalb keine erheblichen Beeintrichtigungen
erwartet.

5.3.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In unmittelbarer Umgebung sind derzeit keine baulichen Erweiterungen geplant.
5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen.

Schutzagut Fldche

- Nutzung von Potentialen zur Innenentwicklung und Begrenzung von Flécheninanspruchnahmen
auf geringfiigige Randbereiche zur Neuordnung der Stellplatze)

Schutzgut Boden / Schutzgut Wasser

- Verwendung wasserdurchldssiger Belage fur Stellplatze

Schutzqgut Biologische Vielfalt

- Erhaltung des ortsbildpragenden Baum- und Gehélzbestands
- Festsetzung zur Durchgriinung der Stellplatze

- Nutzung heimischer Gehélzarten
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- Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fiir den Anbau
Anlage und Unterhaltung einer Ortsrandeingriinung

Festsetzungen zum Artenschutz im Hinblick auf Gebaudebriiter, Insekten, Rodungen sowie Kol-
lisionsrisiken

Schutzqut Mensch

- Festsetzung von Betriebszeiten und der Auswahl von stationaren Anlagenteilen und Aggregaten
zur Vermeidung von Larmbelastungen in der Nachbarschaft zum Planungsgebiet

5.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umweltschut-
zes zu berlicksichtigen.

Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die Gemeinde Schéftlarn die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung gemafR dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” an.

Bestehendes Baurecht

Fur die Bestandsgebiude ergibt sich das Baurecht aus den Vorgaben des bestehenden Bebau-
ungsplans sowie aus den bisher davon genehmigten Abweichungen. Die letzte Baugenehmigung
wurde vor ca. 10 Jahren fir die Errichtung des Drogeriemarkts im Baufeld SO 02 sowie die Gestal-
tung der Parkplatze erteilt.

Neues Baurecht entsteht durch die Erweiterung des Baufensters am alten Gutsgeb&ude fir den
Anbau (SO 01 Teil B und C) sowie die Neuordnung der Stellplatze.

Bewertung des Ausgangszustands

Das Planungsgebiet weist berwiegend bestehende Siedlungsflachen auf, die zum gréten Teil be-
reits mit Gebduden und asphaltierten Parkplatzflichen Uberbaut sind. Die durch die Planung be-
troffenen Randflachen werden griinlandwirtschaftlich oder als Garten genutzt. GemaR dem Leitfa-
den zur Eingriffsregelung sind solche Flachen mit intensiv genutztem Griinland sowie strukturarmen
Zier- und Nutzgarten der Kategorie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild) einzustufen.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere ist zunachst darzustellen, welche Flachen durch die Eingriffe
betroffen sind und mit welcher Erheblichkeit zu rechnen ist. GemaR dem Bayerischen Leitfaden ist
jedes Vorhaben, abhéngig vom geplanten Versieglungsgrad (Eingriffsschwere) einem Eingriffstyp
zuzuordnen, wobei Bereiche mit bestehenden Versiegelungen unbericksichtigt bleiben.

Im vorliegenden Fall werden die bestehenden vollversiegelten Parkplatzfldchen, die durch den An-
bau im SO 01 tiberbaut werden sollen, nicht als Eingriffsflichen angesetzt, da diese Flachen fiir den
Natur- und Landschaftshaushalt bereits keine Bedeutung mehr aufweisen. Zur Eingriffsfliche zdhlen
die bisherigen Wiesen- und Gartenfldchen, die nun durch Terrasse oder Stellplatze Gberbaut werden
sollen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Eingriffsflachen in gelb umrandet. Nachrichtlich sind
die geplanten Baugrenzen sowie die Stellpldtze dargestelit:
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Abb. 9 Darstellung der geplanten Baugrenzen (blau) sowie der Stellplétze (rof): gelb: Eingriffsfiachen, mit Ausgleichspflicht

Innerhalb der Eingriffsflichen bedingen die geplanten Uberbauungen durch Geb&ude und Stell-
platze mit ihren Zufahrten einen hohen Versiegelungsgrad, der gemaR dem Leitfaden zur Eingriffs-
regelung dem Eingriffstyp A (Versiegelungsgrad gréRer 35%) zuzuordnen ist.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Ausgleichsfaktor ist in Abhdngigkeit mit den geplanten MaRnahmen zur Vermeidung zu wéhlen.
Bei der vorliegenden Planung sind vor allem die geplante Dachbegriinung, die Ortsrandeingriinung
sowie die wasserdurchlassige Ausbildung der Steliplatze als eingriffsmindernd anzusetzen. Der Aus-
gleichsfaktor wird deshalb mit 0,4 angesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle wird der erforderliche Ausgleichsbedarf anhand der oben angefiihrten
Parameter ermittelt:

Ausgleichsbedarf fiir den geplanten Zustand

Eingriffstyp | Wertstufe Eingriffsfliche (m?) Kompensationsfaktor Ausgleichsflache (m?)
A | 1.100 0,4 440

Tab. 4 Berechnung des Ausgleichsbedarfs
Fir die geplanten Eingriffe ist somit ein Ausgleichsbedarf von 440 m? notwendig.

Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache wird innerhalb des Planungsgebiets bereitgestelit. Dazu wird die Ortsrandein-
griinung auf der Ostseite des Parkplatzes auf einer 500m? grofle Flache ausgeweitet. Die Fléche
wird derzeit als Wirtschaftsgrinland mehrschiirig genutzt. Eine Aufwertung um 100% durch die
Pflanzung einer Baumhecke wie in den Festsetzungen beschrieben, ist somit mglich.

Die Fl&che ist in Besitz des Bauherrn. Die rechtliche Sicherung erfolgt durch die Festsetzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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5.5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternativ zum nun geplanten Anbau wurden zunéchst Moglichkeiten fir eine innere Neustrukturie-
rung der bestehenden Verkaufsflachen zur Optimierung der Warenprasentation eruiert. Aufgrund
der historischen Gebaudestruktur mit den Stutzpfeilern konnte hier aber keine Lésung gefunden
werden, die bautechnisch mit vertretbarem Aufwand realisierbar wére.

Die Lage des nun geplanten Anbaus ergibt sich durch die bestehende Gebaudekubatur des Be-
standsgebaudes (vorhanden Vorbauten und Giebel) sowie funktionaler Vorgaben (Warenanaord-
nung, Kundenfiihrung, Eingangsbereich).

Alternativen wurden deshalb vorrangig in Bezug auf die Dachgestaltung des Anbaus gepruft. Hier
muss die Erhaltung der Fenster im Erdgeschoss des alten Gutsgebdudes sowie einer ausreichen-
den Belichtung der Rd&ume mit einer baulich und funktional erforderlichen Raumh&he im neuen An-
bau in Einklang gebracht werden. Die nun geplante Zweiteilung des Daches mit einem niedrigen
sowie einem etwas héheren Griindach bietet dazu eine gute Losung, die den genannten Anforde-
rungen gerecht wird.

5.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= |Landesentwicklungsprogramm Bayem,

= Regionalplan Miinchen

= Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

= Kartenviewer Agrar, Bayerisches Staatsministerium f{ir Em&hrung, Landwirtschaft und Forsten

= Umweltatlas Bayern, Themen Geologie und Boden sowie Denkmal, Bayerisches Landesamts
fir Umwelt

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft® fir die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

=  Schalltechnische Untersuchung, Miuller-BBM Minchen, Bericht Nr. M165464/02 vom
18.01.2022

= Potentialabschitzung zum Artenschutz, Biologie Chiemgau, Stefanie Mihl, 25.01.2022

Bei der Analyse der Schutzgiiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.

5.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Wie bereits dargestellt, ist davon auszugehen, dass durch die Qualitdtsverbesserung beim Einkau-
fen keine Zunahme der Verkehrsbelastung und der Besuchsfrequenz verursacht wird. Um die Ent-
wicklung jedoch im Detail verfolgen zu kénnen, wird die Nachverfolgung der Verkehrsentwicklung in
das Monitoring eingestellt. Dabei kdnnen sowohl die entlastenden Effekte der verbesserten Ver-
kehrsfuihrung als auch die méglichen Auswirkungen der Qualitdtsverbesserung beobachtet werden.
Dazu ist zwei Jahre nach Fertigstellung der Gebaude und Stellplatze die Parkplatzanlage zu ver-
schiedenen Zeitpunkten durch Lokalaugenschein zu tiberpriifen. Bei Hinweisen auf eine Belastung
der Anlieger ist ein Immissionsgutachten zu beauftragen.
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5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur maf-
vollen Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarkts geschaffen werden. Dazu soll ein Anbau
an ein Bestandsgeb&ude errichtet und die vorhandenen Stellplatze neu geordnet werden. Betroffen
sind vorrangig bereits versiegelte Flachen sowie randliche Gérten und Wiesen. Durch die Lage im
Landschaftsschutzgebiet kommt der landschaftsgerechten Einbindung der neuen Anlagen beson-
dere Bedeutung zu.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusam-
mengefasst.
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Tab. 5 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgtiter (gelb: geringe Er-
heblichkeit, orange: mittlere Erheblichkelf, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen méglich)

Wie die Tabelle zeigt, sind nur geringe Auswirkungen fir die Schutzgiiter zu erwarten.

Die Nachverdichtung im Innenbereich wirkt sich positiv auf den Flachenverbrauch aus.
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Das Schutzgut Boden ist nur randlich betroffen, da vorrangig bereits baulich veradnderte Flachen
genutzt werden.

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich ebenfalls nur geringe Auswirkungen, da sich der Versie-
gelungsgrad nur geringfugig erhéht und die Grundwasserneubildungsrate dadurch nicht nachhaltig
beeintrachtigt wird. Oberflichengewasser sind zudem nicht vorhanden.

Die Biologische Vielfalt ist innerhalb der Eingriffsflichen als maRig zu beurteilen. Bezlglich vor-
kommender geschiitzter Tierarten werden Malihahmen zur Vermeidung festgesetzt, die arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde verhindern. Der Lage im Landschaftsschutzgebiet wird durch
die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung und einer Erhaltung des ortsbildpragenden Baumbe-
stands Rechnung getragen.

Fir das Schutzgut Klima ist durch die geringe Nachverdichtung nicht betroffen. Die griinordneri-
schen Manahmen wirken sich zudem auch positiv auf das Kleinklima aus.

Bezlglich des Schutzguts Mensch ergeben sich durch die Planung im Vergleich zur aktuellen Situ-
ation keine wesentlichen Anderungen. Die Planungen zielen vorrangig auf die qualitative Aufwertung
des Warenangebots ab, um die Kunden auch weiterhin am Ort zu erhalten.

Das Kulturelle Erbe (Landschaftsbild und Denkmalschutz) sind durch die Planung nicht betroffen,
da zu den Denkmalern im Nahbereich keine Sichtbeziehungen bestehen und zum Schutz des Land-
schaftsbilds eine angepasste Dimensionierung des Geb&udes sowie eine Ortsrandeingriinung fest-
gesetzt werden.

Das Monitoring betrifft die Uberpriifung der Larmentwicklung im Gebiet.

Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Planungsgebiets erbracht.

Bad Kohlgrub, den 20.07.2022
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Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand der vorliegenden Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Rodelweg” auf den 1344 und 1344/1 in der Gemeinde Schéftlarn im Landkreis Minchen in Oberbayern.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens sind Eingriffe in Natur- und Landschaft verbunden. Infolgedessen kann es zu
erheblichen Beeintrachtigungen streng und/oder europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten bzw. ihrer Lebensrdume
kommen, sodass fir diese Arten die Vereinbarkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG
zu untersuchen ist (sieche § 44 BNatSchG; vgl. Kap.1.4).

Demzufolge soll durch diese artenschutzrechtliche Vorabschatzung, geklart werden, ob durch das geplante Vorhaben mit
Verstofen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der europdischen Vogelarten, sowie der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu rechnen ist 1. Folgende Verbotstatbestande werden dabei gepriift:

s Tatungs- und Verletzungsverbot: § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

e Stérungsverbot: § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

e  Schadigungsverbot fur Tierarten: § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Schéadigungsverbot fir Pflanzenarten: § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

1.2. Beschreibung des Vorhabens

In der Gemeinde Schaftlarn ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rodelweg” geplant. Der Bebauungsplan umfasst die
Flursticke mit den Nummern 1344 und 1344/1. Der geplante Eingriff beinhaltet zum aktuellen Standpunkt jedoch
ausschlieBlich das Flurstlick 1344. Auf dem Flurstuick 1344/1 sind aktuell keine Eingriffe geplant.

Das gesamte Flurstlick soll neu berplant werden wobei das Bestandsgebaude im Norden (Hotel Gut Schweige mit Edeka im
Erdgeschoss) nur von kleinen Eingriffen betroffen ist. Das Bestandsgebdude im Westen (Rossmann) bleibt im Bestand erhalten.
Hauptsachlich geht es um die Neustrukturierung des &stlichen und sidlichen Teilbereichs des Grundstlckes. Um die
Erweiterung des Lebensmittelmarkts zu erméglichen, wird neben der Anpassung der zuladssigen Nutzungsart eine Erweiterung
der bisherigen Baugrenzen sowie der zulassigen (iberbaubaren Grundflachen notwendig. Weiterhin erfordert die Planung eine
Neuordnung der Stellplatze sowie der Zufahrten. Im Geltungsbereich werden insgesamt drei getrennte Baufelder ausgewiesen,
wobei das nordliche aufgrund der Unterschiede in der Gebaudenutzung sowie in der Wandhohe und Dachgestaltung durch
Nutzungsgrenzen nochmals unterteilt wird (siehe Abb. 1 und 2):

- Baufeld SO 01 Telle A bis C: Gutsgebdude mit dem bestehenden Lebensmittelbetrieb inkl. der geplanten
Erweiterungsflachen, dem Hotel sowie den Wohnungen. Der Teil A umfasst den dreigeschossigen Bestand mit Satteldach
sowie den nordseitig eventuell geplanten neuen Treppenaufgang. Teile B und C umgrenzen den geplanten eingeschossigen
Anbau an den Lebensmittelmarkt, der aufgrund der bestehenden Fensterfront am Gutshaus im nérdlichen, ersten Drittel
als Dachterrasse ausgebildet wird. Der (brige Teil des Neubaus wird hther und mit einer extensiven Dachbegrinung
versehen.

- Baufeld SO 02: bestehender eingeschossiger Drogeriemarkt mit Satteldach

- Baufeld MI 01: zweigeschossiges Einzelhaus mit Mischnutzung

In den Baufeldern SO 02 und MI 01 wird lediglich das aktuell geltende Baurecht ibernammen. Eine Baurechtsmehrung erfolgt
ausschlieBlich durch die geplanten Erweiterungsbauten am Gutsgebadude in den Baufeldern SO O1. Fur die Neuordnung der
Stellplatz werden nach Stidosten hin geringfigige Teile der hier bisher festgesetzten Grinflachen in Anspruch genommen.
Demnach ist geplant das ehemalige Wohnhaus vollstdndig abzureifen. Der bestehende Edeka-Markt soll durch einen Anbau
erweitert werden. Zudem ist die Errichtung einer Dachterrasse im Stiden des Guthofes geplant. Das Flachdach im Baufeld SO

1 pie grundsétzlich ebenfalls zu berlcksichtigenden ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG mUssen erst in einer neuen
Bundesartenschutzverordnung bestimmt werden. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt. Derzeit sind diese Arten noch
nicht Gegenstand der saP. Flr diese Arten gelten bei zuldssigen Eingriffen nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Zugriffsverbote des Absatzes
1 nicht.
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01 Teil B soll als begehbare Dachterrasse gestaltet werden. Das Flachdach im Baufeld SO 01 Teil C soll mit einer extensiven
Dachbegrinung ausgestattet werden. Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehende Strafle ,Rodelweg”. Rodungen von Baumen oder
Gebuschen sind vor allem im Osten und Stden vorgesehen. Die Fliche soll (iberbaut und teilweise versiegelt werden. Ggf. ist
mit einer Reliefverdnderung der Flache zu rechnen.

Die vorliegende Relevanzprifung bezieht sich hauptsachlich auf das ehemalige Bestandsgebiude im Osten und dessen direkte
Umgebung, da hier der Haupteingriff stattfindet. Alle Ubrigen Flachen wurden nur am Rande mit untersucht, da hier die
Eingriffe nur sehr gering ausfallen bzw. mégliche artenschutzrechtliche Verstdfie von vornherein ausgeschlossen werden
konnten.

1.3. Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Im Zuge von Genehmigungs- oder Zulassungsverfahren sind die artenschutzrechtlicheren Vorschriften zu prifen. Demzufolge
darf auch bei der Realisierung von Vorhaben nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts (insbes. § 44
BNatSchG) verstoRen werden. Die Prifung, ob einem Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG,
insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen, wird in Bayern als spezielle
artenschutzrechtliche Prifung — saP — bezeichnet (vgl. § 18, 44 und 45 BNatSchG).

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der durchgefihrten Untersuchung stltzen sich auf die mit Schreiben
der Obersten Baubehtrde vom 19. Januar 2015 Az.: 1Z7-4022.2-001/05 eingefUhrten ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der Strafenplanung (saP)” mit Stand 01/2015.
Dieses Dokument wurde im August 2018 vom Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr an die Anderung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 15.09.2017 in § 44 Abs. 5 BNatSchG angepasst (BStMWBVY 2018a-d). Der Prifungsablauf
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), die Bestimmung des zu untersuchenden Priifspektrums (Relevanzpriifung),
sowie die Regelungen zur Anwendung von Vermeidungs-, Minimierungs- und sogenannten "vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-MafRnahmen, continuous ecological functionality measures, vgl. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)” sind auf der
Homepage des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) unter https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm im Detail
erlautert (siehe LfU 2021) und der ,Arbeitshilfe- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung” {(LfU 2020) zu entnehmen. Zur
Erarbeitung der Relevanzprifung wurde das Datenblatt 184 (Landkreis Miinchen) des Landesamtes fir Umwelt (LfU)
herangezogen (siehe Kapitel 9, Anhang |; LfU 2022). Die Prufung bzw. korrekte Anwendung einzelner ékologischer Parameter,
sowie die Erkldrung unbestimmter Rechtsbegriffe stitzen sich auf die ,Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen
ges Bundesnaturschutzgesetzes” der ,Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz” der Landesumweltministerien {LANA 2010).

Folgende Datengrundlagen wurden zur Erarbeitung der Relevanzpriifung herangezogen:

e  Gebietsbegehungen am 15.12.2021

®  Datender Artenschutzkartierung (ASK) im Umbkreis von 2,5 km um das Plangebiet. Die Daten wurden vom Landesamt
fur Umwelt (LfU) zur Verflgung gestellt und durch den Bearbeiter ausgewertet. Es wurden nur Nachweise ab dem
Jahr 1990 berUcksichtigt.

e Arteninformationen des Landesamtes flir Umwelt zum Datenblatt 187 (Landkreis Rosenheim): saP- relevante Arten
(Online-Abfrage; LfU 2022)

s Bayerische Flachland-Biotopkartierung (Geobasisdaten des Bayrischen Landesamt fir Umwelt (LfU 2022 im FIS-Natur
Online-Viewer)

*  Rote Listen gefahrdeter Tierarten Bayerns und Deutschlands (Meining et al. (2015), Griineberg et al. (2020), Rudolph
B.-U (2017}, Voith et al. (2016); Winterholler et al. (2017))

2. Charakterisierung des Planungsgebietes und der ndheren Umgebung

Das Plangebiet (gesamter Umgriff des Bebauungsplans) besitzt eine GroRe von etwa 14890 m? und befindet sich dstlich des
Gemeindezentrums von Schaftlarn im Landkreis Munchen (siehe Abb. 1 und 2).

Da Eingriffe Uberwiegend im Osten und Suden stattfinden wird dieser Bereich als Untersuchungsgebiet bezeichnet. Er
beinhaltet das ehemalige Bestandsgebiude und dessen Umgebung (ca. Baufeld SO 01 B und C).

Im Norden und Nordosten wird das Plangebiet durch einen groRRen zusammenhiangenden Mischwald, der Teil des FFH-
Gebietes ist, begrenzt. Im Osten und Siidosten schlieBen extensive Granflachen an. Im Westen verl3uft der Rodelweg. Westlich
davon befinden sich Bestandsgebdude mit groReren und kleineren Griinflachen. Im Nordwesten verlduft die BundesstrafRe B11.

Auf dem Flurstiick 1344 befinden sich aktuell drei Bestandsgebdude. Im Norden ein Gutshof (Hotel Schweige), dessen

3
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Erdgeschoss unter anderem einen Edeka- Markt beinhaltet. Das Geb&ude ist mehrstdckig und besitzt im Stiden Holzbalkone.
Die Fassade ist zudem mit Holz verkleidet. Die Dachkonstruktion ist einfach aus Latten und Holzbalken. Im Osten steht ein
ehemaliges Wohngebaude mit kleinem Garten mit zahlreichen Gehdélzen und Bdumen. Das Gebaude steht seit einiger Zeit leer
und ist in einem schlechten Zustand. Die Fassade ist teilweise brichig und feucht. Das Dachgebalk ist morsch und lasst unter
anderem an manchen Stellen Wasser ein. Die komplette Ostseite ist mit Efeu bewachsen. Das Erdgeschoss ist trocken und
vollstandig intakt. Ein Keller im eigentlichen Sinne ist nicht vorhanden. Auf der Westseite des Gebaudes ist ein kleiner Eingang
ins Untergeschoss sichtbar, konnte jedoch am Tage der Ortsbegehung aus sicherungstechnischen Griinden nicht begangen
bzw. naher untersucht werden. Im Westen der Flache ist ein Gewerbegebdude (Rossmann) zu finden. Stellpldtze sind im
Zentrum der Fliche verflgbar. Im Osten und Stden ist eine landwirtschaftlich genutzte Grinwiese vorhanden. Baumen
befinden sich randlich im Westen und Norden.

Die vom Vorhaben betroffenen Baume wurden am 15.12.2021 auf relevante Héhlungen, Risse und/oder Spalten, die Tierarten
als Quartiere dienen kd&nnten, untersucht. Bis auf kieinere Asthéhlungen konnten keine geeigneten Nistmoglichkeiten erfasst

werden.
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Abbildung 1: Plangebiet (rote Umrandung, ca. 1,48 ha) in der Gemeinde Schaftlarn, Lkr. Miinchen {Quelle: Digitale Ortskarte (DOK10); Mstb.
1:10.000: Geobkasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung; FIS-Natur-Online Viewer: LfU 2022)

Abbildung 2: Plangebiet (rote Umrandung, ca. 1,48 ha} mit Baufeldern in der Gemeinde Schaftlarn, Lkr. Miinchen (Quelle: Luftbild, Mstb.
1:600: Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung; FIS-Natur-Online Viewer: LfU 2022)
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Verordnung des Bezirks Oberbayern itber den Schutz von
Landschaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Télz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding als LSG” (ID: LSG-
000384.01). Zudem grenzt es in Norden unmittelbar an das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Oberes fsartal” (1D: 8034-
371) an (siehe Abb. 3). Kartierte Biotope (Flachland) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet befindet
sich in der kontinentalen biogeographischen Region im Alpenvorland und liegt im Naturraum ,, Voralpines Moor- und Higelland”

(ID: D66; nach Ssymank; LfU 2022).

o 4 !
Abbildung 3: Plangebiet {rote Umrandung, ca. 1,48 ha) und Umgebung in der Gemeinde Schéftlarn, Lkr. Miinchen; griine Schraffur: LSG;
orange Flache: FFH-Gebiet (Quelle: Luftbild; Mstb. 1:800: Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung; FIS-Natur-Cnline Viewer:

Lfu 2022)

3. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die vom Vorhaben {Uberplanung der Flurstiicke 950, 950/1, 950/2, 950/3
und 950/4) ausgehen und in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten verursachen kénnen. Es wird zwischen bau-/ anlagen-/ und betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

3.1.  Baubedingte Wirkfaktoren

e Tempordr erhéhte Larmentwicklung
e  Tempordre Bodenerschitterungen durch Baumaschinen und (Baustellen-} Verkehr
e Optische Stérungen und Scheucheffekte durch Baumaschinen und {Baustellen-)Verkehr
e Tempordr erhdhte Staub- und Abgasemission durch Baumaschinen und (Baustellen-) Verkehr
e  Flacheninanspruchnzhme:
. Verlust von kurz- bis mittelfristig wiederherstellbaren Lebensraumen und Habitatstrukturen am Gebaude

In Folge der genannten Wirkprozesse kann es zu dauerhaften Verlusten bzw. temporar begrenzten Storungen von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten und Nahrungssuchgebieten von stérungsempfindlichen Tierarten, v.a. Végeln und Fledermausen, im
Planungsgebiet kommen. Ebenso sind Vermeidungsverhalten und Scheucheffekte dieser Artengruppen zu erwarten. Die
Auswirkungen der Wirkfaktoren werden als hoch eingestuft.

3.2. Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Flachenumwandlung und Reliefveranderungen
e Kurzfristig vorhandene Barrierewirkung und Zerschneidung von Jagd- und Verbundhabitaten
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Durch die genannten Wirkprozesse sind negative Auswirkungen auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten, Nahrungssuchgebieten
von stérungsempfindlichen Tierarten im Planungsgebiet zu erwarten. Die Zerschneidung und Flachenumwandlung von Jagd-
und Nahrungshabitaten kann sich in weiterer Folge auf die Fortpflanzungsdkologie der im Plangebiet vorkommende Tierarten
negativ auswirken. Die Auswirkungen der genannten Wirkfaktoren werden als gering eingestuft.

3.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Erhohte Ldrm- und Lichtemissionen

e« Erhohte Bewegungsprozesse durch Personal, Kunden etc.
e Erhohtes Verkehrsaufkommen durch PKWs, LKWs etc.

e  verstdrkte Gewerbenutzung

In Folge der genannten Wirkprozesse kann es zu dauerhaften Verlusten bzw. erhdhten Stdrungen von Ruhe- und
Fortpflanzungsstitten und Nahrungssuchgebieten von stdrungsempfindlichen Tierarten im Planungsgebiet kommen. Ebenso
sind Vermeidungsverhalten und Scheucheffekte von vor allem Vogeln und Fledermausen zu erwarten. Die Auswirkungen der
Wirkfaktoren werden als gering eingestuft.

4. MaBRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat

Die artenschutzrechtlichen Verbote (§BNatSchG) beziehen sich auf konkrete Handlungen (Vorhaben). Die Verbotstatbestande
entfalten daher erst beim Planvollzug {Herstellung der ErschlieRungsmaRnahmen und baulichen Anlagen) ihre konkrete
Wirkung. Der Bebauungsplan selbst muss jedoch gewahrleisten, dass artschutzrechtliche Probieme beim spateren Planvollzug
bewidltigt werden kdnnen. Folglich ist im Einzelfall in die Ausnahmelage ,hinein zu planen” und MaRnahmen fir zukinftige
konkrete Vorhaben zu erarbeiten (LfU 2020). Sollten demnach zukinftig Vorhaben auf den Gbrigen Flurstiicken bzw. Bereichen
des Bebauungsplans geplant werden, so sind diese gesondert zu betrachten und die Verbotstatbestdnde neu abzuwagen. Ggf.
sind dafiir Datenaufnahmen und weitere MaRnahmen notwendig.

4.1. MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen (Schadigungen und Stérungen) der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen.

4.1.1. Mallnahme M1: Vorgaben zur Gehdlzentnahme

Zum Schutz europarechtlich geschitzter Vogelarten, sowie deren Nester, Eier und Nestlinge sind jegliche Gehdlze (auch
Gebaudebewuchs) nur auRerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der
Brutvogel zu féllen. Demnach ist die Rodung nur im Zeitraum zwischen 1, Oktober und 28. Februar zulissig (siehe § 39
BNatSchG). Zu erhaltende Baume im oder am Rande des Baufeldes sind ordnungsgemaR zu schitzen (Stamm- und
Wurzelschutz).

4.1.2. Malnahme M2: Vorgaben zur Beleuchtung und Verglasung

Ziel der MalRnahme ist der Schutz von europarechtlich geschitzten Vogelarten vor Tétung und Verletzung {auch durch
Kollisionen), sowie vor erheblichen Stérungen an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sowie entlang ihrer Flugrouten durch
bau-, anlagen- und betriebsbedingt erhdhten Lichtemissionen und Verglasungen an Gebauden.

Beschreibung der MaBnahme M2:

s Jegliche Beleuchtungseinrichtungen zur Baustellenausfiihrung sind mit ihrem Lichtkegel ausschlieRlich auf die vom
Bauvorhaben betroffenen Bereiche zu richten
e  Keine Beleuchtung der angrenzenden Waldbereiche
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Vorgaben flr neu installierte Gebaudebeleuchtungen:
Geschlossene, gerichtete Leuchten
Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel von unter 70°
Keine Dauerbeleuchtung, sondern Bewegungsmelder
UV-arme Leuchtmitteln (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen)
» Farbtemperatur zwischen 2200 und 2700 Kelvin
s Verbindlicher Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei
strahlendem Beleuchtungsbereich

v b

Glasflachen (reine Glasflachen ohne Rahmen oder Riegel) ab einer Gréfe von 4 m? miissen vogelschlagsicher sein.

= Glasflichen 4 m? - 8 m% z.B. halbtransparente Materialien wie Milchglas, Glasbausteine, farbiges, satiniertes
oder mattiertes oder Muster in den Scheiben, die wahrend der Herstellung zum Beispiel mit Lasern,
Sandstrahlverfahren oder Siebdruck eingebracht werden oder entspiegelt mit maximal zehn Prozent
AuBenreflexionsgrad

=>» Glasflichen ab 8 m?: z.B. halbtransparente Materialien wie Milchglas, Glasbausteine, farbiges, satiniertes oder
mattiertes oder Muster in den Scheiben, die wahrend der Herstellung zum Beispiel mit Lasern,
Sandstrahlverfahren oder Siebdruck eingebracht werden und entspiegelt mit maximal zehn Prozent
AuBenreflexionsgrad

=>» transparente Glasfldchen, durch die die Landschaft, der Himmel oder Gehélze sichtbar sind, sind zu vermeiden

(vel. ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” (LfU 2019))

4.1.3. Malnahme M3: Vorgaben zur Baustelleneinrichtung

Ziel der MaRnahme ist der Schutz von europarechtlich geschiitzten Vogelarten vor Tétung und Verletzung (auch durch
Kollisionen), sowie vor erheblichen Stérungen an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch baubedingte Wirkfaktoren.
Insbesondere sind hier die am Gutshof brutenden Sperlinge und ggf. Mauersegler zu bertcksichtigen.

Diese Malknahme ist ganzjahrig zu beachten.

Beschreibung der Mafnahme M3:

GroRe Baustellenmaschinen bzw. Krine, sowie jegliches Baumaterial oder Fahrzeuge sind auRerhalb eines Radius

von mindestens 15 Metern zum stdlichen Gebdudedach zu platzieren (gemessen ab Dachtraufe; siehe Abb. 4)

Ganzjahrig dauerhaft freier Einflug im Radius von 15 Metern um die Dachtraufen des Gutshofes ist zu gewahrleisten

Die Geriste um das Gutsgebaude mussen wie folgt ausgestattet sein (siehe Abb. 5):

=» Freier Einflug unterhalb der Quartiere von mind. 4 Metern, d.h. das GerUst muss so aufgebaut werden, dass die
Laufbahn 4 Meter unterhalb und der Handlauf bzw. die Steher 3 m unterhalb der Quartiere verlaufen.

=» Staubnetze, Planen, Plakate etc. missen in diesen Bereichen entfernt werden

=>» Sicherung /Hinweise in diesen Bereichen vor Betretung -> Absturzgefahr

.‘Brutplﬁlze
O 15m Radius um Brutplatze

Abbildung 4: Schematische Darsteliungen der Mindestabstande der
Brutpldtze zum KranfuR oder dhnlichen Gerdtschaften bzw. Bdumen

Abbildung 5: Korrekte Einrlistung an Gebdude mit Mauersegler-

und/oder Sperlings- Nistpliatzen. Rote Pfeile: Ausflug versperrt

(Mihl 2020) durch Laufbahn und Handlauf; grine Pfeile: Gedffnetes Geriist chne
’ Laufbahn und Handlauf unter den Nistpldtzen (LBV 2011}
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4.1.4. MaBnahme M4: Vorgaben zum Gebaudeabriss

Ziel der MaBnahme ist der Schutz von im oder am Gebé&ude lebenden Fledermausarten. Ebenso sollen Stérungen von Végeln
im Plangebiet bzw. direktem Umfeld wihrend der Brutzeit vermieden werden.

Beschreibung der MaRnahme M4:

® Gebdudeabriss grundsatzlich zwischen 1. September und 15. April mit folgenden Festsetzungen:

= Vorkontrolle (Kontrolle #1) des Gebiudes auf Vogelbesatz (und ggf. Fledermause) einige Wochen vor geplanten
Abriss, sofern Abriss im den Zeitraum September-Oktober und Mérz-April fallt; ggf. sind Ersatzmalnahmen
kurzfristig umzusetzen

= Stufenweiser Gebdudeabriss unter Begleitung einer Skologischen Baubegleitung. Diese soll feststellen, ob am
Gebdude zum Zeitpunkt des Abbruches Végeln oder Fledermé&use nisten und diese ggf. umsiedeln (Kontrolle #2).
Keller kontrollieren !

=> Zuerst sind alle Regenrinnen, Windbretter, Fassadenlécher etc. von einem Fachbiologen auf Besatz von Tieren zu
kontrollieren, dann sind diese Strukturen umgehend zu entfernen

=> Erst nach Freigabe der 6kologischen Baubegleitung kann der Rest des Gebidudes schnellstméglich abgerissen
werden.

4.1.5. MaBnahme Mb&: Ersatznistkdsten fur Fledermause (und Végel)

Im vorliegenden Fall gehen mit Abriss des Bestandsgebaudes mogliche Quartiere von Flederméausen vollsténdig verloren.
Demnach sind Ersatzquartiere anzubieten, die den Tieren als Ausweichquartiere dienen.

Beschreibung der Manahme M5:

Fur Flederm&use werden die Ersatzquartiere wie folgt festgelegt:

e 12 Fledermausflachkasten mit Spaltenbreiten zwischen 1,5 und 3,0cm aus unbehandeltem sigerauem Holz

e Die K&sten sind zu Gruppen von je 4 Kasten an den bestehenden Gebduden in einer Mindesthéhe von 4m
anzubringen

e Anbringung auf Ost-, Sidost-, Westseite abseits von Beleuchtungen bzw. Passantenein- und ausgangen

Im Falle von Sperlingen und ggf. Mauerseglern sind Ersatzquartiere nur erforderlich, wenn die urspringlichen Nistpldtze am
Gutshof wahrend der Bauphase oder dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen. Dies gilt auch, wenn die Nistplatze durch
notwendige Geriste oder Baustellenfahrzeuge tber mehrere Tage nicht mehr angeflogen werden kénnen. Dann sind zum
einen Ersatzquartiere in unmittelbarer Nahe anzubringen und zum anderen weitere Maknahmen vorab durchzufihren. Diese
MaRnahmen (z.B. Verschluss von Brutplatzen) mussten im Einzelfall genauer diskutiert werden und sind im Voraus zu planen.
Ein Fachbiologe ist hier einzubinden.

5. Artenschutzrechtliche Einschdtzung und Prognose liber zu erwartende
VerstéRe gegen die Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

5.1. Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach §
15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder
Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behdrde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstitten

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot:
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rhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

T6tungs- und Verletzungsverhot:
Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschaddigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch

die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafBnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

5.1.1. Fledermause

Je nach Fledermausart werden unterschiedliche Lebensrdaume wie Walder, offene und halboffene Landschaften, sowie
Siedlungsbereiche bewohnt und zur Fortpflanzung genttzt. Baumhohlen oder -spalten sowie Bauwerke (z.B. Bricken,
Scheunen, Dachstiihle von Gebduden oder Spalten an Fassaden oder hinter Windbrettern) werden als Sommerquartiere
genutzt und artabhdngig etwa von Marz/April bis zum Teil in den Oktober/November hinein besetzt. In diesen Quartieren
findet man einzelne Individuen (oftmals Mannchen), wenige Tiere oder Kolonien. Fledermausweibchen bilden zur
Fortpflanzungszeit (je nach Art Mai his Juli) sogenannte Wochenstuben, in denen die Jungen gemeinsam aufgezogen werden.
Tagesschlafplatze einzelner Tiere (Zwischenquartiere), sowie die Winterquartiere in Gewdlben, Bauwerken oder frostfreien
Héhlen und Stollen gelten als Ruhestétte. Die Winterquartiere werden in der Regel im Zeitraum zwischen Oktober/November
und Februar/Mérz (teilweise auch April) bewohnt. Als Jagdhabitate zahlen insektenreiche Walder und lineare Gehdlze
(Heckensidume, Alleen, Waldrinder, FliiRe, Bache) sowie Offenland, Bereiche an Gewissern und Bauwerken. Die meisten Arten
fliegen strukturgebunden entlang dieser Grenzstrukturen {,Flugwege*) in ihr Jagdgebiet.

Am Bestandsgebdude sind zwar nur wenige Spalten und Hohlrdume, v.a. im Dachbereich, die als Lebensstatten fur
Fledermausarten geeignet sind, vorhanden, dennoch kann ein Besatz inshesondere von Einzeltiere nicht ausgeschlossen
werden. Auch der Keller ist als Winterquartier fir Flederméause geeignet. Demnach sind die folgenden Fledermausarten zu
erwarten (siehe Tab. 1).

Tabelle 1: Potentiell im Plangebiet {(Gebdude) vorkommende Fledermausarten (LfU 2022 und Meschede & Rudolph (2004)

ET
A f.m H Kurzbeschrelbung der Art
iste i
Deutscher Name Wist:nr;ZCh' B|D|K Jagdgebiet Sommerquartier Winterquartier
urspriinglich in Waldgebieten vor allem hinter
abstehender Rinde von absterbenden oder | meist unterirdisch in Héhlen
toten B&umen, seltener auch in Baumhohlen | oder in  Gewdlben von
Barbastelia Walder unterschiedlichster Art, | ader -spalten; Sekunddre Quartierstandorte: | Festungen, Schidssern und
Mopsfledermaus barbastellus 3 | 2 | u | vonNadelwald (iber Mischwald | Gebdudespalten in ddrflichem Umfeld oder | Burgen; Bei milderen
zu Laub- und Auwéldern an  Einzelgebduden  (hinter =~ Holz- | Temperaturen vermutlich auch
verkleidungen, Fensterldden und | Verstecke an Béaumen als
ilberlappenden Brettern an Scheunen- | Winterquartiere
winden)
ausgedehnte Waldgebiete mit
. Nadel- und Laubbdumen, an | kiinstliche Spalten an Fassaden, Kaminen | , .
Nordfledermaus Eptesicus 3 | G | u | Gewsassern; Aktionsradien von | und andereF:l Stellen im Dachbereich hiohlen und Stollen, 2T. auch

nilsonii 10km um ein Quartier sind | (Wochenstube); sehr selten in Baumhéhlen Bodengerdil

bekannt

typische “Dorffledermaus”, Uberwiegend an
Gebduden (tandiiche Gegenden und eher im
Wéldeen und in gut | Randbereich von  Stadten); Quartiere
Myotis strukturierten Landschaften mit | hauptsachlich hinter AuBenwand- | ausschlieBlich unterirdisch
mystacinus * | V| g | Geholzen wie Hecken oder | verkleidungen und Fensterliden von | in Kellern, HShlen und
Obstgérten und an Gewassern | Wohnhausern, Garagen und Scheunen, zt. in | Stollen
mit Ufergehdlzen Spalten zwischen Giebel und
Dachilberstand; gelegentlich in Fledermaus-
késten [Flachkasten) im Wald bzw. in Waldnihe

KI. Bartfledermaus
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GroBe
Bartfledermaus

Myotis brandtii

wald- und gewdsserreiche
Landschaften, sowohl Laub-
als auch  Misch- und
Nadelwélder

tiberwiegend in spaltenfdrmigen Quartieren
an Gebduden (unter Verschalungen, in
Spalten zwischen Balken, hinter Fassaden
oder dhnliches); Nutzung von Baumhdhlen,
hinter abstehender Rinde toter oder anbriichiger
Béume und Flachkasten ebenfalls lypisch

unterirdische Winter-
quartiere (Hohlen, groBere
Keller oder Stollen)

Zwergfledermaus

Pipistreflus
Ppipistrellus

Gehdlzsaume aller Art; Garten
oder von Gehdlzen
umstandene Gewdsser;
StraRenlaternen; auch im
geschlossenen Wald oder {iber
Waldwegen

in Spalten an  Hausgiebeln; in
Rollladenkésten; hinter Verkleidungen; in
Windbrettern

Mauerspalten; in  Ritzen
zwischen Dachgebilk; hinter
Fassadenverkleidungen; in
Kasematten; Eingangs-
bereiche von  Hohlen;
urspriinglich Felsspalten

WeiBrandfledermaus

Pipistrellus
kuhlii

gesamte  Spektrum  an
stédtischen Lebensraumen ab,
von Parkanlagen (ber
Hinterhdfe, Gérten bis hin zu
Gewdssern und
StraRenlaternen.  Gewdésser
mit ihren  Gehdlzsdumen
spielen dabei eine besonders
grole Rolle.

Gebdudequartiere wie Spalten und kleine
Hohlrdume, Rollladenkdsten, Fenster-laden
oder Réume hinter Dach- und
Wandverschalungen, Spalten an Gebauden,
typischerweise senkrechte Spalten an
Hiusern und Scheunen wv.a. hinter
Fassadenverkleidungen, Fenster-ldden etc.
hinter Blechverkleidungen, in Mauerspalten
und im Dachbereich unter Dachrinnen.
Haufige Quartierwechsel belegt, so dass

Winterquartiere sind bisher
nur wenige bekannt
geworden; ebenfalls an
Gebéduden in
Fassadenhohlrdumen,

Mauerspalten etc., teilweise
mit den Wochenstuben-
quartieren identisch.

gelegent]. ein Quartierverbund besteht.

wenig bekannt; die wenigen
Funde in Bayern bzw.

gewasser- und waldreichen
Gebduden wie | Deutschland befanden sich

Gebiete  (Flussléufe  mit | Spaltraumen an
Auwaldern, Parkanlagen, auch | Fassadenverkleidungen oder  hinter | hinter Baumrinde sowie an
refativ offene Kiefernwélder mit | Fensterldden. Balzquartiere(!) sind Baum- | Geb&uden hinter
Teichketten und alte Laub- und | héhlen oder Nistksten Wandverkleidungen, in
Mischwélder Mauer-spalten  und  in
Zwischendecken

Pipistrellus v|Dp

Miickenfledermaus pygmaeus

in Bayem von waldreichen
Mittelgebirgen bis zu offenen,
" waldarmen Landschaften,
V;su;: ?ﬂ’s'o 2 | D | ? | haufigin offenem Geldnde wie
z.B. landwirtschaftlichen
Nutzfldchen,  Aufforstungs-
flachen und Gewéssern

Spalten an Gebéduden, typischerweise
senkrechte Spalten an Hdusern und
Scheunen v.a. hinter ~ Fassaden-
verkleidungen, Fensterldden etc.

in Bayern nicht bekannt,
vermutlich an Geb&uden;
wandemde Art

Zweifarbfledermaus

Legende siehe S. 20

Einige Nachweise von Fledermauskolonien in der Gemeinde Schéfltarn sind bekannt, sodass eine Besiedelung u.a. des dstlichen
Gebdudes im Plangebiet wahrscheinlich ist. Auch im Hinblick auf das waldreiche Umfeld kénnten Fledermause im Gebzude
Tagesquartiere besitzen. Die Nachweise aus der Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamts fiir Umwelt wurden
berUlcksichtigt (siehe Kap. 9, Anhang Il und Ill).

Aufgrund der strukturellen Gegebenheiten ist mit einem Vorkommen von Fledermausen am Geb3ude zu rechnen, sodass vor
Abriss die Mainahme M4 durchzuflihren ist. Als Ausgleich von entfallenden Hangplatzen sind Ersatzquartiere anzubieten, die
die Tiere nutzen kdnnen und so weiterhin vor Ort bleiben kénnen (M5). Aus fachlicher Sicht sind an dem vorhandenen Gebaude
hinsichtlich seines eher schlechten Zustandes und feuchten Bereichen vor allem Einzeltiere zu erwarten. GroRere
Wochenstuben werden nicht erwartet, sodass die MaRnahmen M4 und M5 ausreichen.

Licht- und Larmbedingte Stérungen von Fledermausquartieren an den benachbarten Geb&uden wihrend der Bauphase, sowie
zukinftig im Umfeld (Jagdhabitat) kénnen mit der MaRnahmen M2 mafigeblich reduziert werden.

Mit Umsetzung der MaRnahmen M2, M4 und M5 unter fachlicher Begleitung (6kologische Baubegleitung) kénnen VerstoRe
gegen die Verbotstatbestdnde (Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Schidigungsverbot von Lebensstitten nach
§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

5.1.2.

Im Plangebiet sind keine geeigneten Strukturen, die sich als Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitate fiir die saP- relevanten
Amphibien-, Reptilien-, K&fer-, Schmetterlings-, Weichtier- und Pflanzenarten eignen wirden, vorhanden. Weitere
Sdugetierarten wie Biber, Fischotter oder Haselmaus kdénnen im Plangebeit mit hinreichender Sicherheit ausgeschossen

Sonstige Arten

werden.
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5.2. Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Bezliglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 his 3 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach
§ 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1
oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten:
Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die &kologische

Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt

wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSch@).

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch

die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ithrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Einschitzung Gebiude

Das Plangebiet besitzt nachweislich Fortpflanzungs- und Ruhestétten von prifungsrelevanten Vogelarten am Gutshof. Die
Nistplatze befinden sich auf der Sudseite des Gebdudes in der Dachtraufe. Die Arten Passer montanus und Passer domesticus
briten hier. Da diese Vogelarten standorttreu sind und ihre Nester (Lebensstatten) mehrere Jahre oder sogar ein Leben lang
nutzen sind sie gem. § 44 BNatSchG dauerhaft geschutzt. Dies gilt ebenso aulerhalb der Brutzeit (Winterhalbjahr). Es konnte
eine kleine Population von Sperlingen (v.a. Haussperlinge) bei der Ortseinsicht am 15.12.2021 erfasst werden. Ohne genauere
Bestandserfassungen wird die Population auf ca. 8-10 Brutpaare geschatzt (Sichtbeobachtung; siehe Tab. 2). Ob des weiteren
Mauersegler am Gutshof briten ist nicht nachgewiesen bzw. bekannt. Ein Vorkommen ist jedoch sehr wahrscheinlich. Die
ausgefertigten MaRnahmen sind auch flr diese Art passend bzw. umzusetzen (siehe Tab. 2).

Der Bereich der Dachtraufe ist zum aktuellen Sachstand nicht von Eingriffen betroffen, sodass eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der faktisch nachgewiesenen Sperlinge lediglich durch das Versperren ihrer Nistplatze durch
Gerliste, Krane o.A. eintreten kénnte. Um dies zu verhindern, wurde die MaRnahme M3 erarbeitet, die die genaue Einristung
des Gebaudes beschreibt und die Aufstellung von groRen Maschinen nur auferhalb eines Radius von 15m um die Dachtraufe
zuldsst. Sollten dennoch die Nistplatze der Sperlinge (und ggf. Mauersegler) versperrt werden, so sind weitere MalBnahmen zu
ergreifen und ggf. Nistkasten im direkten Umfeld anzubringen {(M5). Dahingegend ist eine Abstimmung mit einem Fachbiclogen
und der unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Prifungsrelevante Brutvogel sind am ehemaligen Wohngebéude im Osten des Plangebiets nicht zu erwarten. Allenfalls ist mit
einer Betroffenheit von Amseln oder Ménchsgrasmiicken, die im Efeu der Gebdudefassade briiten, zu rechnen. Tétungen und
Verletzungen oder Zersttrungen von Gelegen kénnen mit der Malknahmen M1 und M4 verhindert werden. Der Efeubewuchs
ist zwingend auRerhalb der Brutzeit (01.10-28.02.) zu entfernen.

Mit Umsetzung der MaBnahmen M1 bis M4 (M5) und unter fachlicher Begleitung {ékologische Baubegleitung) kénnen
VerstéRe gegen die Verbotstatbesténde (Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Schadigungsverbot von
Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Einschétzung Gehdlzbestand

Im Nordosten und Osten des Plangebietes befinden sich einige Gehdize, die im Zuge des Vorhabens entfernt werden sollen.
Darunter befinden sich einige jingere Laubbidume, sowie einige Fichten, eine groRere Eibe und der Efeubewuchs um die
Ostseite des Gebaudes.
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Zu den Strauchern gehoren hauptséchlich Hartriegel- und Rosengewdchse und Haselnussstréucher. Diese Vegetations-
strukturen kodnnten zahlreichen Brutvogeln Nistmoglichkeiten bieten, wobei aus fachlicher Sicht hauptsachlich
LAllerweltsarten”, wie beispielsweise Amseln, Mdnchs- und Gartengrasmiicken, Grin- und Buchfinken zu erwarten sind. Das
Vorkommen von prifungsrelevanten Arten, wie Stieglitz (Carduelis carduelis), Bluthanfling (Linnaria cannabina) oder
Klappergrasmicke (Syfvia curruca), kann jedoch aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nahe zu den Wald- und
Offenlandbereichen im Norden und Osten nicht vollstandig ausgeschlossen werden (siehe Tab. 2).

Um Tétungen von Individuen oder Schadigungen ihrer Fortpflanzungsstitten zu vermeiden sind Rodungen nur auferhalb der
Brutzeit zuldssig (M1). Mit Umsetzung des Vorhabens gehen zum Teil wichtige Lebensraumelemente (Biume, Straucher) der
o.g. Arten verloren. Um dies nachhaltig auszugleichen sind ausreichend arttypische Ersatzpflanzungen im Zuge der
Neustrukturierung des Plangebietes vorzusehen. Unabdingbar sind dichte Dornenstriucher und Heckenstrukturen aus
heimischen Pflanzen (Schlehe, Weifsdorn, schwarzer Holunder, Traubenkirsche, Schneeball, Berberitze, Wildapfel und
Wildbirne), sowie ltckig gepflanzte Laubbdume.

Licht- und Larmbedingte Wirkfaktoren kénnen mit der MaRnahmen M2 vermieden werden. Sie reduziert ebenso das
Vogelschlagrisiko an Glasflachen auf ein Minimum. Bau-, anlagen- und betriebsgedingte erhebliche Stérungen fur die
Vogelpopulationen im Plangebiet bzw. im direkten Umfeld (Wald- und Offenland) sind unter Einhaltung der Maknahmen M1-
M4 nicht zu erwarten.

Werden alle MaBnahmen M1-M5 unter der Begleitung einer 6kologischen Bauaufsicht durchgefiihrt, so sind keine VerstéRe
gegen die Verbotstatbestande (Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Schadigungsverbot von Lebensstétten nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) zu erwarten.

Tabelle 2: Potentiell und faktisch vorkommende Brutvégel im Plangebiet (LfU 2021; Miih! 2022)

Rote | EH

AL Liste ZK

Kurzbeschreibung der Art Nach-weis

Deutscher Name Y eomnech: B|D| BR
Name

Habitattyp:offene Kulturlandschaften mit Feldgehdlzen, Hecken und bis 50 ha groRen Waldern
mit Alteren Baumen, in Streuobstwiesen und alten Obstgérten, kinstliche Nisthghlen, auch
V | V| wy | Hohlrdume von Beton- und Stahimasten u.&. Im Randbereich landlicher Siedlungen X, Gutshof
Brutplatz: Nest vornehmlich in Baumhahien, in Ortschaften berwiegend in Nistkasten, aber
auch in Gebduden, in groRen Nestern anderer Vogelarten und Masten

Habitattyp: Bewohner von Einzelhtifen, Kleingérten bis in Stadtzentren, wo Futter und
Brutmdglichkeiten vorhanden sind. X Guishof
Brufplatz: Meist in Nischen oder Héhlen, vorzugsweise an Gebduden oder in Baumhdhlen, !
jedoch sehr flexibel; lebt gesellin und briitet gerne in Gemeinschaft mit anderen Paaren
Habitaftyp: hoch angepasste Flugjéger im Luftraum (= Nahrungshabitat) in verschiedensten
Landschaften Hauptnahrung sind fliegende Blattiduse und Ameisen, Kafer, Fliegen,
Schwebfliegen, Miicken und Spinnentiere. Bis auf die Brutphase verbringen die Individuen ihr
nahezu gesamtes Leben in der Luft. PO
Mauersegler Apus apus |l u Brutplatz: (iberwiegend mehrgeschossige stidtische Gebaude, bei denen die Nesteingénge Gutsr; of
meist unmittelbar unter dem Dach liegen; Brut in Kolonien; brutplatztreu und besiedeln ein
Quartier meist tiber mehrere Jahre oder sogar ein Leben lang; Langstreckenziehern, die den
Winter im stidlichen Afrika verbringen; in Bayern bzw. Deutschland anzutreffen Ende April bis
Anfangz September

offene und halboffene Landschaften mit mosaikartigen und abwechslungsreichen Strukturen
{u. a. Obstgéarten, Feldgehtlze, Waldrander, Parks), Vorkommen samentragender Kraut- ader PO:
Staudenpflanzen als Nahrungsgrundiage, auBerhalb der Brutzeit oft nahrungssuchend auf G ehbiz-
Ruderalfldchen, samentragenden Stauden-gesellschaften, bewachsenen Flussbénken, bestand
Bahnd&mmen, verwilderten Gérten

Freibriiter, im AuBeren Kronenbereich locker stehender Baume oder in Blischen

Habitattyp: Parks, Friedhéfe, Garten mit dichten, vorzugsweise niedrigen Bischen, aber auch
Feldhecken und Feldgehdlze in Siedlungen und im offenen Kultudand; groRere Lichtungen,
buschreiche Waldrander; halboffene Kulturlandschaft, gréiRere Lichtungen und buschreiche PQ:

N Waldrénder; meidet geschlossene Hochwaélder; als einzige Grasmiicke briitet sie oft in jungen Geh 6iz—
Nadelholzaufforstungen, vor allem in dichten Fichtenkulturen und oberhalb der Baumgrenze in bestand
der Krummholzstufe, z. B. in Latschen (hier allerdings meist in geringer Dichte)

Brutplatz: Nest in Hecken und niedrigen (Dorn-) Stréuchern, gern auch in niedrigen Koniferen,
besonders in den hheren Lagen der Alpen

Habitattyp: primérer Lebensraum: sonnige und eher trockene Fléchen, etwa Magerrasen in
Verbindung mit Hecken und Stréuchern, Wacholderheiden, Waldrander mit randlichen
Fichtenschonungen, Anpflanzungen von Jungfichten, begleitet von einer niedrigen,
samentragenden Krautschicht; bevorzugt offene, aber hecken- und buschreichen PO,
2 | 3 | slu | Kultuandschaft; auch am Rand von Ortschaften, wenn dort fiir die Anlage von Nestern Gehoélz-
geeignete Bische und B&ume stehen, innerhalb der Siedlungen in Gérten, Friedhofe, bestand
Grilnanlagen und Cbstplantagen; artenreiche Wildkrautfiora spielt fir die Erndhrung fast das
ganze Jahr lber eine wichtige Rolle

Brutplatz: Nest in dichten Hecken und jungen Nadelb&umen

Passer

Feldsperling .

Passer

Haussperling domesticus

Carduelis

Stieglitz carduelis

Klappergras-

miicke Sylvia curruca 3

Linnaria

Bluthanfling cannabina

Legende siehe S. 20
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Gegenstand der vorliegenden Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Rodelweg” auf den 1344 und 1344/1 in der Gemeinde Schaftlarn im Landkreis Minchen in Oberbayern.

Im Zuge dieser Prifung wird abgeschitzt, ob durch das geplante Vorhaben mit VerstoRen gegen die Verbotstatbesténde (§ 44
Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen ist.

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 14830 m? auf und befindet sich éstlich des Gemeindezentrums von Schaftlarn. Es ist
geplant das gesamte Plangebiet neu zu strukturieren und in diesem Zuge den vorhandenen Edeka-Markt durch einen Anbau
zu erweitern. Das bestehende ehemalige Wohngebdude im Osten soll demnach abgerissen werden. Ebenso sind Rodungen
von Gehdlzen erforderlich.

Einzeltiere von Flederm&usen konnten am ehemaligen Wohngebaude Hangplatze finden. Aufgrund des schlechten Zustands
des Gebaudes wird jedoch ein Vorkommen von Wochenstubenguartiere als gering eingeschatzt. Europarechtlich geschitzte
Vogelarten wie Haus- und Feldsperling sind an diesem Geb&ude nicht zu erwarten, konnten jedoch am nérdlichen Gutshof
erfasst werden. Eine Betroffenheit wird hier lediglich konstatiert, sofern in den Dachbereich eingegriffen wird oder die
Nistplatze durch z.B. Gerlste versperrt werden. Zum aktuellen Sachstand ist dies nicht der Fall.

Der dichte Gehdlzbestand im Nordosten und Osten der Flache konnte Arten wie Bluthénfling, Klappergrasmicke oder
Stieglitzen Brutméglichkeiten bieten. Eine Betroffenheit der Arten kann hier nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Um Verst6Re gegen die Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 zu vermeiden wurden fur die jeweiligen Tierarten
MafRnahmen erarbeitet. Ziele der festgesetzten MaRnahmen ist es Tétungen, Verletzungen und Kollisionen von Individuen,
Schadigungen ihrer Lebensstitten und erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung der lokalen Populationen fihren
kénnten, zu vermeiden:

«  MafBinahme M1: Vorgaben zur Gehtlzentnahme

e MaRnahme M2: Vorgaben zur Beleuchtung und Verglasung

e« MaRnahme M3: Vorgaben zur Baustelleneinrichtung

e MaRnahme M4: Vorgaben zum Gebaudeabriss

e MaRnahme M5: Ersatznistkasten fur Fledermduse (und Vogel)

Mit Umsetzung der MaRnahmen M1 bis M5 und unter fachlicher Begleitung (&kologische Baubegleitung) kénnen VerstoRe
gegen die Verbotstatbestinde (Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, Schadigungsverbot von Lebensstétten nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Die Relevanzprifung ist mit der unteren Naturschutzbehorde Mlinchen abzustimmen.
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9. ANHANG
9.1.  Anhang [: saP- relevante Arten im Datenblatt 184 (Lkr. Miinchen; LfU 2022;
bearbeitet)

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die saP-relevanten Arten im Datenblatt 184 (Landkreis Minchen). Fur die fett markierten
Arten ist die Empfindlichkeit (E) gegentiber dem Vorhaben zu priifen, da das Plangebiet fur die jeweilige Art ein faktisches oder
potentiell relevantes Ruhe- und Fortpflanzungshabitat und/oder Nahrungs- und Jagdhabitat darstellt. Die Angaben stammen
aus LfU (2022).

Vorkommen im Datenblatt 184 (Lkr. Miinchen)

Artengruppe NW PO E Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RLB | RLD | EHZK
Sdugetiere 0 0 Barbastelia barbastellus Mopsfledermaus 3 2 u
Sdugetiere 0 0 Castor fiber Biber \ g
Saugetiere 0 0 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 3 G u
Saugetiere (ASK) X X Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus 3 G u
S3ugetiere 0 0 Lutra lutra Fischotter 3 3 uo
Sdugetiere 0 0 Muscardinus avellanarius Haselmaus G u
Sdugetiere 0 0 Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u
Sdugetiere 0 0 Myotis brandtii Brandtfledermaus 2 ' u
Saugetiere {ASK) 0 0 Myotis daubentonii Wasserfledermaus g
Saugetiere {ASK) 0 0 Mpyatis emarginatus Wimperfledermaus 1 2 u
Sdugetiere {ASK) 0 0 Myotis myatis GroBes Mausohr 3 g
Saugetiere (ASK) X X Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Vv g
Saugetiere 0 0 Myotis nattereri Fransenfledermaus g
Saugetiere 0 0 Nyctalus leisleri Kleinabendsegler 2 D u
Saugetiere 0 0 Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Y u
S&ugetiere (ASK) X X Pipistreflus kuhiii WeiRrandfledermaus g
S3ugetiere (ASK) X X Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus u
Sdugetiere (ASK) X X Pipistreflus pipistrellus Zwergfledermaus g
Sdugetiere (ASK) X X Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus \ D u
Siugetiere (ASK) 0 0 Plecotus auritus Braunes Langohr v g
Sdugetiere 0 0 Rhinclophus hipposideros Kleine Hufeisennase 2 1 S
Sdugetiere X X Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D ?

Végel 0 o] Acanthis cabaret Alpenbirkenzeisig B:u
Vogel 0 0 Accipiter gentifis Habicht \ B:u
Vogel 0 0 Accipiter nisus Sperber B:g
Vogel 0 0 Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsdnger 3 B:g
Vogel 0 0 s?;gg;i’;f;‘;’:js Schilfrohrsénger B:g
Vogel 0 0 Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsinger B:g
Vogel {ASK) 0 0 Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2 i:ig,
végel 0 0 Aegolius funereus RaufuBkauz B:g
vogel 0 4] Alauda arvensis Feldlerche 3 3 B:s
Végel (ASK) 0 0 Alcedo atthis Eisvogel 3 B:g
Vogel 0 0 Anas acuta Spiessente 3 R:g
vogel 0 0 Anas crecca Krickente 3 3 ?{:Ugl
vogel 0 0 Anser albifrons Bldssgans R:g
Vogel o] 0] Anser anser Graugans ?{gg’
Vogel 0 0 Anser fabalis Saatgans R:g
Vogel 0 0 Anthus campestris Brachpieper 0 1 R:u
Vogel 0 0 Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2 B:s
Vogel 0 0 Anthus trivialis Baumpieper 2 3 B:s
Vogel (ASK) X X Apus apus Mauersegler 3 B:u
Vigel 0 0 Ardea cinerea Graureiher \Y EF'{I;
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" . B:g,
Vogel 0 0 Ardea purpurea Purpurreiher R R Reg
Vogel 0 Asio flammeus Sumpfohreule 0 1 R:s
Vvogel 0 0 Asio otus Waldohreule igg
vogel 0 o] Aythya ferina Tafelente E;_Ll:’
vogel 0 0 Aythya nyroca Moorente 0 1 R:g
Vvigel 0 0 Botaurus stellaris Rohrdommel 1 3 i';’
Vigel (ASK) 0 Bubo bubo Uhu B:g
Vogel 0 0 Bucephala clangula Schellente E{gs’
. " Bg,
Vogel 0 0 Buteo buteo M3usebussard Rig
Vogel 0 0 Calidris alpina Alpenstrandldufer 1 R:g
Vogel 0 0 Calidris pugnax Kampflaufer 0 1 R:u
- Vogel X X Carduelis carduelis B Stieglitz Y B:u
Vogel o] 0 Carpodacus erythrinus Karmingimpel 1 B:u
B:g,
Vogel (ASK) 6] 0] Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 R-gg
Vogel 0 0 Chlidonias niger Trauerseeschwalbe 0 1 R:g
Vogel 0 0 Chroicocephalus ridibundus Lachmdwe I;:.gg,
Vogel 0 0 Ciconia ciconia WeiBstorch 3 ?Rgg'
Vogel 0 0 Ciconia nigra Schwarzstorch ?Rgg’
| Vogel 0 0 Cinclus cinclus Wasseramsel B:g
Vogel 0 0 Circus aeruginosus Rohrweihe ?{ggl
Vagel 0 0 Circus cyaneus Kornweihe 0 1 R:g
Vogel 0 0 Circus pygargus Wiesenweihe R 2 igg
Vogel (ASK) 0 0 Coloeus monedula Dohle \ igg’
Vogel (ASK) 0 0 Columba oenas Hohltaube B:ig
L Vogel 0 0 Corvus corax _Kolk_ra be B:g
Végel 0 0] Corvus frugilegus Saatkrdhe E;gg,
Vogel 0 0 Coturnix coturnix Wachtel 3 \ B:u
Vogel 0 0 Crex crex Wachtelkdnig 2 2 iZ’
Vogel 0 0 Cuculus canorus Kuckuck v Vv B:g
Vogel 0 0 Cygnus cygnus Singschwan R R:g
Vogel 0 0 Cygnus olor Hockerschwan Egg,
vigel 0 0 Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 B:u
Vogel (ASK) 0 0 Dendrocopos leucotos WeiRriickenspecht 3 B:u
Végel (ASK) 0 0 Dryabates minor Kleinspecht B:g
Végel (ASK) 0 0 Dryocopus martius Schwarzspecht B:g
Vagel 0 0 Egretta alba Silberreiher R:g
vigel 0 0 Egretta garzetta Seidenreiher R:g
Vogel 0 0 Emberiza calandra Grauammer 1 ) [:{Z'
Vogel 0 0 Emberiza citrinella Goldammer \ igg’
vogel 0 0 Emberiza hortulana Ortolan 1 3 B:s
Végel 0 0 Falco peregrinus Wanderfalke B:g
végel {ASK) 0 0 Falco subbuteo Baumfalke 3 B:g
Vigel 0 0 Falco tinnunculus Turmfalke ii’
Vigel 0 0 Falco vespertinus Rotfussfalke R:g
Vogel (ASK) 0 0 Ficedula albicoliis Halsbandschnapper 3 3 B:g
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Vogel 0 0 Ficedula hypoleuca Trauerschnépper \4 3 ?Rggl
Vogel 0 Fringilla montifringilla Bergfink R:g
B:s,
Vogel 0 0 Gallinago gallinago Bekassine 1 1 R_Sg
Vogel 0 0 Gallinula chioropus Teichhuhn v igg’
vogel 0 0 Gavia arctica Prachttaucher R:g
vogel 0 0 Gavia stellata Sterntaucher R:g
Végel 0 0 Geronticus eremita Waldrapp 0 0 R:s
Vogel {ASK) 0 0 Glaucidium passerinum Sperlingskauz B:g
Vogel 0 0 Grus grus Kranich 1 il;
Vogel 0 0 Haliaeetus albicilla Seeadler R igg'
vogel 0 0 Hippolais icterina Gelbspotter 3 B:u
Végel 0 0 Hirundo rustica Rauchschwalbe v 3 I;L;
B:
végel 0 0 Ichthyaetus melanocephalus Schwarzkopfmowe R R-gg’
Vogel 0 0 Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 2 B:s
Vagel o] 0 Jynx torquilla Wendehals 1 2 B:s
Vogel 0 0 Lanius collurio Neuntoter \ B:g
Vogel 0 0 Lanius excubitor Raubwiirger 1 2 ii’
Vigel 0 0 Larus argentatus Silbermowe R:u
Vogel 0 0 Larus cachinnans Steppenmowe R R:g
Vogel 0 0 Larus canus Sturmmowe R igg'
Vogel o] 0 Larus michahellis Mittelmeermdwe ?(gg’
B:
Vogel 0 0 Limosa limosa Uferschnepfe 1 1 R.Z’
Vogel X X Linaria cannabing Bluthanfling 2|3 iz
Vogel 8] 0 Locustella fluviatilis Schlagschwirl v B:s
Vogel 0 0 Locustella luscinioides Rohrschwirl B:g
Vogel 0 0 Locustella naevia Feldschwirl 3 B:g
Vbgel 0 0 Lullula arborea Heidelerche 2 A B:u
Vigel 0 0 Luscinia megarhynchos Nachtigall B:g
Vogel 0 0 Luscinia svecica Blaukehlchen B:g
Vogel 0 0 Lymnocryptes minimus 2Zwergschnepfe 0  Rg
Vogel 0 0 Mareca penelope Pfeifente 0 R R:g
B:
Vogel 0 0 Mareca strepera Schnatterente R'gg’
Vogel 0 0 Mergellus albellus Zwergsager R:g
B:
Vogel {ASK) 0 0 Mergus merganser Gédnsesager \ R.gg’
Vogel 0 0 Merops apiaster Bienenfresser R B:g
B:
Vogel (ASK) 0 0 Milvus migrans Schwarzmilan Ri
B:
Vogel (ASK) o | o Milvus milvus Rotmilan Vv g ,gg'
Vogel 0 Motacilla flava Schafstelze B:g
Vogel 0 0 Netta rufina Kolbenente ?{i’
Vogel 8] 0 Numenius arquata Grosser Brachvogel 1 1 ii’
B: N
Vogel 0 0 Nycticorax nycticorax Nachtreiher R 2 R'i
Vogel 0 0 Oenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1 I;Sg’
Vogel 0 0 Oriolus oriolus Pirol \ 3 B:g
Vogel 0 0 Pandion hafiaetus Fischadler 1] 3 i:_sé
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vogel Panurus biarmicus Bartmeise R B:g
Vogel X X Passer domesticus Haussperling ) \ B:u
Vogel X X Passer montanus Feldsperling Y \ E:{l;’
Vogel 0 0 Perdix perdix Rebhuhn 2 2 I;SS’
Vogel (ASK) 0 0 Pernis apivorus Wespenbussard Vv 3 igg’
- B:g,
Vogel 0 0 Phalacrocorax carbo Kormoran Rig
Vogel 0 0 Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz \ B:u
Vogel (ASK) o] 0 Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger B:s
Vogel {ASK) 0 0 Picoides tridactylus Dreizehenspecht B:g
Vogel 0 0 Picus canus Grauspecht 3 2 B:u
Vigel {ASK) 0 0 Picus viridis Griinspecht B:g
Vogel 0] 0 Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 1 R:g
végel 0 0 Podiceps cristatus Haubentaucher Zgg
Vogel 0 0] Podiceps grisegena Rothalstaucher R:g
Vogel o] 0 Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 2 i:
Vogel 0] 0 Porzana porzana Tipfelsumpfhuhn 1 3 isg'
Vogel 0 0 Rallus aquaticus Wasserralle 3 Vv ?(gg’
Vogel 0 0 Remiz pendulinus Beutelmeise v B:s
Vogel 0 0 Riparia riparia Uferschwalbe \ \ B:u
vogel 0 0 Saxicola rubetra Braunkehichen 1 2 ii
Vogel 0 o] Saxicola torquatus Schwarzkehlchen \Y B:g
Vogel 0 o] Scolopax rusticola Waldschnepfe \ B:g
Vogel 0 0 Spatula clypeata Loffelente 1 3 i‘;’
Végel o] 0 Spatula querquedula Knakente 1 2 ;B?sg’
Vogel 0 0 Spinus spinus Erlenzeisig B:u
Vogel 0 0 Sterna hirundo FluBseeschwalbe 3 2 B:s
Vogel 0 0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 B:s
Vogel 0 0 Strix aluco Waldkauz B:g
Vigel 0 0 Sylvia communis Dorngrasmiicke \Y B:g
Vogel X X Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3 B
Vogel 0 0 Tadorna tadorna Brandgans R B:g
Vogel 0 0 Tringa glareola Bruchwasserlaufer 1 R:g
Vogel 0 0 Tringa ochropus Waldwasserlaufer R igg’
Vogel 0 o] Tringa totanus Rotschenkel 1 3 B:s
Vogel 0 0 Turdus iliacus Rotdrossel R:g
Vgel 0 0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 Bng
B:
Vogel o | o Vanellus vanellus Kiebitz 2] 2| oy
Kriechtiere (ASK) 0 0 Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 u
Kriechtiere (ASK) 0 0 Lacerta agilis Zauneidechse 3 v u
Kriechtiere 0 o] Zamenis longissimus Askulapnatter 2 2 u
Lurche (ASK) 0 0 Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 s
Lurche 0 0 Bufotes viridis Wechselkrote 1 3 s
Lurche 0 0 Epidalea calamita Kreuzkréte 2 \ u
Lurche (ASK) 0 0 Hyla arborea Europaischer Laubfrosch 2 3 u
Lurche 0 0 Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch 3 G ?
Lurche (ASK) 0] 0 Rana dalmatina Springfrosch \Y g
Lurche 0 0 Triturus cristatus Nérdlicher Kammmolch 2 \ u
Libellen 0 0 Leucorrhinia pectoralis GroRe Moosjungfer 2 3 u
Libellen o] 0 Ophiogomphus cecilia Griine FluBjungfer \Y g
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Kéfer 0 0 Osmoderma eremita Eremit | 2 2 u
Schmetterlinge 0 0 Coenonympha hero Wald-Wiesenvigelchen | 2 2 5
Schmetterlinge 0 0 Lopinga achine Gelbringfalter 2 2 s
Schmetterlinge 0 0 Phengaris nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling \Y Vv u
Schmetterlinge 0 0 Phengaris teleius Heller Wiesenknopf-Ameisenbliuling 2 2 u
Schmetterlinge 0 0 Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérmer \ ?
GefaBpflanzen (ASK) 0 0 Cypripedium calceolus Europdischer Frauenschuh 3 3 u
GefaBpflanzen 0 0 Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz 2 2
GefaRpflanzen 0 0 Helosciadium repens Kriechender Sumpfsclh irm, Kriechende 2 2 u

Sellerie
GeféBpflanzen 0 0 Liparis loeseli Sumpf-Glanzkraut 2 2 u

Erlduterungen zur Tabelle

Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region (EKZ) Deutschiands bzw. Bayerns (Végel) mit

Brut -und Zugstatus (LfU 2019d)

EZK

3 ungiinstig/schlecht
u ungunstig/unzureichend
g glnstig
? unbekannt
Brut- und Zugstatus
B Brutvorkommen
R Rastvorkommen
D Durchzigler
S Sommervorkammen N - ]
w Wintervorkommen
Nachweis (= NW)
Lebensraum (=L}
X Nachweis der Art durch Bestandserfassung im Planungsgebiet festgestellt
(X) Nachweis der Art im Umkreis (gesichtet oder gehort)
XW Art gemaR Worst-Case-Fall im Planungsgebiet unterstellt
ASK Nachweis der Art durch Artenschutzkartierung im Planungsgebiet vorhanden
(ASK) Nachweis der Art durch Artenschutzkartierung in weniger als 2,5 km Umkreis vorhanden
0 kein Nachweis der Art im Planungsgebiet
Potentielles Vorkommen (= PO}
X Potentielles Vorkommen der Art im Planungsgebiet aufgrund der Habitatstruktur als Fortpflanzungs- und/oder
Nahrungshabitat méglich
0 Potentielles Vorkommen der Art im Planungsgebiet aufgrund der Habitatstruktur und Lebensweise der Art mit hoher
Sicherheit auszuschlieRen
Wirkungsempfindlichkeit der Art (= E}
X Wirkungsempfindlichkeit gegeben, oder nicht auszuschlieRen, dass Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kdnnen
o Wirkungsempfindlichkeit (sehr) gering, sodass mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Verbotstatbestédnde ausgelost
werden. Eine Beeintrachtigung der lokalen Population ist auszuschlieRen

Rote Listen gefihrdeter Arten Bayerns (Vogel 2016, Tagfalter 2016, Heuschrecken 2016, Libellen 2017,
S3ugetiere 2017 alle anderen bewerteten Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und

1998/2009 ff. Tiere)

Kategorie

Beschreibung

RLD

Rote Liste Deutschland

RLB

Rote Liste Bayern

*

nicht gefdhrdet

nicht bewertet

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Qlw|N|jr|O

Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
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R Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion

<

Arten der Vorwarnliste

D Daten defizitdr
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9.2. Anhang II: Auszug aus der Artenschutzkartierung (LfU 2021; bearbeitet Mihl 2022)

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Auszug aus der Artenschutzkartierung des Landesamtes fur Umwelt (LfU) mit
Artnachweisen von saP-relevanten Arten im Umkreis von 2,5 km um das Planungsgebiet (LfU 2021; bearbeitet). Es wurden nur
Daten ab dem Jahr 1991 berlcksichtigt. Die graphische Darstellung ist im Anhang Il zu finden.

X Y D Objekt Lebensraum DeutscherName | NWS | NWM | STA | AN | M | W | Jahr Fundort
GARTENWEIHER AM WESTRAND . .
4458368 | 5316678 | 80340001 HOHENSCHAFTLARN Weiher Springfrosch LK | HF 35 1999
GARTENWEIHER AM WESTRAND . .
4458368 | 5316678 | 80340001 HOHENSCHAFTLARN Weiher Springfrosch AD HF SB | 75 2000
GARTENWEIHER AM WESTRAND " .
4458368 | 5316678 | 80340001 HOHENSCHAFTLARN Weiher Springfrosch El S 25 2000
WEIHER AM NW-ORTSRAND VON . Griinfrosche
4458752 | 5317186 | 80340002 HOHENSCHAFTLARN Weiher {unbestimmt) LK HF 8 1999
WEIHER, 500M NE ' Grunfrdsche
4459605 | 5317559 | 80340003 HOHENSCHAFLARN Weiher {unbesimm] AD S 4 2000
WEIHER, 500M NE ; .
4459605 | 5317559 | 80340003 HOHENSGHAFLARN Weiher Springfrosch AD | HF | SB | 50 2000
WEIHER, 500M NE . .
4459605 | 5317569 | 80340003 HOHENSCHAFLARN Weiher Springfrosch El S 6 2000
WEIHER, 500M NE . ’
4459605 | 5317559 | 80340003 HOHENSCHAFLARN Weiher Springfrosch El S 14 2000
LACHE NE ORTSRAND VON
4460182 | 5317439 | 80340004 | HOHENSCHi;%.FTLARN (OBJEKT | Ephemere Lache Gelbbauchunke S XX |0 1999
ZERSTIi%RT)
FISCHWEIHER AUF KUHWEIDE Europascher
4461832 | 5315540 | 80340014 BEI BEIGARTEN 2,4KM WSW Weiher L Efr h AD HF 5 2000
GRORDINGHARTING AudTosa
FISCHWEIHER AUF KUHWEIDE Euroodscher
4451832 | 5315540 | 80340014 BEI BEIGARTEN 2,4KM WSW Weiher Laugfro sch AD R 1 2000
GRORDINGHARTING
LEHMTUMPEL IN
4460294 | 5314170 | 80340020 | BUCHENMISCHWALD, 1.3KM S Tumpel Gelbbauchunke AD | HF 15 1999
KLOSTER SCHAFTLARN
LEHMTUMPEL IN
4460294 | 5314170 | 80340020 | BUCHENMISCHWALD, 1.3KM § Timpe! Gelbbauchunke AD S 13 1999
KLOSTER SCHAFTLARN
LEHMTUMPEL IN
4460294 | 5314170 | 80340020 | BUCHENMISCHWALD, 1.3KM S Timpel Springfrosch AD S 1 2000
KLOSTER SCHAFTLARN
STOCKERWEIHER IN . Europsscher
4457817 | 5314236 | 80340380 [RSCHENHAUSEN Weiher Laubfrosch AD R 2 1995
STOCKERWEIHER IN .
4457817 | 5314236 | 80340380 IRSCHENHAUSEN Weiher Gelbbauchunke AD R 1 1995
STOCKERWEIHER IN . .
4457817 | 5314236 | 80340380 IRSCHENHAUSEN Weiher Springfrosch El S 2 1995
FLUBAUE RECHTS DER ISAR 500 " Européischer
4461050 | 5316030 | 80340478 M N SCHAFTLARNER BRUCKE Auwélder Frauenschuh S 1 1997
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Dohle AD S C | 18| 991995
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Dohle AD B C 16 | 8 | 8 | 1996
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Dohle AD S C | 22 [ 11|11 1997
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Géanseséger AD S [ 2 | 1] 1 [1995
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Gansesiger AD S o] 2 | 1] 1 [1998
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Ganseséger AD S C 2 1 (1 [1997
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Mauersegler AD S C | 44 22| 22] 1995
4460327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Mauersegler AD S C | 54 |27 |27 199
4480327 | 5315638 | 80340494 KLOSTER SCHAEFTLARN Kirche Mauersegler AD S C 56 | 28 | 28 | 1997
4460240 | 5316158 | 80340502 | Weiher 400m n Kloster Schafiam Weiher Springfrosch AD HF | SB | 5 2000
4460240 | 5316158 | 80340502 | Weiher 400m n Kloster Schaftlam Weiher Springfrosch El S 2 2000
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TOBELEINHANGE n DER "BURG® e
4460519 | 5317836 | 80340554 BEJ HOHENSCHATLARN Laubwald Weilriickenspecht | AD B 1 2003
TOBELEINHANGE n DER "BURG" '
4480519 | 5317836 | 80340564 BEl HOHENSCHATLARN Laubwald Weiltrtickenspecht AD B 1 2003
. Sonstiges / ohne
4450425 | 5316750 | 80340654 | Wohhaus, Kapuzinerweg, Gem. |\ ovoncoymangabe | Maversegler | AD c |2 2003
Hohenscht; ¥ftiam (ASK)
Hausgrundstiick, Garten in der
4461600 | 5317400 | 80340762 | Gemeinde StraBlach, FINr. 704/0 (Haus-)Garten Schiingnatter AD 4 2004
Muhital, Westufer des lsarkanals
4450298 | 5315749 | 80340948 Klosterkirche Schaftiam Kirche Dohle Ju OA | 29 2009
4460298 | 5315749 | 80340948 Klosterkirche Schaftiam Kirche Dohle AD C | 26 2009
Kleine, stark verbuschende Brenne Magerrasen, Européischer
4461180 | 5316817 | 80340966 < Kraftwerk Maltal b - F ! 30 2010
Sonstiges / ohne = D
4458194 | 5314369 | 80341004 8 von lrschenhausen Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 1 2012
[ASK)
Sonstiges / ohne
4458999 | 5317487 | 80341007 Kirchberg Hohenschéftlarn Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 1 2012
(ASK]
Feld in Schatiam bei der Klthe-
4459198 | 5316663 | 80341008 Kruse-Strasse in der N&he des Ackerland Rofmilan AD OA | 1 2012
Kuthe-Kruse-Kindergartens
Grundstiick Krautgarten 23, ! . =
4457835 | 5314528 | 80341009 Irschenhausen Siedlung Rotmilan AD 0A | 1 2012
Sonstiges / ohne
4458619 | 5314536 | 80341012 B11 zw. Ebenhausen und Icking Lebensraumangabe Rotmilan AD 0A | 1 2012
[ASK]
Sonstiges / ohne
4459349 | 5316270 | 80341013 Am Fuchssteig 7, Ebenhausen Lebensraumangabe Schwarzmilan AD OA | 1 2012
|ASK]
sasat7a | 5317315 | aoaetona | Wesevorden Wadhauser Graben | VYRS Rotmilan AD oa | 1 2012
bei Tennisanlage Schafiarn 1
Gri Yenland
iber der Neufahrner Strasse in der
Mitte ungefahr zwischen Angermiiller | Sonstiges / chne
4458721 | 5316263 | 80341016 und dem Kreuz an der Ecke mit | Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 1 2012
Niederried, nordwestiich ven (ASK)
Ebenhausen
Sonstiges / ohne
4458448 | 5316402 | 80341017 sw von Hohenschéfiam Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 1 2012
|ASK]
. Sonstiges / ohne
4458326 | 5317478 | so3aiorg | mderhehedesTennispletz | o mangabe Rotmilan AD oa | 2 2012
Schéftlam (ASK)
Sonstiges / ohne
4458284 | 5314047 | 80341020 n Icking Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 1 2012
(ASK)}
Sonstiges / ohne
4458416 | 5315919 | 80341022 | Nahe Adalbert - Stifter - Ring in Zell | Lebensraumangabe Schwarzmilan AD OA | 2 2012
(ASK]
zwischen Ebenhausen-Zeli und dem | Sonstiges / ohne
4458529 | 5316020 | 80341023 | Waldgebiet Wadihauser Graben, bei | Lebensraumangabe Rotmilan AD 0A | 1 2012
Neufahmer Str. 15, Schafiam {ASK)
. . . Sonstiges / ohne
4450467 | 5315512 | 8034tz | e der MaxROgersSUBein || ooy mangaie Rotmilan AD oA | 1 2012
(ASK)
Kreisend Uber der Mitte der Sonstiges / chne
4457540 | 5315934 | 80341053 Wadlhauser Grében Richtung Lebensraumangabe Rotmilan AD OA | 2 2012
Ebenhausen (ASK)
Neu angelegter Waldweiher ca. 160 . N
4461398 | 5315213 | 80341118 m s Belgarten Schlsife (St 2071) Weiher Springfrosch El 4 2013
Ephemere Gewasser ¢a. 1,3 km
4460471 | 5314198 80341119I siidlich Kloster Schatiam Tumpel Gelbbauchunke El 41 2013
4460471 | 5314198 | 803a1q1g |  pnemere Gewdsser ca. 1.3 km Tampe! Gelbbauchurke | AD 30 2013
: siilich Kloster Schafiam P
Tumpel am FuRder isarleiten ca. 1,5 N
4460388 | 5314026 | 80341120 km s Kloster Schaftam Tiimpel Gelbbauchunke AD 4 2013
82069 HOHENSCHAFTLARN,
4459250 | 5317250 | 80341168 AUFKIRCHENER STR. Gebaude (-teil) GroRs Mausohr OA 1 1995
WOHNHAUS
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SCHAEFTLARN, ORTSTEIL Bartfiederméuse TA 5 35 1991

4458600 | 5315500 | 80341175 EBENHAUSEN, WOHNHAUS Gebaude (-tell) (unbestimm)

SCHAEFTLARN, ORTSTEIL
4458600 | 5315500 | 80341175 EBENHAUSEN, WOHNHAUS

KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021

4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofis Mausohr OA S 8c 1991

UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4480341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofts Mausohr OA S 226 1993
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)

KLOSTER SCHATLARN,

Klosterdachboden und

Kirchendachstuhl 8021

4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofis Mausohr JU S 100 1994

UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofs Mauschr AD S 150 1994
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 195(0)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grof3s Mausohr OA ] 250 1994
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar filr welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche GroRs Mausohr AD S 2 1995
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofs Mausohr OA S 193 1995
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofts Mausahr WS S 185 1996
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuh! 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofts Mausohr TJ S 1 1996
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofs Mausohr OA S 200 1997
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fitr welchen der
Nachweise bis 1850}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr WS Bl 285 1998
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar filr welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - Kirche GrofRs Mausohr it S 2 1998
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950;

Bartflederméuse | s 1 1991

Gebaude (-teil) {unbestimmt)
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KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuh! 8021

4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN --- Kirche Grofts Mausohr WS S 301 1999

UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHALUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr it S 1 1999
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofis Mausohr AD S 265 2000
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche GroBs Mausohr R S 2 2001
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofks Mauschr AD S 396 2001
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHALUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Kiosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche GroBs Mausohr 0A S 396 2001
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachbaden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofs Mausohr AD S 210 2002
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise his 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 56316712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofs Mausohr AD S 250 2003
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuh! 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche GroRs Mausohr OA S 448 2004
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fur welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grofs Mausohr WS S 463 2005
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~- Kirche GroRs Mausohr TJ S 2 2005
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar f0r welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grofis Mausohr Ju S 250 2006
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHALUS {unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4450341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr AD S 260 2006
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1350}
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KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021

4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - Kirche Grofts Mauschr 0A S 510 2006

UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr JU S 250 2007
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341185 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grolts Mausohr AD S 202 2007
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grofs Mausohr OA S 452 2007
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhi 8021
4460341 | 6315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr WS S 50 2008
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar ftr welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4480341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofis Mausohr JU S 1 2008
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofis Mausohr AD S 1 2008
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche GroRs Mausohr 0A S 2 2008
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fur welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofis Mausohr T S 12 2008
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Jachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofs Mausohr OA S 10 2009
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grofs Mausohr OA S 145 2009
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen dar
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofts Mausohr OA S 120 2010
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar filr welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuht 021
4460341 | 5316712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grof3s Mausohr OA | AA 1 2010
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fur welchen der
Nachweise bis 1850}
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KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021

4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofis Mauschr OA S 40 2011

UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS {unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~ - Kirche Grofs Mausohr AD S 6 2012
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN ~- Kirche Grolts Mausohr OA S 32 2013
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Kiosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche Grofs Mausohr WS S OA | 30 2014
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche GroRs Mausohr S YY| O 2015
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fr welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SGHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Grofis Mausohr AD S OA | 3 2016
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche GroRs Mauschr S YY | 0 2017
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fiir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4480341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN — - Kirche Grofs Mausohr S Yy | ¢ 2018
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fr welchen der
Nachweise bis 1950}
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN - - Kirche GroBs Mauschr S YY | 0 2019
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fur welchen der
Nachweise bis 1950]
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachbeden und
Kirchendachstuhi 8021
4460341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche GrofRs Mausohr OA | AA 1 2020
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unklar fir welchen der
Nachweise bis 1950)
KLOSTER SCHATLARN,
Klosterdachboden und
Kirchendachstuhl 8021

4480341 | 5315712 | 80341186 SCHAEFTLARN —- Kirche Rauhhautfledermaus | TA S EF 1 1998
UNTERSCHAFTLARN,
WOHNHAUS (unktar fir welchen der
Nachweise bis 1950
. ) Fledermause
4458793 | 5315980 | 80341194 Zell b. Ebenhausen, Zellerstr. Gebaude (-teil) {unbestimmi) 0A S RH | 35 1994
. : Fledermause
4458793 | 5315980 | 80341194 Zell b. Ebenhausen, Zellerstr. Gebaude (-teil) {unbestimmt] S YY | 0 2003
KLOSTER SCHEFTLARN, Schupgen /
4480370 | 5315590 | 80341185 Nebengsb&ude s des Klosters Schgﬁ ne Wimperfledermaus | OA S 26 1999
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebéude s des Klosters i Wimperfledermaus | JU | S 1 1999
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters Schgﬂne Wimperfiedermaus AD ] 15 1999

(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
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KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters 5;::252’ Wimperfiedermaus | JU | S 10 2000
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nabengebaude s des Klosters ségrl:gzﬁgl Wimperfledermaus | AD | 8 18 2000
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengeb&ude s des Klosters sgg;':zﬂﬁg/ Wimperfledermaus | OA S 28 2000
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G},
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 | Nebengebaud s des Klosters ol Wimperfedermaus | JU | S 10 2001
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G), | |
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebéude s des Klosters Sg’c‘ﬁgﬁﬁg’ Wimperfiedermaus | AD | S 19 2001
(Verwaltung Bauhef, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters Sehupben/ | Wimperfedermaus | OA | S 29 2001
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebiiude s des Klosters ng:gﬂﬁg’ Wimperfledermaus | AD | S 23 2002
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G), -
KLOSTER SCHaFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters Sg:ﬂgﬂﬁg’ Wimperfiedermaus | AD | 8 25 2003
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters sgtggﬁﬁg’ Wimperfledermaus | JU | 8 16 2004
(Verwaltung Bauhof, 2. QG),
KLOSTER SCHaFTLARN,
4450370 | 5315500 | 80341195 |  Nebengebziude s des Klosters S;’;ﬁgﬂﬁg’ Wimperfiedermaus | AD | § 2% 2004
(Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341185 |  Nebengebéude s des Klosters Sehupoen ! Wimperfledermaus | WS | S 2 2004
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebiude s des Klosters S;'c‘ggﬁﬁg’ Wimperfiedermaus | TJ | S 3 2005
(Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Kiosters Sggﬁgﬂﬁg’ Wimperfiedermaus | JU | S 20 2005
(Verwaltung Bauhof, 2. G},
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters Sg';ﬁgﬂﬁg’ Wimperfledermaus | AD | S 30 2005
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341185 |  Nebengebaude s des Klosters Schupeen Wimperfledermaus | WS | § 50 2005
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebiude s des Klosters sg'c‘:gﬁﬁ:’ Wimperfledermaus | AD | S 30 2006
(Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebdude s des Klosters Séﬂﬁﬂﬂﬁﬂ’ Wimperfledermaus | AD | § 35 2007
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 | Nebengsbaude s des Klosters Scuppen! | vimperedermaus | AD | S 2 2008
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebéude s des Klosters S;l;ﬁgﬂzgl Wimperfiedermaus JU S 25 2009
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341185 |  Nebengebude  des Klosters S;'c‘ﬁgﬂﬁg’ Wimperfiedermaus | TJ | S 1 2009
{Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315500 | 80341195 |  Nebengebéude s des Klosters Sg:ggﬂﬁg’ Wimperfiedermaus | AD | S 30 2009
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebiude s des Kiosters S;'c‘ﬁgﬂﬁg’ Wimperfledermaus | WS | 8 55 2009
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters S;:ﬁgﬂﬁg’ Wimperfledermaus | AD S 52 2010
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315500 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters Schuppen/ | imperfedermaus | OA | AA 1 2010
{Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHZFTLARN,
4460370 | 5315500 | 80341195 |  Nebengebéude s des Klosters Sehwppen/ | wimpertedermaus | 4D | 4 2011
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN,
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebiude s des Klosters S;'c‘:gﬂﬁg’ Wimperfedermaus | AD | S 32 2012
{Verwaltung Bauhof, 2. OG),
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KLOSTER SCHAFTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengeblude s des Klosters oot Wimperfledermaus | WS | 8 91 2013
(Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN, Schuppan /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters Schzfme Wimperfledermaus | AD s 60 2014
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCHAFTLARN, Schupoen /
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebude s des Klosters o uppen Wimperfledermaus | AD | 8 50 2015
cheune
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebsuds s des Kiosters il Wimperfiedermaus | AD | S 4 2016
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G), :
KLLOSTER SCHAFTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengeb&ude s des Kiosters s hppn Wimperfledermaus S Yy | 0 2016
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G), cheune
KLOSTER SCHAFTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 |  Nebengebaude s des Klosters il Wimperfiedermaus | AD | S 75 2017
(Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCHAFTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebude s des Klosters Schgﬁne Wimperfledermaus | AD § 97 2018
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schupgen /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters Schs gne Wimperfledermaus | AD S 128 2019
{Verwaltung Bauhof, 2. OG),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen/
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters Schgﬂne Wimperfledermaus | WS S 150 2020
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebaude s des Klosters Schgpne Wimperfledermaus | WS S 170 2020
{Verwaltung Bauhof, 2. 0G), .
KLOSTER SCHAFTLARN, Schuppen /
4460370 | 5315500 | 80341195 |  Nebengebzude s des Kiosters aehoe Wimperfledermaus | AD | § 87 2020
(Verwaltung Bauhof, 2. 0G),
KLOSTER SCH&FTLARN, Schuppen/
4460370 | 5315590 | 80341195 Nebengebzude s des Klosters Schzﬁ e Wimperfledermaus JuU S 62 2020
{Verwaltung Bauhof, 2. OG), N
4453046 | 5316847 | 80341196 Hohenschaftiam, Niederried Gebaude (-teil) Zwergfledermaus OA S 52 1999
| Sonstiges / ohne N
4460131 | 5316142 | 80341198 | Schatlam, Mariengrotte Lebensraumengabe | | SooeSe | oa | A 1 202
(ASK) (unbestimmt) 3
Sonstiges / ohne 2
Hohenschéfttam, ehem. Sudkeller Flederm&use
4460286 | 5315438 | 80341199 der Klosterbrauerei Lebens(r:g%angabe (unbestimmt) OA | AA 1 2002
x . Sonstiges / ohne
4459266 | 5316902 | 60341201 |  Honemschaflam & Schatam. |\ oo mangabe | BraunesLangohr | OA | s | EF | 1 2000
Einzelnachweise (ASH)
Sonstiges / ohne .
4459266 | 5316902 | g0s4tapq | HohenschdRlam & Scnaftern, |\ e mangabe | Breitfigelfedermaus | AD | S | EF | 1 2017 | AnderLein
Einzelnachweise (ASK) 17
.. = Sonstiges / chne .
Hohenschaftlam & Schaftlam, Mathias-
4459266 | 5316902 | 80341201 Einzelnachweise Lebens(r:;%angabe Zwergfledermaus JU S EF 1 2016 BauerRing 22
Sonstiges / ohne
4450266 | 5316902 | 80341201 | Monenschaftlam & Schaftern, |\ oy encamangabe | Zwergfedemaus | WU | S | EF | 1 2019 | Bergst. 23
Einzelnachweise (ASK)
Sonstiges / ohne
Hohenschaftiam & Schaftlarn, am
4459266 | 5316902 | 80341201 Einzelnachweise Lebens(n;e\\;%angabe Zwergfledermaus AD S EF | 1 2019 Klostervorplatz
. . Fledermause
4458793 | 5315980 | 80341202 Zell bei Ebenhausen, Zellerstr. Gebauds (-teil) (unbestimmy OA S 1 2002
4458793 | 5315980 | 80341202 |  Zell bei Ebenhausen, Zellerst: Gebéude (tei) Flederméuse | g | g 1 2003
! . {unbestimmt]
4458800 | 5315080 | 80341203 | Schaftlarn-Zel, Kirche St Michael Kirche Eﬁdbzrs’;‘;‘::ﬁ s | oo 2002
4459270 | 5315900 | 0341204 | SchaMam-EBenhaen, Kirche St Kirche GroRsMausohr | OA | AA 1 2002
4459270 | 5315900 | 80341204 | Schemlem-Ebenhaseen, Kiche . Kirche GroRsMausohr | OA | S 1 2003
4459270 | 5315900 | 80341204 | SChEMarm-ERennausen, Kire St Kirche GrofsMausohr | OA | AA | RH | 1 2016
Schaftlarn-Ebenhausen, ev. )
4459220 | 5316120 | 80341205 Heilandskirche Kirche Grofis Mausohr OA S 1 2002
4459220 | 5317300 | 80341207 | Hohenschatlam, Kirche St Georg Kirche Grofts Mausohr OA | AA 1 2002
. . Fledermause
4461738 | 5317199 | 80341209 Deigstetten, Kapelle Kirche {unbestimmt] S 0 0 2002
Gebéude, ein- bis Bartfledermause
4460229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schafttam, Haus walstockis (unbestimmt! OA S 5 2001
. Gebaude, ein- bis Bartflederméuse
4460229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schéflam, Haus weisticki (unbestimmt! JuU S 2 2001
Gebaude, ein- bis Bartfledermause
4460229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schaftam, Haus JweistBoki {unbestimmt) AD S 3 2001
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Gebaude, ein- bis Bartflederméuse
4460229 53158_90_ 8331121_1 ! Kloster Schaftiarn, Haus sweisticki (unbestimmi] OA S 5 2006
. Gebaude, ein- bis Bartflederméuse
4450229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schaftiarn, Haus puweistickiy {unbestimm) OA S 8 2007
N Gebaude, ein- bis Barifledermause
4480229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schaftlarn, Haus swelsticki unbestimmt OA | AZ | RH | 10 2010
Gebéude, ein- bis Fledermause
4460229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schftiam, Haus Zweistickig {unbestimmt) 0A S 6 2002
Gebéude, ein- bis Fledermause
4460229 | 5315890 | 80341211 Kloster Schafiam, Haus welstockig (unbestimm] OA S 6 2003
82069 Hohenschéftlarn, N . .
4453108 | 5317156 | 80341224 Eichendorifweg, Haus Gebaude (-tel) Zwergfledermiuse | OA S 40 2005
82069 Hohenschaftiam, ’
4459108 | 5317156 | 80341224 Eichendorfiweg, Haus Gebaude (-teil) Zwergflederméuse | OA | AZ 45 2008
82069 Hohenschaftlam, " . .
4453108 | 5317156 | 80341224 Eichendorfiwaa, Haus Gebaude (-teil) Zwergfledermause TJ S 1 2007
82069 Hohenschaftlam, .
4459108 | 5317156 | 80341224 Eichendorfiwen, Haus Gebaude (-teil) Zwergflederméuse | TJ AZ 1 2008
82069 Hohenschaftiarn, " . i
4459108 | 5317156 | 80341224, Eichendorfiue ,‘Laug Gebaude (el | Zwergflederméuse | AD | Az 56 2008
82069 Hohenschaftlam, :
4453108 | 5317156 | 80341224 Eichendorfiwea, Haus Gebaude (-teil) Zwergflederméuse | OA | AZ 56 2008
N Sonstiges / ohne
4459189 | 5315786 | 80341235 Ehenhasen {Schéfiam) Lebensraumangabe | Zwergfledermaus | OA | & | EF | 1 2008
inzelfunde (ASK)
Sonstiges / ohne
4459189 | 5315786 | 80341235 Ebenhausen (Schéfiarm) Lebensraumangebe | Zwergfledemmaus | AD | S 1 2010
Einzelfunde (ASK)
Sonstiges / ohne
2459189 | 5315786 | 80341235 ) Lebensraumangabe | Zwergfledemnaus | AD | S | EF | 014
inzelfunde (ASK)
82085 Schaftiarn - Zell, Max- . Flederméuse
4458533 | 5315546 | 80341236 Riltigers-St. 10, Gebaude Gebaude (-teil) {unbestimmy) OA S 1 2011
82065 Schaftiarn - Zell, Max- N !
4458533 | 5315546 | 80341236 Rtigers-Str. 10, Gebsuds Gebaude (-tell) Zwergfledermaus AD S CA | 6 2016 | an der Traufe
An der Leiten, 82069 . Fledermause
4459676 | 5317346 | 80341237 Hohenschifiam Gebaude (-teil) {unbestimmt) OA S 4 2010
Neben Aushubhalde ca. 900m SSO
4460470 | 5314847 | 80341243 Klo:terSc:;faﬂarn m Ephemere Lache | Gelbbauchunke | AD | 8 1 2007
in doppelter
4459955 | 5313655 | auatzaq | Wostione learspize 2tkm SKIoser | porore aghe | Gelbbachunke | AD | S 1 2007 | Wagenspur
chaftlarn auf
Wiesenweg
in doppelter
@ Isarspitze 2,1km S Kloster Wagenspur
4460043 | 5313708 | 80341245 Schaflam Ephemere Lache Gelbbauchunke AD 8 1 2007 auf
Wiesenweg
. " Sonstiges / ohne
4460519 | 5316378 | s03etrg | TP o2 300M nHBTNAGE | | gpngraumangabe | Gebbauchunke | EI | 8 1 2014
__(ASK]
Sonstiges / ohne
4460519 | 5316378 | 80341279 |  Tumeel ca 300mnKdranlage | ) opocraimangzbe | Gelbbauchuke | AD | 8 7 2014
Kloster Schafiiam 1ASK)
Tiimpel in Weide ca. 300m n .
4460462 | 5316441 | 80341280 Kidranlage Kloster Schatlam Tumpel Gelbbauchunke AD S 1 2014
Auwald ca. 850m stidwestiich
4461227 | 5316951 | 80341283 Kraftwerk Mahital Auwalder Baumfalke AD S OA | 1 2014
Graben am Dammfuf} des Isarkanals .
4461326 | 5316680 | 80341285 siidwestich Mihital Graben Springfrosch AD S 1 2014
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- Gebéude, ein- bis Flederméuse
4458583 | 5315783 | 80341286 Stfier-Ring, Haus rweisticki {unbestimm QA | AA 1 2014
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- Gebaude, ein- bis Flederméuse
4458583 | 5315783 | 80341286 Stifier-Ring, Haus rweisticki {unbestimmt OA | AA 1 2015
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- | Gebaude, ein- bis
4458583 | 5315783 | 80341286 Stfier-Ring, Haus Zwektickin Zwergfledermaus AD | AZ | OA | 37 2015
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- Gebauds, ein- bis
4458583 | 5315783 | 80341286 Sifter-Ring, Haus sweisticki Zwergfledermaus JU AZ OA 1 2015
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- Gebaude, ein- bis
4458583 | 5315783 | 80341286 Stifter-Ring, Haus 2weistcki Zwergfledermaus S YY | 0 2018
82067 Ebenhausen/Zell. Adalbert- Gebaude, ein- bis
4458583 | 5315783 | 80341286 Stifter-Ring. Haus Zwelstbckig Zwergfledermaus S YY | 0 2020
Sonstiges / ohne
4461218 | 5315116 | 80341361 {sarhangleiten bei Schafam Lebensraumangabe Mauschren OA LA JH 1 2015
{ASK)
Sonstiges / ohne
4460240 | 5315778 | 80341362 Schafiarn hinter dem Kloster Leb jabe Mausoh OA | LA | HH | 1 2015
(ASK]
Sonstiges / ohne
4460240 | 5315778 | 80341362 Schaftlarn hinter dem Kloster Lebensraumangabe | Zwergfledermaus OA | LA | JH 1 2015
(ASK]
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. Sonstiges / ohne
4459666 | 5316319 | 80341gea |  QuelistubenzwischenBItund |y ppenoromangabe | Mausohren on | A | |1 2014
Bahngleisen (ASK)
. Sonstiges/ ohne =
4459656 | 5316319 | 80341363 |  Quelistuben zwiscenBituad || o) onera mangabe Nyetaloid on | 1A | |1 2014
Bahngleisen (ASK]
. Sonstiges / chne
Quellstuben zwischen B11 und Rauhaut- oder
4459666 | 5316319 | 80341363 Bahngleisen Lebenslfg:]fngabe Weikrandfiedermaus OA LA | H |1 2014
. Sonstiges / ohne
4459666 | 5316310 | 80341363 |  Quellstubenzwischen BITund | ovoncomangabe | zwerghedermaus | 0A | LA | JH | 1 2014
Bahngleisen (ASK)
" Fels mit Bewuchs,
4461370 | 5314870 | 80341396 Beigarten Felsvegstation Uhu AD | SR c | 2 2016
. Fels mit Bewuchs,
4461370 | 5314870 | 80341396 Beigarten Felsvegetation Uhu JU SR C 1 2016
. . Fels mit Bewuchs,
4461370 | £314870 | 80341396 Beigarten Felsvegetation Uhu AD | SR B 2 2018
82057 Irschenhausen, Eggenberg, Gebaude, ein- bis Flederméuse
4457842 | 5314808 | 80341408 Wohnhaus weistckig (unbestmmt OA | AA | OA | 1 2014
| Kleinstgewi;, %sser ca. 100m
sig vedwestlich der Mig Yzhibach-
4460860 | 5317243 | 80341474 Wi ¥indung in lsar ni Yrdlih Auwalder Gelbbauchunke AD S 1 2016
Kloster Schiy %ftiam
Hangwald oberhalb Isarau nérdlich
Kloster Schaftiam, Kleingewasser an B
4460774 | 5317247 | 80341475 Weg/Zishweg 250m westiich Mischwald Gelbbauchunke AD S 1 2017
Mihlbachmtndung {hangaufwérts)
4260767 | 5317063 | 80341475 | 'Sarau n Kloster Schafbar, Auwalder Gelbbauchunske | AD | § 3 2018
Kleing 1 Pfiize
4450736 | 5316852 | 80341477 Kleingewasser/Pfiltze auf Weg Auwalder Gelbbauchunke AD S 1 2016
4460541 | 5316675 | 80341478 K'e'"ge\‘;‘vzzmg:égom 6 Auwélder Gobbauchunke | AD | S 5 2017
Wagenspur an Forst-/Ziehweg ca.
4460532 | 5316634 | 80341479 50m n Wegbrilcke Miihibach an Auwalder Gelbbauchunke SA S 1 2016
Abzweigung Ziehweg
Wagenspur an Forst-/Ziehweg ca.
4460532 | 5316634 | 80341479 50m n Wegbriicke Mhlbach an Auwélder Gelbbauchunke AD S 3 2016
Abzweigung Zichweg
ca, 50m nd Wegbrlicke Mihlbach,
4460565 | 5316622 | 80341480 entiang Mithibach orogrophisch Auwélder Gelbbauchunke AD S 1 2016
rechts
Isarau n Kloster Schaftiarn,
Orographisch linkes isarufer n
4460532 | 5316582 | 80341481 Mthlbachmindung ca. 400m w bis Auwalder Gelbbauchunke LK S 2 2016
800m sw KW Mihitha!
Isarau n Kloster Schéftiarn,
Orographisch linkes Isarufer n u
4480532 | 5316582 | 80341481 Mihlbachmiindung ca. 400m w bis Auwdalder Gelbbauchunke AD B 18 2016
800m sw KW Miihithal
Isarau n Kloster Schaftiarn,
Orographisch linkes Isarufer n .
4460532 | 5316582 | 80341481 Mihloachmiindurg ca. 400m w bis Auwalder Gelbbauchunke AD S 4 2016
800m sw KW Mhlthal
Pfiiitzenkomplex/Wagenspuren
entlang Weg westlich des ]
4460574 | 5316563 | 80341482 Isardammes ca. 50m & Wegbriicke Auwilder Gelbbauchunke LK S 4 2016
Mthlbach
Kleingewasser an Waldrand- ..
4460581 | 5316530 | 80341483 Nordosteck Auwalder Gelbbauchunke AD S 18 2016
Kleingewasser an Waldrand- .
4460581 | 5316530 | 80341483 Nordosteck Auwalder Gelbbauchunke AD S 20 2016
Isarau ni,%rdlich Kloster
Schi; Yaftlarn, Kleingewiz Ysser am
4460569 | 5316505 | 80341484 | Nordostende einer Ackerfliy %:che Ackertand Gelbbauchunke AD S 8 2016
ca. 100m siy ¥zdi; Yastlich
Wegbrig %cke My %hibach
Kleingewasser am Nordostende
4460569 | 5316505 | 80341484 einer Ackerflache ca. 100m s6 Ackerland Gelbbauchunke SA S 1 2016
Wegbriicke Miihlbach
Hangwald oberhalb Isarau nérdlich
Kloster Schaftlarn, Pfiitze an T R
4460317 | 5316518 | 80341485 Forststrate ca, 210m nd G ke AD S 4 2016
Abzweigung Forststrale
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Isarau n Kloster Schaftiarn,

Orographisch linkes Isarufer n )
Mahlbachmiindung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse AD S 1 2016

800m sw KW Muhithal

4461121 | 5317524 | 80341487

Isarau n Kloster Schéftlarn,

Orographisch linkes Isarufer n .
Miihlbachmiindung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse AD S 2 | 1] 12018

800m sw KW Milhithal

4461121 | 5317524 | 80341487

Isarau n Kloster Schafiarn,

Orographisch linkes Isarufer n )
Mohlbachmndung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse SA | 8 1 2016

800m sw KW Mahithal

4461121 | 5317524 | 80341487

Isarau n Kloster Schaftiarn,
Orographisch linkes Isarufer n

4461121 | 5317524 | 80341487 Milhibachmindung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse AD S 1 1 2016
800m sw KW Mhithal
Isarau n Kloster Schéftiarn,
” Orographisch linkes Isarufer n .
4464121 | 5317524 | 80341487 Muhlbachmandung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse SA S 2 2016
800m sw KW Muhitha!
Isarau n Kloster Schaftlarn,
Orographisch linkes Isarufer n .
4461121 | 5317524 | 80341487 Mahibachmandung ca. £00m w bis Waldrand Zauneidechse SA S 1 2017
800m sw KW Miihithal
Isarau n Kloster Schaftiarn,
Orographisch linkes lsarufer n "
4461121 | 5317524 | 80341487 Mhlbachmondung ca. 400m w bis Waldrand Zauneidechse AD S 2 (117
800m sw KW Muhithat
Schotterbank der Isar orographisch .
4460936 | 5316926 | 80341488 | links, ca. 1250m nd Kioster | e Sohoterbank | oy ooeenpter | AD | 5 | ¢ | 4 | 2| 2|20
bzw. -ufer
Schftiarn
Schotterbank der Isar orographisch i
4450936 | 5316926 | 80341488 | links, ca. 1250m no Kloster | "es Schoterbank | o optater [ AD | s | o | 2 [ 1] 1] 2007
. bzw. -ufer
Schéftlarn
Schotterbank der Isar orographisch .
4460936 | 5316926 | 80341488 | links, ca. 1250m nd Kioster | Fes Sehotlerbank | o igeinee | WU | s 12 2018
bzw. -ufer
Schafiarn
Schotterbank der Isar orographisch .
4460036 | 5316926 | 80341488 | links, ca. 1250m no Kloster | 1057 Schoterbank | 5o igechse | AD | S 1] 2017
. bzw. -ufer
Schaftlarn
Schotterbank der Isar orographisch y
4460936 | 5316976 | 80341488 | ks, ca. 1250m noKloster | Foes/ Scnotterbank | o poisernse | sa | s 1 2017
bzw. -ufer
Schatiarn
Schotterbank der Isar orographisch .
460036 | 5316926 | 80341488 | links, ca. 1250m no Kloter | s/ Schotterank | 7 ngecnse | AD | S 303 2017
. bzw. -ufer
Schéftlarn
Schotterbank der Isar orographisch )
4460036 | 5316926 | 8034488 | ks, ca 1250mnoKoster | %57 SCNOBRIAK | zppgeenee | sa | s 2 2017
Schaftlarn :

Weldrand & Leitenhangful entlang

orographisch rechtem Ufer des . .
sarkanals ca. 500-800m n Bricke Mischwald Zauneidechse AD S 1 2016

Isarkanal St 2071

4461233 | 5315865 | 80341489

Waldrand & Leitenhangfull entiang

orographisch rechtem Ufer des . i
4461233 | 5315865 | 80341489 Isarkanals ca. 500-800m n Briicke Mischwald Zauneidechse AD S 2|2 2016
Isarkanal St 2072
Waldrand & Leitenhangfuft entiang
4461233 | 5315865 | 80341489 | | Orographisch rechiem Ufer des Mischwald Zaneidechse | SA | S 2 2016

Isarkanals ca. 500-800m n Brlicke
Isarkanal St 2073

Hangwald an Isarleite westlich
4461297 | 5315463 | 80341480 | Beigarten von St 2071 bis ca. 800m Mischwald Schwarzspecht AD S B 2 |11 ]2017
nirdlich St 2071

Hangwald an Isarleite westlich
4461297 | 5315463 | 80341490 | Beigarten von St 2071 bis ca, 800m Mischwald Waldlaubsénger AD S 4 4 | 4 2017
nordlich St 2072

Sonstiges / chne
Bachau entlang des Mihlbaches .
4460541 | 5316558 | 80341491 nirdlich Kloster Schaftiam Lebenir:grlg)angabe Klginspecht AD S A 1 1 2017

Schotterbank der Isar orographisch y
4460810 | 5316635 | 80341492 | rechts ca. 1000 mng Kloster | ies Schotterbank
Schaftlarn

bzw. -ufer Flussregenpfeifer AD S B 1 2017
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4460810

5316635

80341492

Schotterbank der isar orographisch
rechts ca. 1000 m n6 Kloster
Schaftlarn

Kies-/ Schotterbank
bzw, -ufer

Flussregenpfeifer

AD

SR

2017

4460810

5316635

80341492

Schotterbank der Isar orographisch
rechts ca. 1000 m né Kloster
Schaftlarn

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Flussuferfaufer

AD

SR

2017

4450822

5316864

80341493

Fichtenwald in Isarau zwischen
Mithlbach und Isar ca. 1000 bis
1500m nardlich Kloster Schaftiam

Auwalder

Dreizehenspecht

AD

2017

4460822

5316864

80341493

Fichtenwald in Isarau zwischen
Muhlbach und lsar ca. 1000 bis
1500m nérdlich Kloster Schaftlar

Auwalder

Sperlingskauz

AD

2017

4460885

5317184

80341494

Isarau nKloster Schaftlarn, Auwald
entlang des Mihibaches im Bereich
der MOlbachmiindung

Auwélder

Hohltaube

AD

2017

4460885

5317184

80341494

Isarau nKloster Schaftlarn, Auwald
entlang des Miihibaches im Bereich
der Millbachmiindung

Auwélder

Kleinspecht

AD

2017

4460858

5317317

80341495

Isarau nKloster Schéaftlarn,
Hangwald (Ubergang zu
Auwaldbereichen) am Leitenhangfull
zwischen Forststrafle und Mithlbach
ca. 300m sw bis 200m nw der
Miihlbachmiindung

Mischwald

Génseséger

AD

2017

4460858

5317317

80341495

Isarau n Kloster Schafiam,
Hangwald (Ubergang zu
Auwaldbereichen) am Leitenhangfufy
zwischen Forststraie und Mahlbach
ca. 300m sw bis 200m nw der
Mihlbachmindung

Mischwald

Halsbandschnapper

AD

2017

4460858

5317317

80341485

Isarau n Kloster Schaftiam,
Hangwald (Ubergang zu
Auwaldbereichen) am Leitenhangfu
zwischen Forststrale und Mihlbach
ca. 300m sw bis 200m nw der
Muhlbachmiindung

Mischwald

Schwarzspecht

AD

SR

2017

4460858

5317317

80341495

Isarau n Kloster Schaftam,
Hangwald (Obergang zu
Auwaldbereichen) am Leitenhangfu
zwischen Forstsirale und Mihlbach
ca. 300m sw bis 200m nw der
Mahlbachmiindung

Mischwald

Waldlaubsénger

AD

2017

4461105

5317365

80341496

Isarschotterbank orographisch
rechts ca. 700m sw Mithlthal
inklusive dahinter angrenzende
Waldfidchen

Kies- Schotterbank
bzw. -ufer

Eisvogel

AD

2017

4461105

5317365

80341496

Isarschotterbank orographisch
rechis ¢a. 700m sw Muhithal
inklusive dahinter angrenzende
Waldfiachen

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Flussuferlaufer

AD

OA

2017

4461105

5317365

80341496

Isarschotterbank orographisch
rechts ca. 700m sw Miihithal
inklusive dahinter angrenzende
Waldfizchen

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Génseséger

AD

SR

2017

4461105

5317365

80341496

Isarschotterbank orographisch
rechts ca. 700m sw Muhithal
inklusive dahinter angrenzende
Waldfiachen

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Grilnspecht

AD

2017

4461105

5317365

80341496

Isarschotterbank orographisch
rechts ca. 700m sw Mahithal
inklusive dahinter angrenzende
Waldfiachen

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Klappergrasmiicke

AD

2017

4461166

5317787

80341497

Isarau n Kloster Schatlam,
Aubereich orographisch links der
Isar n Miihlbach-Miindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestlich KW
Mithlthal

Auwalder

Hohltaube

AD

2017

4461166

5317787

80341497

Isarau n Kloster Schatlam,
Aubereich crographisch links der
Isar n Mihlbach-Miindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestliich KW
Mhlthal

Auwélder

Kleinspecht

AD

SR

2017

4461166

5317787

80341497

Isarau n Kloster Schatlam,
Aubereich orographisch links der
Isar n Mithibach-Mindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestlich KW
Miihlthal

Auwalder

Mausebussard

AD

SR

2017
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4461166

5317787

80341497

Isarau n Kloster Schatiarn,
Aubereich orographisch links der
Isar n Mihlbach-Mindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestlich KW
Muhlthal

Auwalder

Schwarzspecht

AD

SR

2017

4461166

5317787

80341497

Isarau n Kloster Sehatlarn,
Aubereich orographisch links der
Isar n Milhlbach-Miindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestlich KW
Muihlthal

Auwalder

Speringskauz

AD

2017

4461166

8317787

80341497

Isarau n Kloster Schétlarn,
Aubereich orographisch links der
Isar n Mihtbach-Mdndung ca. 750m
sw bis 650 m nordwestlich KW
Miihithal

Auwalder

Waldiaubsanger

AD

2017

4461166

8317787

80341497

Isarau n Kloster Schatlarn,
Aubereich orographisch links der
Isar n Miihlbach-Miindung ca. 750m
sw bis 650 m nordwesflich KW
Muhithal

Auwalder

Wespenbussard

AD

2017

4460864

5317371

80341498

Hohenschaftlam: Hangrutschungen
an Oberhangkante der Isarleite 6
Hohenschaflam, 800m westlich KW
Miilthal, Biirg bei Schéfttam

Mischwald

Uhu

OA

SP

2017

4460864

5317371

80341498

Hohenschéftiam: Hangrutschungen
an Oberhangkante der Isarleite 6
Hohenschaftlam, 800m westlich KW
Miitthal, Biirg bei Schafam

Mischwald

Uhu

SR

2018

4460864

5317371

80341498

Hohenschéftlam: Hangrutschungen
an Oberhangkante der Isarleite &
Hohenschéafilam, 800m westlich KW
Miilthal, Biirg bei Schaftiam

Mischwald

Uhu

SR

2019

4460864

5317371

80341498

Hohenschaftiam: Hangrutschungen
an Oberhangkante der Isarleite 8
Hohenschaftlam, 800m westlich KW
Malthal, Biirg bei Schafiam

Mischwald

Uhu

SR

2020

4459948

5316029

80341499

Hohenschaftlam:
Klosterbachschlucht am Leitenhang
ca. 400m nordwestich Kloster
Schaftlarn

Mischwald

Uhu

AD

2017

4461355

5314856

80341500

Isarlsite sw Beigarten,
Konglomeratwand ca. 300 bis 500m
s6 Briickenfischer

Mischwald

Uhu

AD

2017

4461066

5317013

80341510

Isarauen, Héhe
Epolding/Hohenschéfilan, offene
Kiesbank

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Flussregenpfaifer

AD

SR

2017

4461066

5317013

80341510

Isarauen, Hohe
Epolding/Hahenschaftlam, offene
Kieshank

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Flussregenpfaifer

2019

4461066

5317013

80341510

Isarauen, Hohe
Epolding/Hohenschaftiam, offene
Kiesbank

Kies-/ Schotterbank
bzw. -ufer

Flussuferlaufer

AD

SR

2017

4461299

5315581

80341526

& Hangwald im Norden der
Diinsteiner Briicke (Beigarten)

Mischwald

Mausohren

OA

JH

2016

4461299

5315581

80341526

6 Hangwald im Norden der
Diimsteiner Briicke (Beigarten)

Mischwald

Nyctaloid

0A

JH

2016

4461299

5315581

80341526

& Hangwald im Norden der
Dlmsteiner Briicke (Beigarten)

Mischwald

Rauhaut- oder
Weitrandfledermaus

OA

JH

2016

4461299

5315581

80341526

6 Hangwald im Norden der
Diimsteiner Briicke (Beigarten)

Mischwald

2Zwergfledermaus

OA

JH

2016

4460932

5317191

80341528

Waldbereiche zwischen Biig und
dem "Brunnhaus® Schaftiarn

Mischwald

Mausohren

OA

JH

2016

4460932

5317191

80341528

Waldbereiche zwischen Biig und
dem "Brunnhaus” Schaflam

Mischwald

Nyctaloid

0A

JH

2016

4460932

5317191

80341528

Waldbereiche zwischen Biig und
dem "Brunnhaus" Schaftlarn

Mischwald

Rauhaut- cder
WeiRrandfledermaus

OA

JH

2016
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Waldbereiche zwischen Big und .
4460932 | 5317191 | 80341528 dem "Brunnhaus’ Schaflarn Mischwald Zwergfledermaus 0A LA JH 1 2015
Sonstiges / ohne
4460897 | 5316694 | 80341534 offene Kiesbank Lebensraumangabe |  Flussregenpfeifer AD R c 2 11208
[ASK]
Sonstiges / ohne
4450897 | 5316694 | 80341534 offene Kiesbank Lebensraumangabe |  Flussregenpfeifer JU S c 2 2018
[ASK)
Sonstiges / ohne
4460897 | 5316694 | 80341534 offene Kiesbank Lebensraumangabe |  Flussregenpfeifer AD S B 2 2018
(ASK)
. N Sonstiges / ohne
4461189 | 5317541 | 80341535 | 156l und Kiesbénke mitund ofve | ) oy oneromangabe | Fussuferisler | AD | s | B | 2 2018
Bewuchs {ASK)
Sonstiges / ohne
4461256 | 5317607 | 80341553 Isar Kiesbank 6 Lebensraumangabe Flussuferlaufer AD S A 1 2019
(ASK]
Sonstiges / ohne
4461101 | 5317439 | 80341554 Isar Kiesbank 8 Lebensraumangabe | Flussregenpfeifer AD S A 2 2019
[ASK)
Isar Kieshank westiich (Kiesbanke .
4460996 | 5317045 | 80341555 | Mitenwaile stark abweichend von Lassgrf:rgz;la%me Flussregenpfeir | AD | S | A | 2 2018
TK-Karte!), FO an ndrdlicher Spitze
Sorki (ASK)
er Kiesbank
Sonstiges / ohne
4460880 | 5316727 | 80341556 Isar Kiesbank 6 Lebensraumangabe | Flussregenpfeifer AD S A 2 2019
(ASK]
Sonstiges / ohne
4461132 | 5317432 | 80341558 Kiesbanke an und in der Isar Lebensraumangabe Flussuferléufer AD S B 2 2019
|ASK]
Schaftlarn, Weiher im Klosterwald n GrofRe
4460201 | 5316104 | 80341565 des Klosters Wald Bartfledermaus AD | NF 11 2017
Schéftiarn, Weiher im Klosterwald n
4460201 | 5316104 | 80341565 des Klosters Wald GroBs Mauschr AD NF 1 1 2017
" Schaftlarn, Weiher im Klosterwald n Kleine
4460201 | 5316104 | 80341565 des Klosters Wald Bartfledermaus AD | NF 8 | 3|5 |207
Schiftlarn, Weiher im Klosterwald n
4450201 | 5316104 | 80341565 des Klosters Wald Wasserfiedermaus AD NF 1 1 2017
446001 | 5316104 | 8034165 | ScnoMam. Weer s Kostorwald Wald Wimperfledermaus | AD | NF 1 1 | 2017
Schaftlarn, Weiher im Klosterwald n
4460201 | 5316104 | 80341565 des Klosters Wald Zwergfiedermaus AD | NF 111 2017
Isarauen zwischen Schaflam und Kleine
4460056 | 5313718 | 80341567 Bad-Tolz: Wald "Am Isarspitz" Wald Bartfledermaus AD | NF 1 1| 2017
4461334 | 5314972 | 80341577 Beigarten - neu g et Uy AD [ SR [ C |2 [1[1]201
. Fels mit éewuchs,
4461334 | 5314972 | 80341577 Beigarten - neu Felsvegetation Uhu JU | SR | C |2 2019
. Fels mit Bewuchs,
4461334 | 5314972 | 80341577 Beigarten - neu Felsvegetation Uhu AD SR B 2 1] 1 |2020
" .. Gebaude, ein- bis Fledermause
4460299 | 5315569 | 80341585 | Kloster Schafiam, Nebengebaude rwelsticki {unbestimm) OA | AA 1 2017
orogr. linker Rand der Isaraue n Sonstiges / ohne
4460519 | 5316626 | 80341609 | Kloster Schéffam, in Wasserlache | Lebensraumangabe Gelbbauchunke JU S 6 2020
bei Brdcke Ober einen Aubach (ASK)
Erlduterungen zur Tabelle
1D ID vom Fundort
RW Rechtswert (Gauss-Kriiger-Koordinatensystem Zone 4)
HW Hochwert {Gauss-Kriiger-Koordinatensystem Zone 4)
AN Anzahl
M Mannchen
W Weibchen
Jahr Jahr der Datenerfassung
NW-Stadium {NW-Sta)
AD Adult, Imago
El Ei, Gelege, Laich, Laichballen, Laichschnur
JuU Juvenil, Jungtier, Hipferling
KS Kotspur, Kotauswurf
0A ohne Angabe
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PU Puppe
SA Subadult
TA Totfund Adult
T Totfund Juvenil
Nachweismethode {NW-M)
AZ Ausflugszahlung
BD Bat Detector
LA Lautanalyse nach LfU-Kriterien
NF Netzfang
OA ohne Angabe
R Ruf
S Sicht
SR Sicht und Rufe
SS Selektive Suche
Status (Sta)
0 potentieller Fledermausfundort
XX Art erloschen/verschollen
AA Art angetroffen
A mdgliches briiten/Brutzeitfeststellung
B wahrscheinlich britend
C sicher britend
EF Einzelfund auBerhalb Quartier
JH Jagdhabitat
N Nahrungssuche B
RA Raumnutzung ohne ndhere Angaben
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9.3. Anhang Ill: Auswertung der Artenschutzkartierung (Auszug; LfU 2021)

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Auswertung der Artenschutzkartierung des Landesamtes fir Umwelt (LfU) mit
Artnachweisen von saP-relevanten Arten im Umkreis von 2,5 km um das Planungsgebiet (rosa Punkte; tw. Uberlagert). Es
wurden nur Daten ab dem Jahr 1991 berticksichtigt (siche Tabelle Anhang Il fiir Details; LfU 2021; bearbeitet in QGIS 2022).
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10. FOTODOKUMENTATION

Abbildung 7: Gehdlzbestand im Nordosten und Osten des Plangebietes um dos ehemalige Wohngebdude
(Miihl 15.12.2021)
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1 Situation und Aufgabenstellung

In Schaftlarn-Ebenhausen soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes und Integration
des Griinordnungsplans Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg” verabschiedet werden. Im Rah-
men des Verfahrens soll der Umgriff als Sondergebiet ausgewiesen werden, wozu
auch der Flachennutzungsplan im Bereich dstlich des Rodelweges im Rahmen der

3. Anderung entsprechend [2] gedndert und das Plangebiet von einem Mischgebiet
(MI) in ein Sondernutzungsgebiet (SO) umgewidmet wird.

Im Umgriff des Bebauungsplanes sollen folgende Teilgebiete entstehen:

SO 01 Teil A; Einzelhandel und Wohnen im EG
Hotel und Wohnen im OG und DG

SO 01 Teil Bund C:  Einzelhandel
SO 02: Einzelhandel
MI 01: Wohngebdude
Zur Lage der Teilflachen sieche nachfolgende Abbildung:

| |

L1 T RO ————
BRSNS LSS L x [Tl

Abbildung 1. Ubersichtsplan mit Lage der Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am
Rodelweg“.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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Im SO 1 besteht bereits im EG des Gebaudeteils Nr. 7a + 7b ein EDEKA-Markt und
im OG und DG ein Hotel (Hotel Gut Schwaige) mit einer Wohnung sowie im Gebau-
deteil Nr. 7 weitere Wohnungen.

Im Teil SO 01 Teil B und C soll nunmehr ein Erweiterungsbau fiur den EDEKA-Markt
entstehen und ein Backshop mit Terrasse, der eigenstindig genutzt wird.

Im SO 02 bleibt ein Rossmann-Drogeriemarkt bestehen.
Bei dem Baufeld Ml 01 handelt es sich um ein Wohngebé&ude.

Nach dem Umweltbericht erfolgen derzeit zum Schutz der Nachbarschaft Anlie-
ferungen ausschlieBlich in der Tageszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr. Dies soll
weitgehend beibehalten werden.

Aufgabe ist es, die schalltechnische Vertraglichkeit der bestehenden und geplanten
Nutzungen im Plangebiet zu Uberprifen bzw. festzusetzen, mit welchen MaRnahmen
dies moglich ist.

Die schalltechnische Vertréaglichkeitsuntersuchung fiihrt zu folgenden Ergebnissen.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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2 Anforderungen an den Schallschutz

2.1

2.2

Anforderungen der Bauleitplanung

Als schalltechnische Beurteilungsgrundiage im Rahmen der Bauleitplanung ist die
Norm DIN 18005 [5] heranzuziehen. Sie enthélt im Beiblatt 1 schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die vor den Fassaden schutzbedurftiger Bebauung einwirkenden
Schallimmissionen, die fur die vorliegenden Gebietseinstufungen zahlenméagig gleich
hoch sind wie die Immissionsrichtwerte der TA Larm [8].

Tabelle 1. Orientierungswerte in dB(A) nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [5] in Abhangigkeit von
der Gebietseinstufung (auszugsweise).

Gebietseinstufung Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Misch- und Dorfgebiete (MI/MD) 60 45
Gewerbegebiete (GE) - 65 50
TA Ldrm

Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BlmSchG [7]) ist die Technische Anieitung zum Schutz gegen Larm vom

26. August 1998 (TA Larm) mit der Anderung vom 01. Juni 2017 [8] heranzuziehen.
Sie enthdlt folgende Immissionsrichtwerte in Abhdngigkeit von der Gebietseinstufung:

Tabelle 2. Immissionsrichtwerte in dB(A) nach TA Larm in Abhangigkeit von der Gebiets-
einstufung.

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietseinstufung tags nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)

Kurgebiete, Krankenhauser,

Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)

:\II\II:[SI(I:I:ID,II\}:;;n und Dorfgebiete 60 45
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB, nachts um nicht mehr als 20 dB {iberschreiten.

Aufgrund besonderer Verhéltnisse kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausge-
schoben oder vorverlegt werden. Maftgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die
volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende
Anlage relevant beitragt.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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Far folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in Héhe von 6 dB anzusetzen:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06:00 bis 09:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Far Immissionsorte in MI-/MD-/MK-Gebieten, MU-Gebieten sowie Gewerbe- und
Industriegebieten ist dieser Zuschlag nicht zu beriicksichtigen.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort
einwirkenden Gerduschimmissionen gewerblicher Schallquelien. Gerduschimmissio-
nen anderer Arten von Schallquellen (z. B. Verkehrsgerausche, Sport- und Freizeit-
gerdusche) sind getrennt zu beurteilen.

Die TA La&rm enthalt weiterhin u. a. folgende "besondere Regelungen" und Hinweise:
¢ lIrrelevanz

Nach Punkt 3.2.1 TA Larm trégt eine Anlage nicht mehr relevant zu einem be-
reits ausgeschopften Immissionsrichtwert bei, wenn ihr Beurteilungspegel um
mindestens 6 dB unter dem zul&ssigen Immissionsrichtwert liegt.

¢ Einwirkungsbereich

Nach Punkt 2.2 TA Larm liegt ein Immissionsort aulerhalb des Einwirkungsbe-
reiches einer zu beurteilenden Anlage, wenn deren Beurteilungspegel um min-
destens 10 dB unterhalb des zulassigen [Immissionsrichtwertes liegt.

o Beriicksichtigung von Verkehrsgerduschen

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Aus-
fahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf
offentlichen Verkehrsfladchen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem
Betriebsgrundstiick sollen in Kur-, Wohn-, Misch- und Urbanen Gebieten durch
MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden,
soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

- keine Vermischung mit dem brigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese betragen in Wohngebieten tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

in Mischgebieten tags 64 dB(A)

nachts 54 dB(A)

Der Beurteilungspegel fir den Stral3enverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen — RLS-90 [15] zu
berechnen.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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3 Betriebsablaufe

3.1

3.2

Allgemeines

Fur den EDEKA-Markt und den benachbarten Rossmann-Drogeriemarkt sind geman
den uns vorliegenden Angaben die nachfolgenden Randbedingungen und
Betriebsablédufe zu Grunde zu legen:

Offnungszeit: Mo — Sa 07:00 bis 20:00 Uhr
Backshop werktags ab 06:00 Uhr getffnet bzw. auch
3 h an Sonn- und Feiertagen

Nettoverkaufsflache: Verkaufsflachen in [2]:
maximal 1.200 m? EDEKA, 800 m? Rossmann und
100 m? Backshop plus ca. 80 m? Terrasse

Parkplatz: 121 Pkw-Stellplatze

Stationdre Schallquellen: 1 Rickkihler / Verdampfer nérdlich des Schuppens auf
der Nordseite des Geb&udes, 2 Midea-Kiihlaggregate
an der Stidfassade des Rossmann und 1 ,Kamin“ fUr
den Backshop

Pkw-Parkplatz
Nutzungszeit: 06:00 bis 22:00 Uhr (Tageszeit)
Anzahl Stellplatze: 121 Stellplatze insgesamt,
davon 84 neu plus 31+ 6 Stellplatze Bestand
Art der Fahrwege: asphaltiert
Bewegungshaufigkeit: Es wird gemaR Parkplatzidrmstudie [10] mit

N = 0,10 Pkw-Bewegungen pro 1 m? Netto-Verkaufs-
fliche und Tagesstunde fiir den EDEKA-Markt und
Backshop gerechnet (wie fiir kleine Verbraucher-
markte mit einer Netto-Verkaufsflache bis zu

5.000 m3). Fiir Rossmann betragt dieser Wert 0,07
(vergleichbar Elektromarkt).

Auf Basis der Netto-Verkaufsflache von 1.200 m? resultieren ca. 1.560 Pkw-Bewe-
gungen pro Tag fur den EDEKA-Markt. Bei Rossmann resultieren aus o. g. Ansétzen
728 Pkw-Bewegungen und beim Backshop 140 Pkw-Bewegungen.

Dabei ist zu beachten, dass sicher einige Pkw-Bewegungen darin doppelt enthalten
sind, da davon auszugehen ist, dass einige Kunden sowohl den EDEKA als auch den
Rossmann-Markt und / oder den Backshop besuchen werden (Mithahmeeffekt).
Somit stellen die Ansétze bzgl. der Bewegungshaufigkeiten eine konservative
Abschétzung an der oberen Grenze dar.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
18. Januar 2022 Seite 7



4 _02_Ber_1D.DOCX:18. 01. 2022

S:\M\Proj\165\M165464\M 16546

MULLER-BBM

3.3 Lieferverkehre

EDEKA

Die Anlieferungen bzw. Abholungen finden an der Nordseite des Gebadudes statt. Der
zu erwartende wdchentliche Lieferverkehr wurde von uns aus vergleichbaren Vorha-
ben abgeleitet [4] und ist in der nachfolgenden Tabelle zusammenfassend darge-
stellt:

Tabelle 3. Beispielhafte wochentliche Anlieferung EDEKA-Markt fiir 1.500 m? VK-Flache [4].
1) Frequenz/Hiufigkeit

am Beispiel einer Labensmittelfiliale mit 1.500 m2 VK~Fliche und 5 Millionen Euro Umsatz

LKW Haufighell i ' Ry Anliclerung  Haufigkel PO (U anieferung  Haufigheit P G

geklhite Ware  pro Weche vor 6 Uar proWeche ™ ptening 6-7Uhr  proWache " yiccenng 7-20Uhr proWocthe gy feuny i

EDEKA FD 6 EDEKA FD+OG 6 n Getranke 2 3pL EDEKA 2 22 FL, 4RW
EDEKA TK 1 Feldmhle i 1RV 3 x sonstige & 1PL
Feldmihle 1 Mifler 6 Kisten EDEKA TK 1 SPL
SBFW 6 Lieken [ Kisten Trinks 2 15PL
Dt, See 3 Jost & Kisten SBFWY 6 IRW
Galdmilch 1 Béckere 6 Kisten Dt. See 3 Kisten
sonstiges 1 Goldmilch 1 1RW

Abfallentsorger 2 Container
*Lkw mit gekahiter Ware

Far Lkw mit gekdhlter Ware ist zusétzlich der Einsatz eines Lkw-eigenen Kélteaggre-
gats in den Berechnungen zu beriicksichtigen.

Diese Liefermengen werden auf die Nettonutzfliche des EDEKA mit maximal
1.200 m? Nettoverkaufsflache angepasst.

Fur die Betrachtung gemag der TA Larm ist ein Werktag mit guter Auslastung heran-
zuziehen. Dazu greifen wir auf eine vergleichbare Untersuchung zuriick.

Rossmann

Fuar den Rossmann greifen wir auf Erfahrungswerte bei vergleichbaren Markten
zuriick und beriicksichtigen 2 Warenlieferungen a 12 Rollwagen in der Tageszeit.

Backshop

Beim Backshop gehen wir von 3 Lieferungen pro Tag aus, die Uber den Parkplatz
bzw. den dortigen Eingang zum Backshop erfolgen. Auch fiir den Backshop gehen
wir davon aus, dass er ausschliellich in der Tageszeit mit Waren beliefert wird.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
18. Januar 2022 Seite 8



4_02_Ber_1D.DOCX:18. 01. 2022

S:AM\Proj\165\M165464\M 16546

MULLER-BBM

4 Schallemissionen

4.1

4.2
4.2.1

Allgemeines

Im Sinne einer Abschatzung auf der ,sicheren Seite” wird in der vorliegenden Unter-
suchung exemplarisch ein Werktag betrachtet, der in Bezug auf die Anzahl der Anlie-
ferungen am unglinstigsten ist. An diesem exemplarischen Tag werden zuséatzlich die
Pkw-Bewegungen fir einen verkaufsstarken Tag zugrunde gelegt.

Auf Basis der im Kapitel 3 aufgefiihrten Betriebsabldufe sind folgende Schallquellen
zu beriicksichtigen (Lage vgl. Abbildung auf Seite 2 im Anhang A):

¢ Pkw-Parkplatz mit separater Anfahrt
» | kw-Fahrwege und Rangieren
¢ Verladetéatigkeiten

s Kalteanlagen

Nachfolgend werden die wichtigsten Randbedingungen / Grundlagen bei der Berech-
nung der Schallemissionen erldutert.

Schallemissionen EDEKA
Pkw-Parkplatz

Die Parkplatzflache ist mit insgesamt 84 Stellpldtzen siidlich des Verkaufsgebaudes
vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt an der westlichen Grundstiicksgrenze von der B 11
(Wolfratshauser Stralie) kommend (ber den Rodelweg. Der Parkplatz kann tiber
zwei Zufahrten (nérdlich und stidlich des Rossmann) befahren werden.

Die detaillierte Berechnung der Schallemission der Parkvorgange erfolgt nach dem
sogenannten zusammengefassten Verfahren der Parkplatzlarmstudie des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz [10] und ist im Anhang B bei den Emissions-
daten unter ,Parkplatz” dargestellt.

Es wird eine Offnungszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr und zusétzlich 30 Minuten auRer-
halb der Offnungszeiten beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Fahrbewegungen geméaR Kapitel 3.2 ergibt sich fur die
zusammenhangende Stellflache mit asphaltierten Fahrgassen ein Schallleistungs-
pegel Lwa von

Lwa = 95,5 dB(A)
innerhalb der Offnungszeit 07:00 bis 20:00 Uhr plus 30 Minuten.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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4.2.2 Lkw-Bewegungen und Verladetatigkeiten

Die Warenanlieferung erfolgt mittels Lkw und Sprinter, welche Giber den Rodelweg
zur Anlieferzone auf der Nordseite des Gebdudes fahren bzw. vom Rodelweg riick-
waérts dorthin rangieren und sie in umgekehrter Richtung verlassen.

Eine Ausnahme bildet der Backshop, der iber den Parkplatz auf der Ostseite des
Verkaufsgebaudes beliefert wird.

Tabelle 4. Mengengerust fur den Emissionsansatz. Anlieferungen im Beurteilungszeitraum
Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), nachts keine Anlieferungen nach [3]; eine Unterteilung in Tages-
zeiten ohne und mit erhdhtem Schutzanspruch (Ruhezeiten) ist nicht erforderlich.

Hinweis: Die rot markierten Vorgange werden im Emissionsansatz nicht beriicksichtigt und
erfolgen an anderen Tagen.

1,200 m? EDEKA-Filiale fiir Filiale Rodelweg Hubbiihne J | Fahrweg

Lkw ! Lkw |Paletten Rollwagen Kisten| Faktor | Paletten Foliwage 'Wagenbcden Faktor |Paletten Faktor |Rollwagen |Kisten| Kihl?
Getranke 1 3 12 05 1,5 60 15,0 2,0 60 2,0 18,0 0

EDEKA FD+OG 1 4 3 0,5 2,0 15 7,0 2,0 80 2,0 6,0 0 1
Feldmiihle 1 * 0,5 0,0 0,0 0,0 2,0 0,0 2,0 0,0 0

Miller 1 * 0,5 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 1,0 0,0 i

Lieken 1 * 0,5 0,0 0,0 0,0 1,0 0,0 1,0 0,0 [

Jost 1 * 0,5 0,0 Q0 0,0 20 0,0 2,0 0,0 [}
Béckerei 1 * 0,5 0,0 0,0 0,0 1,0 0 1,0 0,0 0

EDEKA 2 22 4 0,5 11,0 2,0 26,0 2,0 44,0 2,0 8,0 g

sonstige 1 05 05 0,0 1,0 1,5 1,5 1,5 0,0 0

EDEKA TK 1 5 05 2,5 0,0 50 | 20 10,0 2,0 0,0 0 1
Trinks 1 15 05 7.5 0,0 15,0 20 30,0 20 0,0 0

SBFW

Dt. See

Goldmilch

MAX theoretisch | 15 50 23 25 2 73,0 100 39 5
MAX realistisch 13 50 19 25 10 69,0 100 32 2
>7,5t 8 35 69 132

7,5t 5

10*logx 154 18,4 21,2

Zur Bestimmung der Gerduschemissionen von Lkw wird den Berechnungen eine
Untersuchung der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt Giber Gerduschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden [12] zu Grunde gelegt. Diese Unter-
suchung enthélt Messergebnisse u. a. flr Vorbeifahrgerdusche, Rangiergerdusche,
Einzelereignisse usw.:

a) Vorbeifahrgerdusche

Die Untersuchung unterscheidet Lkw mit einer Motorleistung von < 105 kW oder
> 105 kW Antriebsleistung. Aus den angegebenen Messergebnissen sind fol-
gende auf eine Stunde und ein 1 m-Wegelement bezogene langenbezogene
Schallleistungspegel Lwa' anzusetzen:

Lwa'1n =863 dB(A)  flr eine Lkw-Vorbeifahrt mit Lkw > 105 kW
Lwa'1n = 62 dB(A)  fir eine Lkw-Vorbeifahrt mit Lkw < 105 kW

Wir gehen fiir den EDEKA von Lkw > 105 kW aus.

Dementsprechend wird fiir die Lkw-Fahrwege ein l&ngenbezogener Schall-
leistungspegel von Lwa'1n = 63 dB(A) berlicksichtigt.

M165464/02  Version 1 DM/MARR
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Im Rechenmodell (vgl. Anhang B) werden folgende Iangenbezogene Schall-
leistungspegel und Einwirkzeiten t= angesetzt:

Lieferzone Ankunft Lwa' =63 + 5 dB(A), te = 720 Min
(+5 dB fir das Rangieren vom Rodelweg vor der Lieferzone)

Lieferzone Abfahrt Lwa' = 83 dB(A), t= = 720 Min
(normale Abfahrt zum Rodelweg)

Verladetatigkeiten

Es ergeben sich fir nachfolgende Ladevorgénge Schallleistungspegel in Héhe
von:

Gerdusche Hebebilhne nach [13]
(Hochfahren/Anschlag/Rollgerausch)
Lwatm = 70 dB + 10 Ig (35) = 85,4 dB(A)
mit fz = 1 Stunde

Abstrahlung Wagenboden nach [13]
Lwatm =72,2dB + 10 Ig (69) = 90,5 dB(A)
mit = = 1 Stunde

Abstrahlung Rollwagen (RW) und Palettenhubwagen (PH)
Ladebordwand — EDEKA, Lwa = 87,8 dB(A) nach Tabelle 10 in [13]
mit v = 4,0 km/h und 132 Fahrten (Hin- und Rickfahrt RB + PH)
Lwa = 80,4 dB(A)

mit fe = 1 Stunde

Lkw-eigene Kihlaggregate

Bei Liefer-Lkw mit gekuhlter Ware ist auch die Schallemission der Lkw-eigenen
Kihlaggregate schalltechnisch relevant. GemaR [13] kann ein mittlerer Schall-
leistungspegel von Lwa = 93 dB(A) mit einer Einwirkzeit von 15 Minuten bei ent-
sprechenden Lieferungen in Ansatz gebracht werden.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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4.2.3 Stationdre Anlagen

4.3

4.4
4.4.1

4.4.2

GemaR den vorliegenden Planen ist ein Rickkihler / Verdampfer nérdlich eines
Schuppens auf der Nordseite des Gebaudes aufgestellt.

Es ist im ungilinstigsten Fall von einem kontinuierlichen Betrieb der Kélteanlage im
Volllastbetrieb Uber 24 Stunden tags und in der lautesten Nachtstunde auszugehen.
Detaillierte Angaben hinsichtlich der Anlagenteile liegen nicht vor. Wir gehen daher in
der vorliegenden Untersuchung von folgendem héchstzuldssigen Schallleistungs-
pegel aus, der (wie im Bestand) schalltechnische Vertraglichkeit mit der Nachbar-
schaft sicherstellt:

Kélteanlage  Lwa = 75,0 dB(A)

Fur den Kihlraum der Fleisch- und Wurstwaren an der Nordwestecke des Bauvorha-
bens sowie die TK-Zelle des Backshops sind voraussichtlich keine weiteren
gerduschintensiven Aggregate im Freien erforderlich. Sollte sich im Rahmen zukunf-
tiger Planungen zeigen, dass hier doch Abluftéffnungen o. A. erforderlich werden, so
sind die Gerduschemissionen durch den Einbau von Schallddmm-Luftern bzw. eine
entsprechende Auswahl der Aggregate so gering zu halten, dass eine Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen in der Nachbarschaft sichergestellt ist.

Schallemissionen Hotel

Das Hotel Gut Schwaige verfigt ber 16 Zimmer, davon 6 Einzelzimmer und 4 Dop-
pelzimmer im OG und 1 Einzelzimmer sowie 5 Mehrbettzimmer im DG.

In Anlehnung an die Parkplatzidrmstudie ergeben sich fur den Bestandsparkplatz mit
31 Stellpléatzen auf der Nordseite des Gebadudes folgende Schalileistungspegel:

Lwa = 69,5 dB(A) tags und
Lwa = 68,6 dB(A) in der lautesten Nachtstunde

Schallemissionen Backshop und Terrasse
Allgemeines

Der Backshop hat neben den werktaglichen Offnungszeiten von 06:00 bis 20:00 Uhr
auch an Sonn- und Feiertagen in den gesetzlich zuldssigen Zeiten von 08:00 bis
11:00 Uhr gedffnet und verfligt dazu Gber einen eigenen Eingang. Fir die schalltech-
nische Beurteilung hat der Betrieb an Sonn- und Feiertagen gegeniiber den Werk-
tagen im vorliegenden Fall keine erhéhte Relevanz.

Pkw-Parkplatz

Unter Bertcksichtigung der Fahrbewegungen gemaf Kapitel 3.2 ergibt sich fur die
zusammenhéngende Stellfliche mit asphaltierten Fahrgassen ein Schallleistungs-
pegel Lwa von

Lwa = 77,0 dB(A)

bei alleiniger Betrachtung des Backshops innerhalb der Offnungszeit 06:00 bis
20:00 Uhr. Eine Anlieferung bei Nacht mittels Pkw mit maximal 5 Handanlieferungen
ist theoretisch moglich, bei Anfahrt Uiber die slidliche Parkplatzein- und -ausfahrt.
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4.4.3 Fahrweg und Anlieferung

a) Vorbeifahrgerdusche

Die Untersuchung unterscheidet Lkw mit einer Motorleistung von < 105 kW oder
> 105 kW Antriebsleistung. Aus den angegebenen Messergebnissen sind fol-
gende auf eine Stunde und ein 1 m-Wegelement bezogene ldngenbezogene
Schallleistungspegel Lwa' anzusetzen:

Lwa'1n =63 dB(A)  flr eine Lkw-Vorbeifahrt mit Lkw > 105 kW
Lwa' 1 = 62 dB(A)  fur eine Lkw-Vorbeifahrt mit Lkw < 105 kW

Wir gehen fur den Backshop von Lkw < 105 kW aus.

Dementsprechend wird fur die Lkw-Fahrwege ein 1&ngenbezogener Schall-
leistungspegel von Lwa'1n = 62 dB(A) berlicksichtigt.

Fur eine néchtliche Anlieferung mittels Pkw. bzw. Transporter < = 3,5t zul.
Gesamtgewicht setzen wir

Lwa'1n =51 dB(A) fur eine Pkw-Vorbeifahrt mit Pkw < = 3,5 t

an. Im Rechenmodell (vgl. Anhang B) werden folgende langenbezogene Schall-
leistungspegel und Einwirkzeiten fg angesetzt:

Backshop Lwa' = 62 dB(A), &= = 180 Min
(3 Anlieferungen mit Lkw pro Tag)

Lwa' =51 dB(A), f= =60 Min
(1 Anlieferung mit Pkw nachts)

b) Verladetétigkeiten

Es ergeben sich fiir nachfolgende Ladevorgédnge Schallleistungspegel in Héhe
von:

- Gerdusche Handendladungen Backshop (Ansatz 3*10 Gebinde tags und
1 * 5 Gebinde nachts)

Lwatm = 70dB + 101g (10) = 80 dB(A)
mit = = 180 Minuten tags

Lwatm =70 dB + 10 1g (5) = 76 dB(A)
mit & = 60 Minuten nachts

4.4.4 Terrasse

GemalR den vorliegenden Planungen ist eine Terrasse mit ca. 80 m? neben dem
Backshop vorgesehen.

Zur Quantifizierung der Kommunikationsgerdusche wird die VDI-Richtlinie 3770 [15]
herangezogen. Diese enthalt u. a. Schallemissionspegel fiir Sprechgerausche von
sich mit unterschiedlicher Intensitét unterhaltenden Menschen. Weiterhin beinhaltet
die Richtlinie ein Verfahren zur Berechnung der Schallemissionspegel von gewerb-
lichen Gartenlokalen und Freisitzflachen.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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Folgende mittlere Schallleistungspegel kénnen fiir eine Person angesetzt werden:
- Sprechen normal:  Lwaeq = 65 dB(A)
- Sprechen gehoben: Lwaeq = 70 dB(A)

Als BasisgréfRe wird hier die Intensitat ,Sprechen normal“ sowie die Annahme, dass
jeweils 50 % der Personen gleichzeitig sprechen, zugrunde gelegt.

Im Sinne eines Worst-Case-Szenarios setzen wir fir die geplanten Offnungszeiten
der Terrasse von 07:00 bis 20:00 Uhr eine volle Belegung samtlicher 21 Platze nach
dem vorliegenden Bestuhlungskonzept (7 Tische a 3 Stiihle) an.

Unter der Voraussetzung von 50 % sprechenden Personen (gehobene Stimme)
errechnet sich der Schallleistungspegel gemaf der VDI-Richtlinie 3770 [15] nach:

Lwa = 65 dB(A) +10*log (Anzahl Personen*0,5) [dB(A)]

Zusétzlich ist gemaR VDI-Richtlinie 3770 ein Impulszuschlag K von
Ki = 9,5 dB — 4,5%log (Anzahl Besucher*0,5) [dB]

zu bericksichtigen.

Tabelle 5. Ubersicht Schallemissionen, Kommunikationsgerausche.

Nr.  Anzahl der Personen Lwa Te
in dB(A) in min
B Tag Nacht
1 21 80,1 780 -
mit
Te Einwirkzeit der menschlichen Laute

Lwa Schallleistungspegel (A-bewertet)

Nach Ricksprache mit dem Betreiber ist eine Musikbeschallung an den Au3en- bzw.
Freischankfldchen nicht vorgesehen.

Kamin Backshop

Den Kamin des Backshops beriicksichtigen wir wahrend seiner Offnungszeit mit
einem Schallleistungspegel von

Lwa =75 dB(A)

oberhalb der Nebenrdume des Backshops.

M165464/02 Version 1 DM/MARR
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4.5 Schallemissionen Rossmann

4.51

452

4.5.3

Parkplatze

Die Parkflache ist mit insgesamt 84 Stellpldtzen 6stlich des Verkaufsgebaudes vorge-
sehen. Hierbei handelt es sich um die gleichen Stellpldtze wie bei EDEKA.
Rossmann und EDEKA teilen sich die Stellplatze.

Die Zufahrt erfolgt an der westlichen Grundstlicksgrenze von der B 11 (Wolfratshau-
ser Strafle) kommend Uber den Rodelweg. Der Parkplatz kann tiber zwei Zufahrten
(ndrdlich und stidlich des Rossmann) befahren werden.

Die detaillierte Berechnung der Schallemission der Parkvorgdnge erfolgt nach dem
sogenannten zusammengefassten Verfahren der Parkplatzlarmstudie des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz [10] und ist im Anhang B bei den Emissions-
daten unter ,Parkplatz® dargestellt.

Es wird eine Offnungszeit von 07:00 bis 20:00 Uhr und zusétzlich 30 Minuten auler-
halb der Offnungszeiten beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Fahrbewegungen gemaR Kapitel 3.2 ergibt sich fir die
zusammenhdangende Stellflache mit asphaltierten Fahrgassen ein Schallleistungs-
pegel Lwa von

Lwa = 90,9 dB(A)
innerhalb der Offnungszeit 07:00 bis 20:00 Uhr plus 30 Minuten.

Der Rossmann-Markt verfiigt Uber weitere 6 Pkw-Stellpldtze an der westlichen
Grundstiicksgrenze zum Rodelweg. Hier beriicksichtigen wir vier Bewegungen
(2 Stellplatzwechsel in den Offnungszeiten).

Lwa=61,0 dB(A)

Lieferverkehr
Es werden zwei Rossmann-Lkw in der Tageszeit angesetzt:
Lw'a1n = 63 dB(A)  fur eine Lkw-Vorbeifahrt fiir Lkw > 105, s. o.

Rangiergerausche sind nicht zu beriicksichtigen. Die Rossmann-Lkw umfahren das
Gebdude und kénnen direkt vor der Warenannahme halten.

Fir das Be- und Entladen berticksichtigen wir nach [12] die Entladung Uber eine fahr-
zeugeigene Ladebordwand mit Rollwagen:

LwaT,1n Be-Entiaden = [78 + 10 log (12)] dB(A) = 88,8 dB(A)

Bei den 12 Paletten handelt es sich um einen Erfahrungswert fUr eine normale Markt-
Anlieferung. Die Verpackungen werden mit den zu retounierenden Rollwagen ent-
sorgt.

Stationdre Schallquellen

Auf der Stidseite des Gebaudes befinden sich zwei Kélteaggregate der Fa. Midea
Typ MDV-335. Fir diese AulRengeréte wird ein Schallleistungspegel von

Lwa, midea 1+2 jeweils 80 dB(A)

im Dauerbetrieb angesetzt.
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4.6 Ubersichtsplan der Schallquellen

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die Lage der Schallquellen:

+ Punitquels
= Linienjuels
5 Flachenquelte
= Papls
EID maus

8Shim 5
©  Imerissionspurt

Abbildung 2. Ubersichtsplan mit Lage der Schallquellen.

4.7 Offentlicher StraBenverkehr

Bei Betrachtung der Anderungen der Verkehrsgerduschimmissionen entlang éffent-
licher Verkehrswege derzeit und nach Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26 “Ostlich Rodelweg* ist festzustellen, dass das Gros der Verkehre
bereits im Istzustand vorhanden ist. Nach Umsetzung der geplanten BaumafRnahmen
kommt es nur zu einem unwesentlich héheren Verkehrsaufkommen tagsiber.

Somit ist das Verkehrsaufkommen an den néchstgelegenen Immissionsorten nicht
dazu geeignet die Kriterien gemaf Punkt 7.4 der TA Larm in G&nze zu verletzen.
Weitere Betrachtungen eriibrigen sich daher.
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4.8 Kurzzeitige Gerduschspitzen

Bei Gewerbegerduschen ist das Maximalpegelkriterium gemaR TA Larm zu tUber-
prifen. Maximale Pegel sind — insbesondere bei Pkw-Anfahrten und Parkvorgéngen
sowie durch die Lkw- bzw. Entladegerausche am Tag bzw. bei Nacht — zu erwarten
und zu bericksichtigen.

Nach der Parkplatzlarmstudie [10] weisen Pkw und Lkw folgende Maximalschall-
leistungspegel auf;

s Pkw beschleunigte Abfahrt Lwamax = 92,5 dB(A)
o Kofferraum schlagen Lwamax = 99,5 dB(A)
e Lkw beschleunigte Abfahrt Lwamax = 104,5 dB(A)

Fur das Entladen mit Palettenhubwagen (leer auf Lkw) ist nach Heft 192 [12] von
o leerauf Lkw  Lwamax = 114 dB(A)
auszugehen.

Die Lage dieser Schallquellen fur die Betrachtung der kurzzeitigen Gerduschspitzen
befindet sich an folgenden Stellen:

i 4 iTurenschlagen|
| = , ™ ! — .
1 [ i -
TR peiip “ r ] : '
Uy et % Palettenhubwagen max 0 PR~ il
of dosiie, B RS ST = ) .- 3 R T
3T T TIRPES o e TRESIRE P oaR I . Y : .
A i ey i TS SR : ; :
Y o — v = 4 ver 1
- 4525251 £ N
V}‘ / F ; ,/é
YaaY: 5 G0 uawit. 5]
. / : /.’ F ¥ :
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4544 g ;ff : A
Al L] A
Y & 955 ;
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Abbildung 3. Lage der Schallguellen mit Maximalpegein.
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5 Berechnung der Schallimmissionen

5.1 Durchfiihrung der Berechnungen
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Die Berechnung der Gerduschimmissionen der Anlagen nach TA Larm erfolgt mit
EDV-Unterstitzung nach dem Verfahren der ,Detaillierten Prognose” der TA Larm

[8].

Hierzu wird tiber das Untersuchungsgebiet ein rechtwinkliges Koordinatensystem
gelegt. Die Koordinaten aller schalltechnisch relevanten Elemente werden dreidimen-
sional in die EDV-Anlage eingegeben.

Dies sind im vorliegenden Fall:
» Punkt-, Linien- und Flachenschallquellen
o Das Geldnde ist im Wesentlichen eben

e Geplante und bestehende Geb&ude geméaR [1] (diese werden einerseits als
Abschirmkanten berlicksichtigt; zum anderen wirken die Fassaden schalireflek-
tierend; eingegebener Reflexionsverlust 1 dB).

¢ |mmissionsorte

Die Schallimmissionen werden flr alle Stockwerke der Immissionsorte berechnet.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Programm Cadna/A Version 2021 MR2
gemal TA Larm entsprechend den Vorschriften der Norm DIN ISO 9613-2 E [8].

Die Berechnungen werden unter folgenden Bedingungen vorgenommen:
¢ Bodendampfung nicht spektral (vgl. [8] Kapitel 7.3.2)
o standortbezogener Korrekturfaktor Co = 2 dB
¢ Schwerpunktfrequenz 500 Hz

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch
s AbstandsvergréfRerung und Luftabsorption,
¢ Boden- und Meteorologieddmpfung und
e Abschirmung (Berechnung auch der Beugung seitlich um Hindernisse herum)

berticksichtigt. Die Pegelzunahme durch Reflexionen an den eingegebenen Gebau-
den bericksichtigen wir im Rahmen der Bauleitplanung bis zur 3. Reflexion.

Die in die EDV-Anlage eingegebenen Daten sind im Anhang B zusammengefasst.
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5.2 MalBgebliche immissionsorte

Als mafigebliche Immissionsorte sind innerhalb des Plangebietes die schutzbedirfti-
gen Fenster der Wohnungen im Ostteil (Rodelweg 7) sowie die Zimmer im Westteil
(Nr. 7a+b) im OG+DG des Hotels zu betrachten. Ferner liegt der Rodelweg 9 im
Umgriff des Plangebietes.

AuBerhalb des Plangebietes sind die Anwesen Rodelweg 5 und Rodelweg 6 sowie
Wolfratshauser Stralle 68 und 43 zu betrachten.

Alle Immissionsorte liegen in einem Mischgebiet bzw. sind als solche bzgl. ihrer
Schutzbedirftigkeit einzustufen.
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Abbildung 4. Ubersichtsplan mit den Immissionsorten.
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5.3 Beurteilungspegel (Mittelungspegel)

In der nachfolgenden Tabelle werden die ungiinstigsten Geschosse dargestellt. Die
Teilbeurteilungspegel an den jeweiligen Immissionsorten sind im Anhang B darge-
stellt. Beurteilungspegel mit Uberschreitung sind fett gedruckt.

Tabelle 6. Beurteilungspegel Lr innerhalb und auBerhalb der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg” der Gemeinde Schaftlarn-Ebenhausen im Vergleich zu den
zulassigen Immissionsrichtwerten fur Mischgebiete durch die bestehenden und geplanten
Nutzungen EDEKA, Rossmann, Hotel Gut Schwaige sowie dem in der Erweiterung des
EDEKA geplanten Backshop mit Terrasse sowie den resultierenden Differenzen AL.

Alle Pegel ganzzahlig gerundet in dB(A).

Immissionsrichtwert Beurteilungspegel L , Differenz L . -IRW

Bezeichnung IRW Ml in dB(A) inkl. K, und K+ in dB(A)

tags nachts Tag+Rz Nacht Tag 70 % | Nacht 40 %

dB{A) dB(A) dB(A) dB dB
Nr.7 SO 60 45 53 35 -7 -10
Nr. 7 Siid 60 45 54 32 -6 -13
Hotel Ost 60 45 59 38 -1 -7
Hotel Mitte 60 45 60 41 0 -4
Hotel West 60 45 60 41 0 -4
Hotel Nord 60 45 55 32 -5 -13
Rodelweg 5 60 45 50 33 -10 -12
Rodelweg 6 60 45 55 43 -5 -2
Rodelweg 9 60 45 55 42 -5 -3
Wolfratshauser 43 60 45 46 29 -14 -16
Wolfratshauser 38 60 45 40 27 -20 -18

Ein Blick auf die Tabelle 6 zeigt, dass durch die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen im Umgriff der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg" der
Gemeinde Schéftlarn-Ebenhausen eine schalltechnische Vertraglichkeit gegeben ist.

Die Immissionsrichtwerte werden im unginstigsten Fall ausgeschdpft (IO Hotel Mitte
und West). Die Unterschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte von 60 dB(A)
am Tage flr Mischgebiete betragen ansonsten innerhalb des Plangebietes mindes-
tens 1 dB (IO Hotel Ost) und aufierhalb mindestens 5 dB (I0e Rodelweg 6 und 9).

Die Unterschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte von 45 dB(A) in der
Nacht (lauteste Nachtstunde) fir Mischgebiete betragen innerhalb des Plangebietes
mindestens 4 dB (10 Hotel Mitte und West) und auRerhalb mindestens 2 dB (IO
Rodelweg 6). Fiir die relativ geringe Unterschreitung sind die Beiden Midea-Ruckkih-
ler an der Suidfassade des Rossmann-Gebdudes bei Dauerbetrieb verantwortlich.

Um die Immissionsrichtwerte nachts einhalten zu kdnnen ist auf die Warenanliefe-
rung mit Lkw zu verzichten. Eine Anlieferung mittels Pkw (Kfz < 3,5 t zul. Gesamt-
gewicht) mit maximal 5 Handentladungen fiir den Backshop ist jedoch mdglich. Zu-
und Abfahrt sollten jedoch vorrangig Giber die siidliche Ein-/ Ausfahrt zum Parkplatz
erfolgen.
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Es wurden fur alle mafigeblichen Stockwerke Gebaudeldrmkarten gerechnet. Die
Ergebnisse fir das Geschol? mit dem héchsten Beurteilungspegel ist fir die Tages-
zeit in der Abbildung 5 und flr die Nachtzeit in der Abbildung 6 dargestellt.
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Abbildung 5. Gebaudeldrmkarte mit den maximalen Beurteilungspegeln vor denn Fassaden
fur die Tageszeit von 06:00 bis 22:00 Uhr.
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Abbildung 6. Gebaudelarmkarte mit den maximalen Beurteilungspegeln vor denn Fassaden
fur die lauteste Nachtstunde in der Zeit von 22:00 bis 08:00 Uhr.

5.4 Kurzzeitige Gerduschspitzen

Durch die in Kapitel 4.6 zu Grunde gelegten kurzzeitigen Gerduschspitzen werden an
den Immissionsorten im ungiinstigsten Fall die folgenden héchsten Gerduschimmis-
sionen hervorgerufen:

e Heck- bzw. Kofferraumklappen schlieRen

Bereich Backshop

s [adegerausche

73 dB(A) am IO ,Hotel Mitte"
(Paletten Hubwagen) 88 dB(A) am 10 ,Hotel Nord*

Somit werden am Tag die zulassigen Gerduschspitzen von 90 dB(A) nicht Giberschrit-

ten.

Bei dem Nachtbetrieb des Hotels ist auch bei Pegelspitzen durch Kfz auf dem nérd-
lichen Parkplatz nicht damit zu rechnen, dass die zuldssigen Gerduschspitzen tUber-
schritten werden, da schutzbedirftige Raume nur am Rand des Gebédudes 7, 7a+b
angeordnet sind und im ndheren Bereich sich nur RAume ohne erhdhten Schutz-
bedarf (Kiichen etc.) befinden.
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6 Diskussion der Ergebnisse

6.1

6.2

6.3

Beurteilungspegel (Mittelungspegel)

In der Tageszeit wird der zuldssige Immissionsrichtwert an der bestehenden Bebau-
ung an allen Gebauden eingehalten. Die Immissionsrichtwerte in Héhe von 60 dB(A)
in Mischgebieten am Tag werden im Umgriff des Bebauungsplanes eingehalten bzw.
im unginstigsten Fall (OG Hotel Siidseite) gerade ausgeschopft und auflerhalb um
mindestens 5 dB unterschritten.

In der lautesten Nachtstunde wird der zuldssige Immissionsrichtwert an der beste-
henden Bebauung an allen Gebauden eingehalten. Der Immissionsrichtwert in Hohe
von 45 dB(A) in Mischgebieten bei Nacht wird im Umgriff des Bebauungsplanes um
mindestens 4 dB und auBerhalb um mindestens 2 dB unterschritten.

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Gemal TA Larm dirfen einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsricht-
werte tags um nicht mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschrei-
ten.

Die Berechnungen zu den kurzzeitigen Gerduschspitzen haben ergeben, dass in der
Tageszeit als auch Nachtzeit die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fr kurzzeitige
Gerauschspitzen an allen Immissionsorten eingehalten werden.

SchallschutzmalRnahmen

Die Gebaude bzw. die darin befindlichen gewerblichen Nutzungen besitzen zunéchst
Bestandsschutz. Sofern jedoch baurechtlich genehmigungspflichtige Anderungen
beantragt werden, sind die hier getroffenen Emissionsansétze und daraus resultie-
renden Immissionspegel nachzuweisen bzw. deren Richtigkeit zu bestéatigen.

Bzgl. der stationdren Schallquellen der technischen Gebaudeausrilstung gelten fol-
gende héchstzuldssige Schallleistungspegel im Hinblick auf ihre berlicksichtigte
Lage:

Ruckkihler / Verdampfer EDEKA Lwa, zu. = 75 dB(A)
Kélteaggregate Midea (Rossmann) Lwa, zu. = 83 dB(A) in Summe

Die daraus resultierenden Immissionsanteile an den Immissionsorten dirfen im Rah-
men des Austausches der Aggregate bzw. baurechtlicher Genehmigungsantrage
nicht Giberschritten werden.

Die Einhaltung der Richtwerte wird nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) ferner nur dann
gewdhrleistet, wenn weiterhin auf gréBere Anlieferungen mit Lkw verzichtet wird.
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7 Vorschldge fiir die Festsetzungen in einem Bebauungsplan

Die fur die schalltechnische Untersuchung relevanten, baulichen Planungsparameter
(Gebaudestellungen und -héhen, zulassige Verkaufsflachen, bzw. Flache der AuRen-
gastronomie) sollten im Sinne der bisher zur Priifung tiberlassenen Unterlagen an
geeigneter Stelle im Bebauungsplan festgesetzt werden.

AuBlerdem sollten folgende Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden:

- Die Offnungszeiten des Einkaufsmarktes, des Drogeriemarktes und des Back-
shops sind auf die Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken. Gleiches gilt
fur die Nutzung der AuRengastronomie neben den Verkaufsgeb&uden.

- Eine Warenanlieferung mit Lkw ist nur tagstiber (06:00 bis 22:00 Uhr) zul&ssig.
Lediglich der Backshop darf in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) mit einem
Transporter oder Pkw (zul. Gesamtgewicht <= 3,5 t) beschickt werden.

- Stationadre Aggregate im Freien sind so aufzustellen, auszuwéhlen und zu
betreiben, dass durch deren Geréausche keine Uberschreitungen der immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm an den maRgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft verursacht werden. Dabei ist die Summenwirkung mit den ande-
ren Anlagengerduschen (z. B. Parkplatze) zu beachten.

- Stationére Anlagenteile im Freien durfen dem Stand der Larmminderungs-
technik nach keine ton- oder impulshaltigen Gerduschkomponenten in der
Nachbarschaft verursachen.

8 Verwendung der Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse beziehen sich u. a. auf die fiir diese Untersuchung zur
Verfligung gestellten Angaben und Planunterlagen (siehe Kapitel 10 ,Grundlagen®).
Etwaige Anderungen bedirfen einer erneuten schalltechnischen Uberprifung.

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit — einschlieBlich aller Anlagen — verviel-
faltigt, gezeigt oder veréffentlicht werden. Die Verbffentlichung von Ausziigen bedarf
der vorherigen schriftlichen Genehmigung durch Miller-BBM.
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9 Qualitat der Prognose

Die Qualitat der Prognose héngt sowohl von den Eingangsdaten, d. h. den Schall-
emissionswerten, den Betriebszeiten usw., als auch von den Parametern der Immis-
sionsberechnung ab. Fir die Berechnung gilt:

Die Emissionswerte (Schallleistungspegel) wurden von uns aus den technischen Da-
ten der Schallquellen unter Beriicksichtigung der beispielhaft beschriebenen Larm-
minderungsmafnahmen und aus gesicherten Erfahrungswerten ermittelt. Bei dieser
Ermittlung wurden stets konservative Ansétze bertcksichtigt, z. B.:

- Maximaler Betriebszustand der Aggregate auf den Dachern der Betriebsge-
baude.

- Bewertete Schallddmm-Mafie mit zu berlicksichtigenden VorhaltemaRen.

- Schallleistungspegel, die nach dem Stand der Larmminderungstechnik und den
beispielhaft beschriebenen Larmminderungsmalnahmen erreichbar sind.

Die Berechnung der Schallimmissionen nach DIN ISO 9613-2 wurden mit einer Soft-
ware durchgefiihrt, fir die eine aktuelle Konformitatserklarung nach DIN 45687 [18]
vorliegt. Bei der Berechnung der meteorologischen Korrektur Cmet Wurde Cp = 2 dB
ausgesetzt.

Damit ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der o. g. schalltechnisch konser-
vativen Anséatze die hier prognostizierten Beurteilungspegel an der oberen Grenze
der zu erwartenden Immissionsbeitrédge der geplanten Anlage liegen werden.

Fir den technischen Inhalt verantwortlich:

S N

Dipl.-Ing. Dieter Muiller
Telefon +49(89)85602-187

Projektverantwortlicher

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit, einschlieBlich aller Anlagen, vervielfal-
tigt, gezeigt oder verdsffentlicht werden. Die Verosffentlichung von Ausziigen bedarf
der schriftlichen Genehmigung durch Miiller-BBM. Die Ergebnisse beziehen sich nur
auf die untersuchten Gegensténde.

Sy,
\ N
« DAKKS Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018
”o///:\\\\\\ Deutsche akkreditiertes Priflaboratorium.
iefy Akkreditierungsstelle Die Akkreditierung gilt nur fir den in der
D-PL-14119-01-01 Urkundenanlage aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
D-PL-14119-01-02
D-PL-14119-01-03
D-PL-14119-01-04
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10 Grundlagen

[1] Planunterlagen:

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

¢ Eingabeplanung Vorabzug Grundriss EG vom 29.12.2021, Herr Rill, BVG
Verwaltungs GmbH & Co. KG, sowie diverse Grundrisse (EG, OG und DG
des Bestandgeb&udes Rodelweg 7, 7a und 7b

Gemeinde Schéftlarn, 1. Anderung des Bebauungsplans und Integration des
Grunordnungsplans Nr. 26 ,Ostlich Rodelweg®, Entwurf per E-Mail Frau Reiser,
AGL Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung, Institut fir 6kologische
Forschung, Stand 17.01.2022

03. Flachennutzungsplananderung im Bereich Ostlich des Rodelwegs,
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT, Vorentwurf Stand 21.04.2021, AGL
Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung, Institut fiir 6kologische Forschung

Angaben zur Anliefersituation vergleichbarer Lebensmittelfilialen mit
ca. 1.500 m? VK-Flache, EDEKA Handelsgesellschaft Stidbayern mbH; Baus-
und Ausstattungswesen, 16.09.2011

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung. Juli 2002

Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung. Mai 1987

Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwaltungs-
vorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN I1SO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien.
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren. Entwurf September 1997

Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkh&usern und
Tiefgaragen; Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 6. Uberarbeitete
Auflage, Augsburg 2007

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer Gerdusche ins-
besondere von Verbrauchermérkten, Hessisches Landesamt fur Umwelt und
Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen.
Umweltplanung Arbeits- und Umweltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt
fur Umwelt, G.-Nr.: 3.5.3/325 vom 16.05.1995
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[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]
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Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Entladung von Lkw,
Landesumweltamt NRW, Merkblatter Nr. 25

Schalltechnische Hinweise fiir die Aufstellung von Wertstoffcontainern,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, Nr. 2/5-2560-250/91

VDI 3770: Emissionskennwerte technischer Schallquellen: Sport und
Freizeitanlagen. 2012 09

Richtlinien for den Ladrmschutz an Strallen - RLS-90: Ausgabe 1990.
Der Bundesminister fur Verkehr. Bonn, den 22. Mai 1990.
Berichtigter Nachdruck Februar 1992

Unterlagen von der Gemeinde, Bauamt Herr Porer vom 21.12.2021, (Bescheide
7.1.2.-0143/04/V vom 22.07.2004 und 7.1.2.-0322/11/V vom 26.07.2011 zur
Genehmigung des seinerzeitigen Tengelmann sowie Schalltechnische
Untersuchung, Rodelweg, Kurzbericht der Accon GmbH, Herr Gottschling vom
16. Dezember 2003

DIN 45687: Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Gerdusch-
immission im Freien - Qualitatsanforderungen und Priifbestimmungen. 2006-05

Ortsbesichtigung mit Fotodokumentation am 03.12.2021
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Projekt (M165464_02_Ber_1D-17012022.cna)
Variante: (V01 - (ohne Namen))

Projektname:
Auftraggeber:

Sachbearbeiter:
Zeitpunkt der Berechnung:
Cadna/A:

Berechnungsprotokoll

M165464

AGL Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung

Institut fir 6kologische Forschung

Dipl.-Ing. Dieter Mller
01-2022
Version 2021 MR 2 (32 Bit)

| Berechnungskanfiguration

Parameter Wert

Allgemein

Land (benutzerdefiniert)

Max. Fehler (dB) 0.00

Max. Suchradius (m) 3000.00 ]
Mindestabst. Qu-Imm | 0.00

Aufteilung

Rasterfaktor 0.50
| Max. Abschnittslédnge (m) 1000.00
| Min. Abschnittsldnge (m) 1.00

Min. Abschnittslénge (%) 0.00

Proj. Linienquellen An

Proj. Flachenquellen An

Bezugszeit B
| Bezugszeit Tag (min) 960.00

Bezugszeit Nacht (min) 60.00

Zuschlag Tag (dB) 0.00

Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00

Zuschlag Nacht (dB) 0.00

Zuschlag Ruhezeit nur fir Kurgebiet

reines Wohngebiet

allg. Wohngebiet

DGM

Standardhthe (m) 0.00
Geléandemodell Triangulation |
Reflexion

max. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Qu 100.00
Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 3000.00 3000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 0.55 0.55

Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.50

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj

Hin. in FQ schirmen diese nicht ab

Aus

Abschirmung

ohne Bodenddmpf. Gber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnpngskoefﬁzienten_C1 2,3 3.020.00.0

| Temperatur (°C) 10 a ]
rel. Feuchte (%) 70

Windgeschw. fir Kaminrw. (m/s) 3.0

SCC_Co 2.020

Strale (RLS-90)

Streng nach RLS-90

Schiene (Schall 03 (2014))

Fluglarm (??7?)

Streng nach AzB
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