Aktualisierung des Bebauungsplans Nr. 12
der Gemeinde Schaftlarn

Begriindung

Anlas der Bebauungsplanfortschreibung

Der bislang rechtsgliltige Bebauungsplan Nr.12 in der Fassung vom 9.3.89 sah fiir die ErschlieBung des
Gewerbegebiets eine StraBenverbindung zwischen St 2071 und Wangener Weg an der Nordwestgrenze
von Flur Nr. 314 vor, so daB nordwestlich dieser ErschlieBung sehr tiefe Grundstiicksflachen
entstanden.

Nachdem die Gemeinde mdglichst kleineren bis mittleren Gewerbebetrieben Gelegenheit zur
Ansiedlung im Planbereich bieten will, wurde ein neues ErschlieBungskonzept favorisiert, welches durch
die mittig im Flustiick 313/1 liegende StraBenverbindung zwischen Wangener Weg und St 2071 den
Zuschnitt kleinerer, weniger tiefer Grundstiicke erlaubt.

Mit der Anderung dieser inneren ErschlieBung konnte auch der AnschluB an die St 2071 neu {iberplant
werden und zusétzlich ein StraBenanschluB fiir das geplante Bauhofgeléande im nordwestlichen
AnschiuB an den Instruktionsbereich aufgenommen werden.

Der AnschluB an die St 2071 wird in der Neufassung als Verkehrskreisel ausgefiihit.
Dieses StraBenbauelement soll den Ubergang von anbaufreier Strecke zum Ortseingang verdeutlichen
und die Verkehrsgeschwindigkeiten vor der Einfahrt in den Ort reduzieren helfen.

Der spatere AnschluB3 des Bauhofgelandes von der VerbindungsstraBe Wangener Weg- St 2071
erméglicht die anbaufreie Flihrung der 2071 vom AnschluB des Gewerbegebiets bis zum
Autobahnanschiuf3 im Nordwesten.

Der Wangener Weg selbst wird ausgebaut und erhéit auf der Westseite Langsparkbuchten.
Detaillierte Aussagen zur StraBenplanung beziiglich Profilen und Querschnitten kénnen dem
Erlauterungsbericht des Ing. Biiros Scherer und Kurz vom 10.5.95 entnommen werden.
Erlduterung der geénderten Festsetzungen

Nachdem die Anderung der ErschlieBung die Einleitung eines neuen Bebauungsplanverfahrens
erfordert, wurden einige Festsetzungen der novellierten Baunutzungsverordnung angepabft, einige

Festsetzungen gestrafft und wo notwendig erganzt.

Der grundsitzliche Planungsansatz, welcher mit der Begriindung in der Fassung vom 9.3.89
erldutert wurde, bleibt jedoch Bestandteil dieses Bebauungsplans!



Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

1. Das NutzungsméB wird nur noch durch GRZ ,Wandhéhe und die Zahl der VollgeschoBe geregelt.

2. Die Festsetzungen zur Griinordnung wurden prazisiert, ergénzt und im Hinblick auf die M&glichkeit
Steliplatze auch ausserhalb des Bauraums anlegen zu kénnen, differenziert.

3.  Fur Die Sockelhthe der Gebaude wurde in Anbetracht der funktionellen Erfordernis von
Lieferrampen bei Gewerbegeb&uden eine Anhebung auf 1,20 m Uber StraBenmitte ausnahmsweise
zugelassen, die Wandhdhe wurde jedoch belassen.

Zugleich wurde ein Abgrabungsverbot und die gestalterische Behandlung der
Sockelzone neu festgesetzt.

4. Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden durch Hinweise erganzt.

Baulanddaten (Stand 1.12.95) auf Grundlage Grundabtretungsplan des Biiros Scherer und Kurz:

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 2,75ha \
- bestehende ErschlieBungsflachen ca. 0,60 ha
- Bruttobaulandflichen aus
Flurnr.  313/1 1,5576 ha
" 314 0,3763 ha
y 314/2 0.2162 ha
Gesamt 2,1501 ha
- Abtretungen fiir den StraBenneubau und Ausbau aus Flurnr: 313/1 0,2195 ha
0.0253 ha
Nettobaulandfliche 1,9053 ha
Abtretung fiir Kreisverkehr aus Flurnr.: 310 0,0158 ha
0,0389 ha
Abtretung fiir Kreisverkehr aus Flurnr.: 313/4 0,0032 ha
Uberbaubare Fléche innerhalb der Baugrenzen: ca. 1,20 ha
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